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Resumo
A lexc commissoria é elemento acidental adicionado aos contratos de compra e
venda, e, a partir de Nerdcio, passou a ser entendida como clausula suspensiva-
mente condicionada, mediante a qual, identificado o decurso do prazo sem que o
comprador adimplisse a prestacdo, operava-se a resolucdo contratual, extinguin-
do a relacio juridica. A /lex commissoria decorria do préprio instrumento contra-
tual, de maneira expressa, de modo a exteriorizar a inten¢do resolutiva das partes
caso o adimplemento ndo ocorresse no prazo avencado. Entretanto, ja no Direi-
to Romano, o vendedor podia exercer o jus variandi, pois facultava-se ao credor
exigir a contraprestagdo devida, ou resolver o contrato, reavendo para si a res ¢ 0s
frutos percebidos enquanto pendente a condigdo. Apesar das diferengas verifica-
das entre os institutos, principalmente em virtude de que a resolugio contratual
no Direito Romano restringia-se aos contratos aos quais era adicionada a /ex
commissoria, enquanto que hoje ¢é regra geral aplicada aos negécios juridicos bilate-
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rais (artigo 475 do CC/02), a principal caractetistica mantida é a tentativa de o
ordenamento juridico extirpar o enriquecimento sem causa, reestabelecendo o

Status quo ante.
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Abstract

The Jexc commissoria is an accidental element added to the purchase and sale con-
tracts, and, starting from Nericio, it came to be understood as a suspensively
conditioned clause, whereby, when the term was identified without the buyer
paying the installment, it was operated the contractual resolution, extinguishing
the legal relationship. The clause’s prediction, therefore, was due to the contrac-
tual instrument itself, in an express way. However, already in Roman Law, the
seller could exercise the jus variandi, since it was allowed the creditor to demand
the due consideration, or to terminate the contract, recovering for himself the res
and the perceived fruits while the condition was pending. Despite the differences
verified between the institutes, mainly due to the fact that the contractual resolu-
tion in Roman Law was restricted to contracts to which the /lex commissoria was
added, while today it is a general rule applied to legal agreements (article 475 of
the CC/02), the main characteristic maintained is the attempt by the legal system
to root out unjust enrichment, re-establishing the status guo ante.
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1. INTRODUCAO

Em sua origem, a /lex commissoria atuava como condi¢io
suspensiva’ do negécio juridico, concretizando o unico sentido
atribuido ao termo condicia’ pelos juristas romanos a época.

Todavia, a partit de Neracio (Neratius libro guinto
mebranarum, D. 18, 3, 5): foi possivel a interpretacio da /ex

3 PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado:
Parte especial, t. XXV, NERY ]UNIOR, Nelson; ANDRADE NERY, Rosa
Maria (atualizadores), Rio de Janeiro: Revista dos Tribunais, 2012, pp. 411; 421.

+ ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano, 2 ed., v. 1, Napoli,
Eugenio Jovene, 1954, p. 405.

5 D’ORS, Alvaro, et al. E/ Digesto de Justiniano, t. 1, Pamplona, Aranzadi, 1968, p.
676; GARCIA DEL CORRAL, Ildefonso. Cuerpo del Derecho Civil Romano. v.1,
Barcelona: Jaime Molinas, 1889, p. 912; J. GODDARD, Jorge Adame. Libro
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commissoria como condicdo resolutiva, e posteriormente, ja no
Direito Justinianeu, foi facultado as partes contratantes escolher o
efeito a Jex comissoria, se resolutivo ou suspensivo.

Assim, a importancia do mencionado fragmento de
Neracio (D. 18, 3, 5) consiste na possibilidade de a Jex commissoria
atuar como condi¢io resolutiva’® nos negécios juridicos, fato este
que influencia na transferéncia do dominio dos bens iméveis, na
existéncia de posse ad usucapionem — classificada como modo
especial de aquisi¢do de propriedade — e na percepgao dos frutos
produzidos pela res durante a vigéncia da clausula contratual.

2. TEXTO LATINO E TRADUCAO

Neratius libro quinto mebranarum, D. 18, 3, 5”:

Vendido um terreno com a clausula
de que, se ndo adimplido o preco,
dentro de um certo tempo, ter-se-ia a

Lege fundo vendito dicta, ut, si intra
certum tempus pretium solutum non
Sit, res inempta sit, de fructibus, quos

T ) . coisa como ndo comprada, deve-se
interim emptor percepisset, hoc agi

entender, com relagdo aos frutos, que

intellegendum est, ut emptor interim
eos sibi suo quoque iure percipiret:
sed si fundus revenisset, aristo
existimabat venditori de bis indicium

o comprador tivesse os percebido
para si e por seu proprio direito;
porém se tivesse devolvido o terreno,
entendia Aristdo que deveria ser dado

ao vendedor uma acdo em relagio aos

in emptorem dandum esse, guia nihil  frutos contra o comprador, porque

penes enm residere oporteret ex re, in

qgua fidem fefellisset

ndo deve ficar em seu poder nada por
forca da coisa em relagio a qual
tivesse faltado boa-fé.

XVII del Digesto (sobre la compraventa). Mexico: Universidade Nacional
Auténoma de México, 1993, p. 48.

¢ REIS; Mayara de Lima. O pacto comissério no Direito Romano O pacto comissério
no Direito Romano (dissertacdo). Faculdade de Direito da Universidade de Sao
Paulo, 2014, p. 70; ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano
cit (nota 4 supra), p. 414.

7D’ORS, Alvaro et al., E/ Digesto de Justiniano cit (nota 5 supra), p. 676; GARCIA
DEL CORRAL, Ildefonso. Cuerpo del Derecho Civil Romano, cit (nota 5 supra), p.
912; GODDARD, Jorge Adame. Libro X1V/1II del Digesto cit (nota 5 supra), p. 48.



470 | Revista Due In Altum - Cadernos de Direito, vol. 12, n°® 28 set-dez. 2020.
2.1 Principais aspectos da vida de Neracio

Neracio ¢é a traducao de Lucius Neratius Priscus, um dos
mais importantes membros da familia Neratii, cujas raizes
remontam a Saepinum, no centro de Samnium. Neracio foi consul do
Império ao tempo de Trajano, e, juntamente com Celso,
representou a Escola Proculeiana® durante o século II. d.C°. A
lideranca de Neracio na Escola Proculeiana ¢ comumente atribuida
ao fato de que a esposa de Labedo pertencia a familia Neratii'’, da
qual Neracio era membro.

De toda forma, dada a sua importancia na localidade e
a lideranga desempenhada na Escola dos Proculeianos, ficou
conhecida a histéria de que Trajano havia escolhido Neracio como
seu sucessor em detrimento de Adtiano''. Todavia, parte dos
historiadores questiona a veracidade desta informagio'?, indicando,
em verdade, tratar-se de mero rumor, haja vista a auséncia de
comprovagao historica.

Contudo, em que pesem as especulagoes, a historia
indica que Adriano foi o escolhido para suceder Trajano,
incumbindo a Neracio o exercicio da fun¢ao de consul do Império,
em ano, todavia, nio identificado”, e de governador da Pannonia”,

8 MARCHI, Eduardo Cesar Silveira Vita. Da compra e venda sujeita a passagem,
contagem ¢ medigdo e o problema dos riscos da coisa vendida (“periculum rei
venditae”). In: RFD (105), 2010, p. 92.

o NEFF, Stephan. Hugo Grotius on the law and of War and Peace: Student Edition.
New York: Cambridge University Press, 2012, p. 109, notas 15 e 19.

10 SYME, Ronald. The jurist Neratius Priscus. In: Hermes, (85), 1957, p. 490.

1 HONORE, Tony. The Theodosian Dynasty and its Quaestors. Oxford: Clarendon
Press, 1998, p. 197. ALLEN, Alexaxdeii et. al. Dictionary of Greek and Roman Biog-
raphy and Mythology. v.2, Boston: Little Brown and Co., 1867, p. 1.160.

12 HONORE, Tony. Lucius Neratius Priscus. In Oxford Classical Dictionary (online
publication):

https:/ /oxfordre.com/classics/view/10.1093 /actefore /9780199381135.001.000
1/acrefore-9780199381135-¢-4388.

13 ALLEN, Alexaxdeii et. al, Dictionary of Greek and Roman Biography and Mythology
cit (nota 10 supra), p. 1.160.


https://oxfordre.com/classics/view/10.1093/acrefore/9780199381135.001.0001/acrefore-9780199381135-e-4388
https://oxfordre.com/classics/view/10.1093/acrefore/9780199381135.001.0001/acrefore-9780199381135-e-4388
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comandando, durante os anos 102-106 d.C., quatro legides
designadas”.

Apesar das informagoes veiculadas pela doutrina
concernentes a vida de Neracio, subsistem problemas quanto a
identificacdo da sua idade, do ano em que exercera a funcao de
consul, bem como dos detalhes da sua carreira publica. E, a
dificuldade na obtencdo de tais informacles se justifica pela
existéncia de trés homonimos na familia Neratii'’, tendo um destes,
inclusive, desempenhado a fun¢do de governador da Pannonia
inferior, conforme inscricdes encontradas em Saepinum .

2.2 Principais caracteristicas do Iibro membrana-
rum

A obra produzida por Neracio se organizou da seguinte
forma: foram produzidos 15 livros denominados regulae, cuja
fun¢io era auxiliar o ensino, sendo, portanto, género de literatura
que logo se tornou popular. Neracio também publicou, com base
na sua pratica, trés livros do género responsa, em que emitia
pareceres sobre 0s casos concretos'® levados para a sua analise, bem
como sete livros intitulados membranae, conjunto de notas do qual
sessenta e quatro excertos foram reproduzidos no Digesto".

O trabalho de Neracio era caracterizado por uma
escrita clara e condensada, e a importancia de sua obra se revela
pelo fato de que foi citada por importantes juristas que o
sucederam. Neste sentido, inclusive, remonta-se a obra do

14 SYME, Ronald. The jurist Neratius Priscus cit (nota 10 supra), p. 481; AL-
LEN, Alexaxdeii et. al. Dictionary of Greek and Roman Biography and Mythology cit
(nota 11 supra), p. 1.160.

15 HONORE, Tony. The Theodosian Dynasty and its Quaestors cit (nota 11 supra), p.
197.

16 SYME, Ronald. The jurist Neratius Priscus cit (nota 10 supra), p. 481.

17 SYME, Ronald. The jurist Neratius Priscus cit (nota 10 supra), pp. 481-483.

18 HONORE, Tony. Lucius Neratius Priscus cit (nota 11 supra).

19 ALLEN, Alexaxdeii et. al. Dictionary of Greek and Roman Biography and Mythology
cit (nota 11 supra), p. 1.160.
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Jurisconsultus Paulo que fez mencdo aos estudos de Neracio em
quatro livros, cujos excertos constam no Digesto™.

O fragmento objeto deste artigo, cuja exegese sera
realizada, é parte do /libro membranarum, termo empregado para
identificar os manuscritos ou notas nao publicaveis elaborados pelo
autor *'. Diante disso, alguns estudiosos™, ao traduzirem os
fragmentos de Neracio substituem a expressao mwembranarnm por
“brief notes”, de modo a corroborar a ideia de que a obra reservava
um cariter de anotacio” pessoal, a principio, nio publicavel.

3. Exegese do Fragmento Neratius D. 18, 3, 5
3.1. Lex Commissoria: origem e caracteristicas

A primeira consideragdo a ser extraida, com base na
traducao realizada, é a de que o fragmento em analise se refere a
celebracao de uma compra e venda, cujo objeto da relagao
obrigacional é um terreno (fundo). Sabe-se que a compra e venda é
contrato consensual, que exige, portanto, o consenso das partes>,
ou seja, negocio juridico celebrado entre duas ou mais pessoas que
se aperfeicoa mediante a manifestacao de vontade dos contratantes,

20 ALLEN, Alexaxdeii et. al. Dictionary of Greek and Roman Biography and Mythology
cit (nota 11 supra), p. 1.160.

2 RANDOLPH RICHARDS, Etnest. Paul and First-Century Letter Writing: Secre-
taries, Composition and Collection. Illinois: Inter Varsity Press, 2004, p. 57.

22 DU PLESSIS, Paul. Theory and Practice in the Law of Contracts. In Obliga-
tions in Roman Law — past, present, and future. T. A. J. MCGINN (organizador).
Michigan: University of Michigan Press, 2012, p. 144.

2 Conforme verbete da Oxford Classical Dictionary: “Neratius be also published seven
books (libri) of Membrana (Notes’) and, drawing on his practice, three of Responsa (‘Opin-
ions’)”. Percebe-se, portanto, que a tradugio atribuida a Mewbrana é “notes”.

2 WATSON, Alan. The Law of obligations in the Later Roman Republic. Oxford:
Clarendon, 1965, p. 46; BIRKS, Peter. The Roman Law of Obligations. Oxford:
Oxford University Press, 2014, p. 31
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vontade esta cuja exteriorizagdo ¢ entendida como elemento
confrontante ao formalismo™ estrito.

No contrato de compra e venda sio trés os requisitos
para a sua configuracdo: (7) as partes, em que uma pessoa,
denominada venditor, contrai obrigacio frente ao emptor; (if) a coisa™
(merx) que sera entregue pelo vendedor ao comprador e (77) o preco
(pretinm) que € a contraprestacio, em dinheiro”, apresentada pelo
comprador em face do recebimento do bem™.

Entretanto, observa-se que o contrato de compra e
venda enunciado por Neracio - ainda que indiretamente, posto que
apenas se indica no texto que o terreno houvera sido vendido (fundo
vendito) - fora celebrado mediante aposicao de clausula contratual
(lege dicta). Entende-se que a /lex dicta, que pode ser traduzia pelas
expressdes “sob clausula de” ou “sob condigao de’, corresponde ao
pacto expresso” estabelecido pelas partes contratantes .

2 VOCI, Pasquale. La dottrina romana del Contratto, Milano, G. Giufre, 1946, p.
165. De acordo com o autor, os contratos consensuais rompem com a
obrigatoriedade de forma, e passam a ser acessiveis aos estrangeiros.

26 De acordo com KASER, Max (Rémisches Privatrecht, 2 ed., 1992, trad. port.
Himerle, Ferdinand e Rodrigues, Samuel, Direito Privado Romano, Lisboa, Calouste
Gulbenkian, 1999, p. 241), o objeto da compra e venda sdo quase sempre coisas
(res), mas podem ser também o patrimoénio, os créditos e certos direitos reais,
tais quais as servidGes ou o usufruto.

27 Cf. M. KASER cit (nota 26 supra), pp. 241-242) os Sabinos tentaram admitir
como pre¢o outros objetos, incluindo, assim, a permuta como compra e venda,
contudo, segundo o autor, essa tentativa nio logrou éxito e a permuta foi
compreendida como o antecedente da compra e venda, em tempos remotos.

28 BERTOLINI, Cesare. Appunti Didattici di Diritto Romano. Totino: Pietro
Gerbone, 1907, p. 439.. ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto
romano cit (nota 4 supra), p. 88.

29 GARCIA DEL CORRAL, Ildefonso, Cuerpo del Derecho Civil Romano cit (nota 5
supra), p. 912.

30 REIS, Mayara de Lima. O pacto comissirio no Direito Romano cit (nota 6 supra),

p.70.
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Adota-se o entendimento’ de que a lex commissoria teria
sido originada de uma /Jex dicta, assim como a diem addictio e o pactum
disciplicentiae, clausulas acessorias que que se diferenciam entre si
pela causa de sua adogdo, ou pela parte contratante a que se visava
tutelar.

Assim, a 7 diem addictio, conforme se verifica em D. 18,
2.1%, é uma clausula aposta pelo vendedor que o permite resolver o
contrato celebrado com o primeiro comprador, caso outro
interessado apresente melhor oferta, dentro de um determinado
prazo”. Nessa hipotese, a eficicia do negdcio juridico ficava
condicionada a eventual oferta de terceiro, que, caso vantajosa,
ensejava a devolug¢ao do preco ao comprador e a restituigao da
coisa ao vendedor, a fim de que o novo negécio fosse celebrado™.

Ja o pactum displicentiae corresponde a clausula aposta ao
contrato de compra e venda®”, a partit da qual o comprador
estabelece que tem a faculdade de extinguir a relagdo contratual,
caso o objeto do negécio juridico nido seja de seu gosto™. B.
ALBANESE” reconhece, neste caso, que o pactum disciplicentiae
corresponde ao pacto adjunto suspensivamente condicionado ao

31 WIEACKER, Franz. Lex Commissoria, erfiilllungszwang im Widerruf im
rémischen Kaufrecht, revisto por R. MONIER, in Revne Historique De Droit
Frangais Et Etranger (1922), (12), 1933, p. 137.

32 Paul. 5 ad Sab. D. 18, 2.1: “In diem addictio ita fit: ie fundus centum esto tibi
emptus, nisi si quis intra Kalendas iannarias proximas meliorem condicionem fecerit, quo res a
domino abeat”.

3 ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 401; WATSON, Alan. The Law of obligations in the Later Roman Republic cit (nota
24 supra), p. 98; KASER, Max. Rémisches Privatrecht, cit (nota 26 supra), p.
248; MOREIRA ALVES, José Catlos. Manual de Direito Romano, Rio de Janeiro,
Forense, 16 ed., 2014, p. 526.

3 ALBANESE, Bernardo. G/i atti negoziali nel diritto privato romano. Palermo: Uni-
versita di Palermo, 1982, p. 328.

3 WATSON, Alan. The Law of obligations in the Later Roman Republic cit (nota 24
supra), p. 96.

36 ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 404; KASER, Max. Romisches Privatrecht cita (nota 26 supra), p. 248.

37 ALBANESE, Bernardo. G/i atti negoziali nel diritto privato romano cit (nota 34
supra), pp. 329-331.
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contrato de compra e venda, cujo evento previsto, caso nao
verificado no caso concreto, ensejaria a anulagdo do negocio
principal.

Por fim, em termos conceituais, a /lex commissoria é
entendida como clausula acidental® que poderia ser adicionada ao
contrato de compra e venda para que, caso o comprador nio
pagasse o preco no prazo avencado pelas partes”, a res fosse
restituida ao vendedor, caso ja entregue ao comprador, ou para que
fosse extinta a obrigacio®.

Das trés clausulas originadas da /ex dicta, observa-se que
no fragmento em estudo, a expressao (lege fundo vedito dicta) delimita
o sentido estabelecido pela /fex commissoria, haja vista a mengao das
suas principais caracteristicas: () decurso do prazo (intra certum
tempus); (7) inadimplemento do comprador (pretium solutum non sit); e
(#17) coisa concebida como nio comprada (res inempta sit)".

A expressdo lex commissoria é composta por dois
termos. O primeiro (/x) atribui relevancia juridica ao acordo
estabelecido entre as partes® e sua tradugio como clusula se da ao
fato de que a lei, sob a técnica juridica contemporanea, ¢ o texto
normativo promulgado pelo Estado®, e nio o contetido contratual
negociado pelas partes.

Ja a expressao commissoria detivaria, por certo prisma,
da circunstancia de que na aplicagao da clausula incorre (committit) o
comprador que nio pagou o preco. Ao mesmo tempo, O termo
comissoria, porque originado da palavra latina commissum, atribuiria a

¥ LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita. In: I/ diritto romano
¢aso per caso. L. SOLIDORO. G. Giappichelli, 2018, p. 129.

¥ KASER, Max. Rémisches Privatrecht cita (nota 26 supra), p. 248; MOREIRA
ALVES, José Catlos. Manual de Direito Romano cit (nota 33 supra), p. 526.

40 LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
129.

41 REIS, Mayara de Lima. O pacto comissdrio no Direito Romano cit (nota 6 supra), p.
70.

2 LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
129.

4 GODDARD, Jorge Adame. Libro X11II del Digesto cit (nota 5 supra), p. 48.
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expressio o sentido do ato ilicito cometido pelo comprador
inadimplente®, ou, da pena aplicada ao contratante que violasse as
condicdes estabelecidas no instrumento contratual®.

3.2 A extingdo da obrigagdo pelo inadimplemento do
comprador mediante o emprego da lex commissoria

No fragmento em analise é possivel identificar o
emprego do adjetivo znemptus, que exprime a ideia de extingdao do
acordo celebrado entre as partes — a coisa vendida é considerada
como se nao tivesse sido — posto que o comprador nao pagou o
preco avengado™.

Na parte inicial de Pomp 35 ad sab D. 18, 3.2, o mesmo
adjetivo znemptns é atribuido a coisa, em analoga situagao de
inadimplemento do preco pelo comprador, hipétese em que o bem
seria considerado como nao vendido: “Cum venditor fundi in lege ita
caverit: si ad diem pecenia soluta non sit, ut fundus inemptus sit’ (...)", ou
seja, “quando o vendedor de um terreno, em uma clansula, tiver expressado:
caso o preco ndo tenha sido pago no prazgo, ter-se-d o terreno como nao
comprado’ (...)""”

Do inadimplemento do comprador decorria a
resolucao do contrato, entretanto, tal consequéncia nao era
automatica, na medida em que cabia ao vendedor a faculdade de

“ LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
129.

4 Cf. HADDAD, Luis Gustavo. A proibigio do pacto comissério no Direito Brasileiro.
Tese (Doutorado). Faculdade de Direito da Universidade de Sdo Paulo, 2013, p.
17

46 ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 402; LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra),
p. 130. )

47 D’ORS, Alvaro et al., E/ Digesto de Justiniano cit (nota 5 supra), pp. 675-676; 1.
L. GARCIA DEL CORRAL, Cuerpo del Derecho Civil Romano cit (nota 1 supra), p. 911;
GODDARD, Jorge Adame. Libro XTIII del Digesto cit (nota 5 supra), pp. 48-49.
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escolher® pela restituicio do bem ou pelo pagamento do preco®, e,
uma vez realizada a escolha, ndo poderia, o devedor, mudar a sua
propria decisao.

Entendida a compra e venda como contrato
consensual, cuja manifestagio de vontade isenta de vicios
aperfeicoa o negdcio juridico, o ponto que se suscita é se a clausula
aposta ao contrato seria resolutiva ou suspensiva, € quais as
consequéncias operadas quando da resolucdao contratual, no tocante
a eficacia do negocio juridico celebrado.

Importante considerar, entretanto, que, malgrado a
eficacia do negécio juridico condicionado nao tenha figurado como
objeto de estudo para os romanos, fato é que o fragmento de
Nericio, posteriormente ratificado por Juliano™, inaugura, j4 no
século I d.C, a possibilidade de insercao do pacto resolutivo
suspensivamente condicionado aos contratos de compra e venda
(emptio pura)’'.

Tal conclusio deriva da corrente sabiniana que entende
o contrato de compra e¢ venda - ao qual seja adicionada a /Jex
commissoria - como emptio condicionalis, de modo a condicionar,
portanto, a produgao dos efeitos do negocio juridico a verificagao
fatica do inadimplemento, entendido como evento futuro e
incerto™.

A grande controvérsia afeita ao tema da emptio pura é a
compreensao de sua estrutura, pois, questiona-se se seria a compra
e venda com /ege dicta um tnico ato negocial diretamente submetido

# F o que a doutrina moderna denomina de jus variandi do vendedor. Cf.
GOMES, Orlando. Contratos. Rio de Janeiro: Forense, 2001, pp. 170 e ss.

¥ LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
129.

50 REIS, Mayara de Lima. O pacto comissério no Direito Romano cit (nota 6 supra),
pp. 62; 70.

51 PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado cit
(nota 3 supra), pp. 411; 421.

52 REIS, Mayara de Lima O pacto comissério no Direito Romano cit (nota 6 supra), p.
61.
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a2 condicio™, ou o resultado de dois atos distintos: a compra e
venda pura acompanhada de um acordo, este sim submetido a
condi¢do suspensiva, que a depender do seu cumprimento,
ensejaria 2 resolucdo do primeiro negécio™.

Para B. ALBANESE™, a hipitese mais adequada seria
entender a emptio quae sub condicione resolvitur como compra e venda
pura, a qual era adicionado um pacto resolutivo suspensivamente
condicionado: o comprador se comprometia a restituir a coisa no
caso de pagar o preco no prazo avencado pelas partes™.

Esta hipoétese, inclusive, pode ser observada no
tragmento de Ulpiano:

Ulp. 28 ad sab D. 18, 3, 17’:

“Si Sfundus

commissoria  lege Caso tivesse sido vendido um

veniertt, mages est, terreno com clausula comisséria,

ut sub condicione mais parece que a compra se

resole eniptio resolve sob condi¢do, do que tenha
qam sl sido contraida sob condi¢io.
condicione

contrahi

videatur”.

5 LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
132.

5 LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
132.

% ALBANESE, Bernardo. G/i atti negoziali nel diritto privato romano cit (nota 34
supra), p. 331.

56 REIS, Mayara de Lima. O pacto comissirio no Direito Romano cit (nota 6 supra), p.
62.

57 D’ORS, Alvaro. et al., E/ Digesto de Justiniano cit (nota 5 supra); 1. L. GARCIA
DEL CORRAL, Cuerpo del Derecho Civil Romano cit (nota 1 supra), p. 911.
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Observa-se, do fragmento, que no caso em que o
terreno tivesse sido vendido com /ex commissoria, seria preferivel
considerar que a compra e venda sujeita a condi¢do foi resolvida
(emptio quae sub condicione resolvitur), ao invés de ter sido celebrada sob
condicio (emptio condicionalis)™, e, a diferenca destas duas hipoteses ¢
substancial.

Pela primeira, configurada a emptio pura quae sub
condicione resolvitur, a venda se aperfeicoa com a manifestacao de
vontade das partes isenta de vicio, mas os seus efeitos serdo
extintos caso o preco niao seja adimplido no prazo avencado. Ja
pela segunda, na hipétese da emptio condicionalss, a eficacia do ato fica
suspensa até o efetivo pagamento do preco™, momento entdo, que
os efeitos decorrentes do negbcio serdo irradiados.

Assim, compreendidas as diferencas, B. ALBANESE
acentua que ¢ no estudo do fragmento de Neracio que se vislumbra
0 uso da /Jex commissoria como condigao resolutiva, pois, através de
uma compra e venda suspensivamente condicionada, vende-se a 7es,
procedendo-se a entrega do bem, contudo, verificado o evento
previsto na condi¢do, cessam-se os efeitos, e a resolugdao se opera

retroativamente - ex func- sendo considerado, o contrato, como nio
celebrado® .

60

3.3 As consequéncias juridicas decorrentes da adogao
da lex commissoria como clausula suspensiva ou resolutiva

No fragmento em analise, observa-se que a solugao
proposta por Neracio, no caso de nio pagamento do preco, ¢é
justamente a extingdao da relagdo obrigacional, haja vista o fato de

% GODDARD, Jorge Adame. Libro XV1II del Digesto cit (nota 5 supra), p. 48.

% LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
130.

0 ALBANESE, Bernardo. G/i atti negoziali nel diritto privato romano cit (nota 34
supra), p. 332.

o1 LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
131.
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que se teria o terreno como nao adquirido, atuando, a /ex
commissoria, como condicio resolutiva do negécio juridico®™.

O efeito atribuido a /Jex commissoria importa pelas suas
consequéncias juridicas, que, inclusive, sao mencionadas por
Neracio na segunda parte do fragmento, quando enuncia que os
frutos pertencerao ao comprador quando forem percebidos ‘para si
¢ por seu proprio direito” (“..sibi suo quoque inre percipiret”).

Isso porque, estruturada como condi¢dao resolutiva, o
comprador, se ja tiver entrado na posse do bem, imediatamente
comega a usucapir pro emptore, percebendo os frutos derivados da
coisa e responsabilizando-se pelo risco da perda, conforme a regra
de que o risco compete ao comprador (periculum est emptoris)®, posto
que o negocio juridico terd se aperfeicoado® desde a manifestagio
de vontade das partes.

Ja na compra e venda sob condi¢do suspensiva, até que
ocorresse o pagamento do preco, os frutos niao poderiam ser
percebidos pelo comprador, sendo vedada, portanto, a aplica¢ao do
tempus — ad  usucapionems. Além  disso, o comprador nao se
responsabilizaria pelos tiscos do perecimento da coisa®, pois,
enquanto vigente o inadimplemento, a compra e venda nao teria
sido aperfeicoada®, sendo obstados os efeitos juridicos até o
pagamento do pre¢o avencado pelas partes.

Quanto aos frutos, se por um lado se defende que
diante do regime da condi¢do resolutiva a aquisicio pelo
comprador ocorre de maneira provisoria, devendo haver a
restituicao dos frutos quando verificada a condi¢ao, alguns

02 LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
129.

0 LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p. 131
04 KASER, Max. Rémisches Privatrecht cit (nota 26 supra), p. 244.

5 Cf. Pomp 35 ad Sab D (18, 3, 2); LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella
compravendita cit (nota 24 supra), 2018, p. 131; REIS, Mayara de Lima. O pacto
comissorio no Direito Romano cit (nota 3 supra), p.71.

0 KASER, Max. Romisches Privatrecht cit (nota 26 supra), p. 244.
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estudiosos®” entendem que a regra aplicavel ao caso se condiciona
20 momento historico observado, em decorréncia de dois
diferentes estigios de desenvolvimento do tema®.

Assim, em um primeiro momento, o0s frutos
percebidos pelo comprador seriam considerados por ele adquiridos
de maneira definitiva, nio sendo obrigado a devolvé-los ao
vendedor”. Em um segundo momento, entretanto, para os juristas
da idade de Severo, uma vez alcancada a resolu¢ao do contrato, os
frutos percebidos pelo comprador deveriam ser restituidos ao
devedor, de modo a se retornar ao status quo ante”.

Essa retroatividade da condi¢do resolutiva permitia
reinaugurar o equilibrio da relacdo juridica, posto que, desfeito o
negocio juridico pelo inadimplemento do comprador, haveria
desvantagem para o vendedor caso os frutos percebidos na
pendéncia da condi¢io’ nio fossem restituidos.

Para A. LOVATO”, a razdo do efeito ex tunc reside no
fato de que as vantagens e desvantagens devem ser transmitidas ao
comprador, mas, ao se verificar a ocorréncia da condi¢ao aposta ao
contrato, o comprador nao deve obter vantagens nem sofrer
desvantagens, operando-se, portanto, o retorno a situa¢ao inicial.

¢7 De acordo com ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano
cit (nota 4 supra), os estudiosos capitancados por BESSELER que entendiam a
evolucio do instituto em dois diferentes momentos histéricos, sendo que a
conclusio ensejava o entendimento de que os frutos deveriam ser restituidos
caso o evento previsto na condi¢io fosse verificado.

% ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 414.

% ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 414.

0 ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 414.

" REIS, Mayara de Lima. O pacto comissdrio no Direito Romano, Dissertagio cit (nota
3 supra), p. 71; ARANGIO-RUIZ, Vicenzo, La compravendita in diritto romano cit
(nota 4 supra), p. 414.

2 LOVATO, Andrea. Lex commissoria nella compravendita cit (nota 24 supra), p.
131.
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E este retorno ao status quo ante que Neracio entende
ser a solucio atribuida a2 Aristio” na lide posta, a0 enunciar que,
operando-se a devolucdo do terreno, o vendedor deveria, de igual
forma, reaver os frutos percebidos pelo comprador enquanto
pendente a condigdo, posto que ndo deveria ficar em seu poder
“nada por forca da coisa em relagao a qual tivesse faltado boa-fé”.

Nio se vislumbra suposta divergéncia’™ entre a solucio
proposta por Neracio (“com relacio aos frutos que tivesse percebido o
comprador, deve-se entender que o comprador os perceben, para si e por seu
praprio direito”) daquela que o proprio jurisconsulto atribui a Aristao
(““.. se tivesse devolvido o fterreno, entendia Aristao que deveria ser dado ao
vendedor uma agio em relacio aos frutos contra o comprador...”).

Afinal, a prior;, por forca do efeito irradiado pela
aposicao do pacto resolutivo suspensivamente condicionado a
compra e venda, reconhece-se o direito de o comprador perceber
os frutos, tdo logo tenha entrado na posse do bem. Contudo,
decorrido o termo sem que o comprador tenha adimplido o preco,
opera-se a resolugdao do contrato, e, devolvido o terreno, justo se
torna a devolucao dos frutos percebidos pelo comprador, a fim de
que o vendedor nao incorra em prejuizo.

Por isso, no tocante aos frutos percebidos pelo
comprador enquanto pendente a condi¢dao, o entendimento aqui
adotado ¢ distinto daquele enunciado por J. A. GODDARD”. Afinal,
nao se identifica no fragmento divergéncia entre Neracio e Aristio
quanto a solu¢dao da lide posta, apenas se observa que o recorte
temporal adotado por estes autores ¢ distinto: primeiramente
Neracio se manifesta sobre os frutos percebidos antes de ocorrer o

73 Cf. GODDARD, Jorge Adame. Libro X111 del Digesto cit (nota 5 supra), p. 50,
“la opindn de Neracio es que se entende que el comprador adguiere los frutos, por derecho
praprio, em el tempo intermédio, por lo cual podria retenerlos si devolvia el fundo; Ariston, aqui
citado tenia la opinion contraria, que todos los frutos debian devolverse; uma solucion
intermedia es la que oferece Ulpiano (parrafo 4.1 de este titulo) de que puede retener frutos si
pago uma parte del precio, pero posiblemente sea uma solucion interpolada por los
compiladores”

* GODDARD, Jorge Adame. Libro XV1II del Digesto cit (nota 5 supra), p. 50.

> GODDARD, Jorge Adame. Lzbro X111 de/ Digesto cit (nota 5 supra), p. 50
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evento estabelecido na condi¢ao (adimplemento), enquanto que, ao
citar Aristdo, o inadimplemento ja foi verificado: ocorrida a
condigdo prevista na clausula, resolvido esta o contrato, e, portanto,
devida sera a restitui¢ao dos frutos percebidos pelo comprador.

3.4 Da agio cabivel para a restitui¢cao dos frutos

Ao se considerar a lex commissoria como clausula
suspensiva, o inadimplemento do preco no prazo avengado
facultava ao vendedor considerar o negdcio de compra e venda
como nao concluido, porque a eficicia deste negocio juridico
estava mesmo suspensa até que o evento (adimplemento)
ocorresse’. Por este motivo, os frutos percebidos pendente condicione
nio pertenceriam, a principio, a0 comprador’’.

Ja sob a Ootica da lex commissoria como condic¢ao
resolutiva, o negécio da compra e venda ja havia, pelo menos em
parte, irradiado seus efeitos, entretanto, verificada a ocorréncia do
evento, cessava a sua eficicia”®. E o que se verifica no fragmento
em estudo, quando Neracio demonstra que a percepcao dos frutos
¢ direito do comprador, a nio ser que o negocio juridico fosse
desfeito pela ndo ocorréncia do evento previsto na clausula
(adimplemento), situacao esta que promoveria a restituicao dos
frutos pelo principio da boa-fé”.

E, diante disso, o questionamento que se coloca ¢é
atinente a a¢do adequada para o vendedor recuperar os frutos
percebidos pelo comprador na pendéncia da condicao resolutiva.

76 ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 421.

77 REIS, Mayara de Lima. O pacto comissirio no Direito Romano cit (nota 3 supra), p.
74.

8 ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 421.

7 REIS, Mayara de Lima. O pacto comissirio no Direito Romano cit (nota 3 supra),
pp. 74-75.
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Sobre o tema, V. ARANGIO-RUIZ* questiona se a acdo proposta
por Neracio, no fragmento em estudo, setia a actio in factun’
enquanto que outros autores” indicam que a restituicio dos frutos
poderia ser obtida através da actio venditi.

A justificativa para a restituicio dos frutos percebidos
pelo comprador na vigéncia da clausula resolutiva através da actio
venditi, reside no fato de que o contrato de compra e venda teria
irradiado seus efeitos até que nio verificado o adimplemento no
prazo avencado. A utilizacdo da actio vendits, inclusive, era a solugao
indicada por VAN ZYL® para a recuperagio do imével pelo
vendedor apos a resolucdo negocial.

A conclusio obtida por VAN ZYL* decorre da anilise
do Decreto Imperial C, 4, 53, 3, em que o Imperador Alexandre
Severo nega ao vendedor do imovel a recuperagao da propriedade
transferida pela 7ez vindicatio, pois, em face do comprador
inadimplente, quando resolvido o contrato de compra e venda com
lexc commiissoria, a agao contratual aplicavel deveria decorrer da venda
(actio venditi).

80 ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 419.

81 De acordo com KASER, Max cit (nota 26 supra), pp. 197; 264), a actio ¢ o meio
processual para realizar o direito privado em litigio, e, os romanos para
diferenciar as relacdes obrigacionais utilizavam as férmulas redigidas para cada
actio. Entretanto, com o enfraquecimento da tipicidade, foi permitido aos
pretores criar a¢des para a resolugdo de casos fiticos especificos, além daquelas
previstas nos editos — eram as actiones in factum. Para MOREIRA ALVES, José
Carlos cit (nota 33 supra), pp. 242-243, as actiones in factum, entendidas como
categoria das a¢Oes pretorianas, eram caracterizadas pela auséncia da znsentio in ius,
posto que nesta parte da férmula havia apenas a descricio dos fatos, e, por
intermédio das actiones in factum era possivel a tutela de situagdes nio previstas no
ins civile.

82 KASER, Max. Romisches Privatrecht, cit (nota 26 supra), p. 243; VAN ZYL,
Deon H. Review of Gargely Deli, Salus Rei Publicae Als Entscheidingsgrundlage
des Rémischen Privatrechts, in Fundamina, (23), 2017, pp. 234-235.

8 VAN ZYL, Deon H. Review of Gatgely Deli, Salus Rei Publicae cit (nota 82
supra), pp. 234-235.

8 D VAN ZYL, Deon H. Review of Gargely Deli, Salus Rei Publicae cit (nota 82
supra), pp. 234-235.
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Neste sentido, também, M. KASER®, entende que
mediante o uso da actio venditi, o vendedor poderia exigir o
pagamento do preco, os juros decorrentes do atraso e certas
prestacdes acessorias™. Com efeito, o uso da actio venditi parece ser
o instrumento mais adequado para a restituicio dos frutos
percebidos enquanto pendente a clausula resolutéria, posto que,
quando da percepcao dos frutos, o negbcio juridico de compra e
venda irradia os seus efeitos, sendo a eficacia obstada apenas
quando do ndo cumprimento da obrigacio do comprador.

Neste sentido, importante ressaltar que apesar de V.
ARANGIO-RUIZ questionar a medida processual mais adequada
para a recuperagao dos frutos, sugerindo o uso da actio in factum -
pela impossibilidade de se usar a a¢do da venda quando esta for
considerada nao celebrada ou revogada -, ao discorrer sobre o
pactum disiplicentiae, o autor admite que, a partir da obra de Sabino, a
actio in _factum poderia ser substituida pelas a¢oes proprias da compra
e venda®’.

4. A RESOLUGCAO CONTRATUAL NO CODIGO CI-
VIL DE 2002

Ressurgida nos Codigos Civis Modernos, a resolucao
contratual foi concebida como o ato de um dos contratantes que se
dirige a dissolu¢ao do vinculo contratual, de modo a fazer com que
as partes retornem ao status quo ante”. Tal resolugio pode ser
aplicada tanto aos contratos de prestagoes duradouras como aos
contratos de prestacdes instantineas® e pode ser conceituada como

8 KASER, Max. Rémisches Privatrecht, cit (nota 6 supra), p. 243.

8 Entendidos os frutos como acessérios da coisa principal, a sua restituicdo
deveria ocorrer mediante o uso da actio venditi.

87 ARANGIO-RUIZ, Vicenzo. La compravendita in diritto romano cit (nota 4 supra),
p. 404.

88 AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos contratos por incumprimento do
devedor. 2 ed. Rio de Janeiro: Aide, 2004, p. 49.

8 ALMEIDA COSTA, Mario Julio. Direito das Obrigagies, 7 ed., Coimbra:
Almedina, 1998, p. 267.
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a destruicio da relacio obrigacional, requerida por um dos
contratantes, com base em fato posterior a celebragio do
contrato™.

De maneira geral, hoje sao reconhecidas duas espécies
de resolu¢io contratual, a primeira dita legal e a segunda
denominada convencional. Quando convencional, a revogagao se
opera NO MESMO momento em que O contrato se reporta, ou em
momento posterior. Em ambas, entretanto, a premissa para a
subsuncao dos fatos a norma é a existéncia de negocio juridico
bilateral, inadimplemento definitivo e que o contratante que invoca
a resolugio nio esteja inadimplente”. Além destes elementos, a
exigéncia que se repercute, ainda, é a de que o autor invoque e
prove o fundamento da resolugio” pretendida.

Havendo como base a distin¢ao entre as duas formas
de se operar a resolugdao dos contratos, o Cddigo Civil brasileiro
dispoe no artigo 474" sobre a hipotese da resolugio negocial,
enquanto que no artigo 475 estabelece as regras para a resolucido
legal.

4.1 A resolugao legal prevista no artigo 475 do Codigo
Civil de 2002*

A resolugio legal concede ao contratante, contra quem
se operou o inadimplemento, o direito a resolu¢io”, sendo

O VARELA, Antunes. Das obrigagoes em geral, v. 11. Coimbra: Almedina, 2001, p.
275.

1 PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado cit
(nota 3 supra), p. 414.

92 ALMEIDA COSTA, Matrio Julio. Direito das Obrigacdes cit (nota 89 supra), p.
268.

% Art. 474 CC/02: A clausula resolutiva expressa opera de pleno direito; a tacita
depende de interpelagao judicial.

% Art. 475 do CC/02: “A parte lesada pelo inadimplemento pode pedir a resolugio do
contrato, se ndo preferir exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indenizagao
por perdas e danos”.

% PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado cit
(nota 3 supra), p. 414.
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considerada, portanto, como instrumento destinado a parte que se
viu prejudicada pelo inadimplemento, apta a romper o vinculo
contratual mediante agdo judicial A resolugao legal, portanto,
exigira sempre uma manifestacio de vontade do contraente™ .

O direito formativo modificativo 2 resolugio” surge
quando do inadimplemento e nao é, entretanto, ipso iure, isto é, de
eficicia automatica, mas sim, ex /ge, posto que dependera do
exercicio do direito do interessado, que buscara decisio judicial de
natureza constitutiva com eficicia executiva e condenatdria,
retroagindo seus efeitos a época da celebracio do negécio™.

Entendido o direito a resolugao legal, deve-se
compreender as hipoteses faticas que ensejarao a subsungao do fato
a norma”.

O primeiro requisito para que haja o direito a resolucio
¢ a existéncia, entre as partes, de um negdbcio juridico bilateral e
sinalagmatico, ou seja, mediante a prestagao de um contratante,
cabera a contraprestacio da outra parte, e, é justamente esta
interdependéncia'” das obrigacdes do comprador e do vendedor
que justificara a resolu¢ao por um dos contratantes. O segundo
requisito sera a existéncia de decisdo judicial, pois, como ja visto, a
resolucao se opera ex /ege.

O terceiro requisito se refere ao incumprimento
definitivo da obrigacao, e, neste ponto, hd significativas
divergéncias com relagio ao sentido alcangado pelo termo
inadimplemento.

% VARELA, Antunes. Das obrigacies em geral cit (nota 90 supra), p. 278; AGUIAR
JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos contratos por incumprimento do devedor cit (nota
88 supra), p.49.

97 PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado cit
(nota 3 supra), 404.

% PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado cit
(nota 3 supra), p. 425.

9% Cf. AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos contratos por incumprimento do
devedor cit (nota 88 supra), pp. 79 e ss.

100 GOMES, Orlando. Contratos cit (nota 48 supra), p. 171.
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Para  PONTES DE  MIRANDA",  qualquer
inadimplemento ensejaria o direito a resolug¢do, sendo seu
pressuposto a existéncia de mora nao purgada pelo devedor. No
mesmo sentido esta O. GOMES'” ao enunciar que a resolugdo legal
poderia operar seus efeitos nos casos em que genericamente
houvesse a inexecugao da obrigagao.

Por outro lado, entretanto, alguns autores ~ entendem
que a simples mora nao seria, por si s6, a causa para a resolugao,
posto que verificado o atraso ou o cumprimento imperfeito da
prestacdao, seria possivel ainda, o seu cumprimento ou o seu
refazimento'™.

Assim, se de um prisma, alguns autores'” entendem
pela possibilidade de se exercer o direito a resolugao, ainda nos
casos em que verifica apenas a mora, haja vista o fato de que a
expressio “inadimplemento” deveria ser interpretada em seu
sentido amplo'”, de outro, hi entendimento de que o direito a
resolugio  poderia ser exercido somente nos casos de
inadimplemento absoluto ou de inadimplemento relativo que
tornasse a obrigacao inutil.

De toda forma, R. R. AGUIAR JUNIOR™ estabelece que
o incumprimento da obrigac¢do, entendido como o requisito para a
resolucao dos contratos, é apenas aquele que se opera de maneira
definitiva, “origindrio de impossibilidade superveniente, total, absoluta, on
relativa, imputdvel ao devedor, on resultante da perda de interesse do credor em

103

5

107

100 PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado cit
(nota 3 supra), 425.

102 GOMES, Orlando. Contratos cit (nota 48 supra), p. 170.

103 GOMES, Otlando. Contrates cit (nota 48 supra), Sdo Paulo: Saraiva, 5.ed.,
1980, p. 37; AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos contratos por
incumprimento do devedor cit (nota 88 supra), p.120.

104 ALVIM, Arruda. Da inexecugio das obrigaces e suas consequéncias cit (nota 103
supra), p. 37.

105 GOMES, Otlando. Contratos cit (nota 48 supra), p. 170.

106 CATALAN, Marcos. Descumprimento Contratnal. 6 ed. Curitiba: Jurud, 2010, p,
232.

107 AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos contratos por incumprimento do
devedor cit (nota 88 supra), p. 96.
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receber uma prestagdao ainda possivel, mas que ndo foi efetnada ou foi malfeita
por impossibilidade parcial on tempordria, por cumprimento imperfeito ou pela
07 ﬂﬂ)é’ 2

Por fim, como quarto requisito para a verificacao da
resolugdao contratual, o contratante que alega o incumprimento da
obrigagdo, nao pode, ele mesmo, estar inadimplente na relacao
juridica 7 casn. Nesta situagdao, o ordenamento juridico permite a
exceptio non adimpleti contractus como matéria de defesa contra quem,
ainda que inadimplente, pretenda a resolu¢io contratual'”

Assim, verificada a ocorréncia cumulativa dos
requisitos expostos, a parte lesada pelo inadimplemento contratual
podera exercer o jus variandi, pois, apesar de ter a faculdade de
resolver o contrato pleiteando perdas e danos, caso seja de seu

interesse, podera exigit o cumprimento da contraprestacio''’, nos

casos em que a prestacdo puder ser conservada em sua utilidade'"’,

de modo a ser resguardado o vinculo contratual.

4.2 A resolugdo convencional prevista no artigo 474 do
Codigo Civil de 2002'

A resolucao convencional, ou também conhecida como
resolucdo negocial, ¢ assim denominada em virtude da necessaria
existéncia de convengao ou acordo entre as partes contratantes.
Assim, caso estipulada a clausula resolutiva expressa, e, verificado o
inadimplemento, a resolu¢ao operara de pleno direito. Contudo,

108 AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos contratos por incumprimento do
devedor cit (nota 88 supra), p. 906.

109 Cf. PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Tratado de Direito Privado
cit (nota 3 supra), pp. 419; 437; AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos
contratos por incumprimento do devedor cit (nota 88 supra), pp. 171-173.

110 GOMES, Otlando. Contratos cit (nota 48 supra), pp. 170-171.

111 PAULINO; Roberto; CHUERI, Rodrigo Cunha; AZEVEDO, Rafael. O
problema da causa na resolugdo dos contratos, Revista de informagao legislativa: RIL,
(53), n. 211, 2016 ¢ ALVIM, Arruda. Da inexecucdo das obrigagoes e suas consequéncias,
cit (nota 103 supra), p. 54.

12 Art. 474 do CC/02: “A cddusula resolutiva expressa opera de pleno direito; a tacita
depende de interpelacao judicial”.
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sendo a clausula tacita, conforme previsto na segunda parte do
dispositivo legal em comento, para que a resolugao opere seus
efeitos, sera necessaria a interpelagao judicial.

Observa-se que os requisitos exigidos para que se
opere a resolu¢do convencional mantém-se os mesmos da
resolugao legal, com exce¢ao da decisao judicial, que sera
substituida pela interpelacao judicial, necessaria apenas na hipotese
de clausula tacita convencionada pelos contratantes. De todo
modo, a resolu¢ao do contrato continuara operando com eficacia
ex tunc'”, o que significa dizer que o negdcio juridico sera entendido
como nao celebrado, havendo como consequéncia, o retorno das
partes a situagdo em que se encontravam antes da celebragdo do
negocio'™.

Importa considerar que com a resolugao contratual se
obtém o efeito liberatorio, o que significa dizer que o exercicio do
direito formativo a resolu¢do contratual extingue a relagdo
obrigacional havida entre as partes, liberando tanto o credor,
quanto o devedor das obrigacdes previamente avencadas'".

Entretanto, existem casos em que umas das partes, ou
ambas, ja tenham prestado parte de suas obrigacdes''’, hipdtese na
qual, para se evitar enriquecimento ilicito, havera a restituicao da

113 Cf. R. R. AGUIAR JUNIOR, Extingio dos contratos por incumprimento do devedor cit
(nota 88 supra), p. 64, os efeitos esperados da resolugdo sdo ex Zune, na medida
em que restituird as partes a posicdo ocupada ao tempo da celebragio do negdcio
juridico. Todavia, em se tratando de contratos duradouros de execugio
continuada, ou ainda de execucido periddica, o efeito alcangado pela resolucdo
serd ex nunc, haja vista a necessaria manutencio das prestacGes reciprocas que ja
foram efetivamente prestadas.

114 VARELA, Antunes. Das obrigagies em geral cit (nota 90 supra), p. 277;
AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos contratos por incumprimento do devedor
cit (nota 88 supra), p.49.

115 AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos contratos por incumprimento do
devedor cit (nota 88 supra), p. 49.

116 STEINER, Renata Carlos. Resolu¢do do contrato e reparagido de danos na
Convenciao das Nagoes Unidas sobre Contratos de Compra e Venda
Internacional de Mercadorias (CISG). Universidade Federal do Parana. Curitiba,
2014, pp. 6-7
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parcela adimplida, ainda que parcial ou defeituosa'’, para que s6
entao haja a eficacia liberatoria.

4.3 Analise comparativa entre a lex comissoria e a
resolugio dos contratos no Cédigo Civil de 2002

Apreende-se que a lex commissoria, elemento acidental
adicionado aos contratos de compra e venda, a partir de Neracio,
passou a ser vislumbrada como clausula suspensivamente
condicionada, mediante a qual, identificado o decurso do prazo
sem que o comprador adimplisse a prestagdo, operava-se a
resolugdao contratual, extinguindo a relacio juridica antes havida
entre as partes.

A sua previsao, portanto, decorria do préprio
instrumento contratual, de maneira expressa, de modo a
exteriorizar a intengao resolutiva das partes caso o adimplemento
nao ocorresse no prazo avengado. Entretanto, nota-se que ja no
Direito Romano, o vendedor poderia exercer o jus variandi:
facultava-se ao credor exigir a contraprestacao devida, ou resolver o
contrato, reavendo para si a 7es e os frutos percebidos enquanto
pendente a condigio.

Apesar das diferencas verificadas entre os dois
institutos, principalmente em virtude do fato de que a resolucio
contratual no Direito Romano restringia-se aos contratos aos quais
era adicionada a /lex commissoria, enquanto que hoje, ainda que nao
convencionada pelas partes, ¢ regra geral aplicada aos negbcios
juridicos bilaterais (artigo 475 do CC/02), é possivel verificar a
similitude dos institutos em seus delineamentos gerais.

Isso porque, como observado, a resolugdo
convencional prevista no artigo 474 do Coddigo Civil preve a
clausula expressa que exteriorize a possibilidade de extingao dos
contratos, nos moldes do que verificado no Direito Romano.
Somado a isso, apreende-se ainda que a clausula preserva a sua

117 AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado. Extingio dos contratos por incumprimento do
devedor cit (nota 88 supra), p. 50.
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eficacia resolutiva: caso ndo verificado o adimplemento da
prestacao, ¢ possibilitado ao credor o exercicio do direito formativo
a resolucido, mediante o qual, o vendedor podera exigir o
cumprimento da obrigagdo ou a restitui¢io do bem, resguardando-
se as parcelas ja adimplidas ainda que parcialmente, as quais
deverdo ser restituidas ao comprador.

E, a principal caracteristica que se reputa mantida é a
tentativa de o ordenamento juridico extirpar o enriquecimento sem
causa, que poderia ocorrer caso niao houvesse para o credor
instrumento que possibilitasse a exigibilidade da prestagao, ou o
retorno ao status guo ante. Assim, identificado o descumprimento do
devedor na prestacao que lhe cabia, possibilita-se ao vendedor, caso
a prestagdo nao mais lhe seja util, o retorno a situagao anterior,
entendido o negdbcio juridico como se nao houvesse sido celebrado.
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