Revista Due In Altum Cadernos de Diteito, vol. 11, n® 25, set-dez. 2019. | 69

A RESPONSABILIDADE CIVIL DO

REGISTRADOR NO REGISTRO ELETRONICO
THE CIVIL LIABILITY OF THE REAL ESTATE REGISTER
IN THE ELLECTRONIC REGISTRY

Luciane Oliveira Gemnizack
Universidade Feevale/RS

Juliane Altmann Berwig’
Universidade Feevale/RS

Resumo

Para acompanhar o avanco da tecnologia e as novas demandas da sociedade, foi
instituido o registro eletronico de iméveis. Com ele, os servigos prestados pelo
registro de imoveis serdo realizados de forma mais agil e eficaz, pois diminuira
custos e burocracias para aquisicio de documentos e informacoes, além do
controle dos servicos, que serdo realizados, inteiramente de maneira eletronica.
No entanto, em virtude desse avango tecnoldgico, algumas preocupagdes recaem
sobre os registradores. Dentre elas estd a preservacdo da seguranca juridica e a
consequente responsabilidade civil, que mesmo constando expressamente em lei
suas diretrizes, ainda pairam indmeras discussdes. Objetiva-se explanar sobre a
responsabilidade civil que recai sobre o Oficial, considerando que inexiste norma
regulamentadora especifica com relagdo ao registro eletronico. A metodologia
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utilizada foi a pesquisa exploratéria e descritiva, além dos métodos histérico e
dedutivo. Como resultado preliminar, pode-se apontar que, alguns doutrinadores
entendem que o registro eletronico acarretard certa inseguranca aos atos
praticados, uma vez que os dados estardo circulando na rede. Porém, a maioria
acredita que cabe a eles, a funcio de se adequar as exigéncias legais, ressaltando a
importancia e valorizando os inimeros beneficios que o registro eletrénico
proporcionard a todos.
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Abstract

In order to keep pace with the advancement of technology and the new demands of society,
electronic real estate registration was instituted. With it, the services provided by real estate
registration will be carried out in a more agile and efficient way, as it will reduce costs and
bureaucracies for the acquisition of documents and information, as well as the control of the
services, which will be carried ont entirely electronically. However, becanse of this technological
adpancement, some concerns fall on Registrars of Property. Among them is the preservation of
legal security and the consequent civil liability, which even though ifs guidelines are expressly
stated in law, there are still conntless discussions. 1t is intended to exiplain the civil liability that
Jalls on the Official, considering that there is no specific regulatory rule with regard to electronic
registration. The methodology nsed was exploratory and descriptive research, as well as historical
and deductive methods. As a preliminary result, it can be pointed ont that some writers believe
that electronic registration will cause certain insecurity to the acts practiced, since the data will be
circulating in the network. However, most believe that it is up to them, the function of adapting
to the legal requirements, emphasizing the importance and valuing the innumerable benefits that
electronic registration will provide to all.

Keywords
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1.INTRODUCAO

A atividade registral ¢ uma das fungdes que mais esta
presente no cotidiano das pessoas, pois se encontra em todos os
atos que dizem respeito ao andamento da vida civil. Por ser de ex-
trema relevancia, o tema a ser abordado neste artigo visa demons-
trar que apesar de sua origem ser bastante antiga, esta atividade esta
se adequando para atender as exigéncias do mundo moderno.
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O registro imobiliario brasileiro, que passou por
diversas alteragoes com rela¢ao a sua sistematica, possui atualmente
como objetivo, implantar o registro eletronico de iméveis. Em
virtude desse instituto, os servicos prestados pelo registro de
imoveis serdo realizados de forma mais agil e eficaz, pois diminuira
custos e burocracias para aquisicao de documentos e informagdes,
além do controle dos servigos, que serao realizados, inteiramente de
maneira eletronica.

Com esse intuito, serdo analisados, os impactos que
essa novidade, ira causar na atuagao diaria das serventias de registro
de imoveis, especialmente com relagao aos obstaculos, insegurangas
e as responsabilidades que recaem sobre os registradores.

O método de abordagem utilizado é o histérico e o
dedutivo. Inicialmente sera conceituado o sistema registral
imobiliario eletronico, bem como a responsabilidade civil daqueles
que exercem essa fungao.

2. 0 CONCEITO DE REGISTRO ELETRONICO E SUA
BASE LEGAL

Com a promulgacio da Lei n° 6.015/1973 que
determinou o uso das matriculas, deixando de lado as transcri¢coes
manuscritas, ¢ também, em decorréncia do grande avango
tecnoldgico, surgiram os sistemas de informatica para gerenciar as
informacdes do RI de uma maneira mais completa e rapida.’
Posteriormente, a Lei n® 11.977/2009, em seu artigo 37, instituiu a
“implantagao do sistema de registro eletrénico no paifs, bem como
da disponibilizagdo de servicos de recepcio de titulos e

fornecimento de informacdes e certiddes em meio eletrénico™.*

3 INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL (IRIB). A
informatizagdo do registro imobilidrio brasileiro. Disponivel em:
http://www.itib.otg.br/boletins /detalhes/3628. Acesso em: 15 jul. 2019.

4+ MALUF, Paulo José Leonesi. Registros publicos e notas eletronicas: riscos e
oportunidades na migracdo do acervo documental fisico para o meio eletrénico.
In: BRANDELLI, Leonardo (Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sao
Paulo, ano 39, v. 80, p. 125-142, jan./jun. 2016, p. 131.
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O registro eletronico objetiva melhorar os servigos
prestados pelo Registro de Imoveis, proporcionando agilidade e
eficacia, bem como reduzir os custos e burocracias para se obter
documentos, mediante a solicitacio por meio eletrénico.” O
fornecimento das informagdes, ocorrera pela central eletronica
instituida em cada Estado do pafs. Entre varios servicos que a
central fornecera, “estio o Oficio Eletronico, a Penhora Online, a
Pesquisa Eletronica no Banco de Dados Light, a Visualizagio de
Matricula, as Certidoes Digitais e a Recep¢ao Eletronica de Titulos
— e-Protocolo.”® O principal objetivo é a troca de informagdes e de
documentos, para uniformizar a prestagdo dos servigos entre os
cidadaos, o Registro de Imoéveis, a Administragao Publica e o Poder
Judiciario.”

Conforme determinou o artigo 3° § 5° do
provimento 47/2015, expedido pelo Conselho Nacional da Justica,
foi firmado em 06 de abril de 2016, o termo de compromisso.
Constituido com o objetivo de coordenar as normas que serdo a
regulamentacao da atividade registral, este termo de compromisso
foi instituido pelo Instituto de Registro Imobiliario juntamente com
a Associa¢ao de Notarios e Registradores do Brasil e representantes
dos registradores de varios estados, incluindo o Estado do Rio
Grande do Sul®

> REZENDE, Luis Orlando Rotelli. O registro eletronico e o Sistema Nacional
de Informacoes Territoriais (Sinter). Boletim do IRIB em Revista. XLI
Encontro dos Oficiais de Registro de Imoveis do Brasil, n. 351, p. 38-
45, setembro/2014, p. 43-44.

¢ INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL (IRIB).
Articulacdo e parceria para a criagdo da central nacional. Boletim do IRIB em
Revista. Edicio Especial Relatério de Gestio 2013 2014, n. 352, p.
8, marco/2015, p. 8.

7 ASSAD, Frederico Jorge Vaz de Figueiredo. Registro de Iméveis Eletronico e
Governanca Fundiaria. In: BRANDELLI, Leonardo (Coord.). Revista de
Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p. 215-233, jul./dez. 2016, p. 226-
227.

8 ASSAD, Frederico Jorge Vaz de Figueiredo. Registro de Imoveis Eletronico e
Governanca Fundiatia. In: BRANDELLI, Leonardo (Cootrd.). Revista de
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Em decorréncia desse termo, foi criada a Central de
Registradores de Imoveis. Essa novidade trata-se de uma
plataforma integrada de hardwares e softwares que fornecem suporte
ao Servico de Registro Eletronico de Imoveis (SREI). Com ela, as
centrais estaduais podem ser criadas uma a uma, mediante
provimento.” Na medida em que cada Estado for colocando sua
central em funcionamento, elas automaticamente passardo a
integrar o Portal de Integracdo dos Registradores de Imoéveis do
Brasil, chamado de RegistradoresBR.

Todo documento que for recebido pela central bem
como aqueles que o Cartério expedira para envio também por meio
eletronico, deverdo estar assinados digitalmente, por meio do
certificado digital. Este recurso é “um documento eletronico que
identifica pessoas fisicas e juridicas, ou mesmo equipamentos, cuja
validade e autenticidade sao garantidas por uma terceira parte de
confiang¢a”, que emitira esse certificado, a Autoridade Certificadora
Brasileira de Registros - AC BR."

Em virtude das transacoes juridicas cada vez mais
corriqueiras exigirem certa celeridade, também se espera obter com
a implementagao do registro eletrénico, uma diminui¢ao dos prazos
para que esses negocios se efetivem. Sendo este um interesse tanto
dos entes publicos, quanto das proprias partes envolvidas naquele
negécio juridico."

Direito Imobiliatio. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p. 215-233, jul./dez. 2016, p. 224-
228.

9 INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL (IRIB). Sistema
de Registro Eletrénico de Imoéveis é tema de reuniio em Sio Paulo.
Disponivel em: http://www.itib.org.br/noticias/detalhes/sistema-de-registro-
eletr-ocirc-nico-de-im-oacute-veis-eacute-tema-de-reuni-atilde-o-em-s-atilde-o-
paulo. Acesso em: 15 jul. 2019.

10 PAIVA, Patricia. O Registto de Imoéveis na era do documento
eletronico. Boletim do IRIB em Revista. XXXVI Encontro dos Oficiais de
Registro de Iméveis do Brasil, n. 337, p. 2-6, 2009, p. 3-5.

11 RODRIGUES, Daniela Rosario. Registro eletronico, Penhora on-line e
Central de indisponibilidade. Boletim do IRIB em Revista. 31° Encontro
Regional dos Oficiais de Registro de Iméveis, n. 346, p. 80-85, dezembro/2012,
p. 82-83.
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Cabe ao poder judiciario, conforme determinado no
artigo 41 da Lei n° 11.977/2009 datada, por meio de correicdes on-
line, fiscalizar e expedir normas para aperfeicoar 0Os servigos
realizados, visando sempre a melhoria na qualidade. Sendo que ao
juiz corregedor compete aplicar eventuais multas ao registrador,
nos casos de irregularidades nas prestacdes das informagoes.”” As
correi¢des ocorrerdo por meio do acesso as plataformas virtuais, as
quais disponibilizardo aos corregedores a livre consulta aos livros e
classificadores obrigatérios que a Serventia dispde.”

Considerando que o registro eletronico se encontra
em fase de implantacio em alguns Estados e, em virtude de uma
brecha que existe na lei com relagao a conservagao dos livros, mais
questionamentos surgiram por parte dos registradores. Uma das
maiores duvidas esta relacionada ao fato de que, se os Livros
numeros 2, destinado 2 matricula e 3-Auxiliar, destinado ao
Registro Auxiliar, continuardo a ser impressos ou se existirdo
apenas no formato eletronico.'

Nesse sentido, o arquivo dos documentos por meio
fisico continua, no entanto, pode ser adotada a microfilmagem em
determinados casos. Sendo assim, alguns documentos que forem
recebidos no formato de papel ou em formato digital que forem
impressos poderdo ser digitalizados e, posteriormente descartados,
conforme determina o provimento n° 50/2015, expedido pelo
CNJ. No referido provimento consta, ainda, a regulamentacio dos
documentos que o Cartério precisa guardar e manter, e seu

12 GRUBER, Rafael Ricardo. Registro Eletronico de Iméveis, Cadastros e Sinter:
Interconexio sem submissdo. In: BRANDELLI, Leonardo (Coord.). Revista de
Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p. 253-285, jul./dez. 2016, p. 261-
263.

13 PASSARELLI, Luciano Lopes. Livros e classificadores obrigatérios no
registro de iméveis eletronico. A corregao virtual. In: PASSARELLI, Luciano
Lopes, MELO, Marcelo Augusto Santana de (Coord.). Revista de Direito
Imobiliario. Sio Paulo, ano 33, v. 69, p. 232-301, jul./dez. 2010, p. 300.

14 PASSARELLI, Luciano Lopes. Livros e classificadores obrigatétios no
registro de iméveis eletronico. A correcdo virtual. In: PASSARELLI, Luciano
Lopes, MELO, Marcelo Augusto Santana de (Coord.). Revista de Direito
Imobiliario. Sio Paulo, ano 33, v. 69, p. 232-301, jul./dez. 2010, p. 246.
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respectivo perfodo. Ressalta, inclusive, que os antigos documentos
fisicos, nao podem ser substituidos ao serem digitalizados, e que
deverid ser armazenado o acervo completo na Serventia.” Além
disso, devem ser realizados os back-ups diarios, para garantir a
seguranca das informagoes, conforme determina a Recomendagao
n°® 09, expedida pelo Conselho Nacional de Justica, alterada pela
Recomendacio n® 11/2013."

A Serventia também devera contar com equipamentos
ou hardware eficientes, com um servidor que esteja sempre com um
excelente funcionamento, para que além de atender a demanda,
nenhuma informacao ou documento se perca em virtude de algum
eventual problema. Também se fara necessario que o suporte de
informatica seja eficaz, pois, havendo necessidade de adiciona-lo,
deve ocortrer sem acarretar prejuizos as partes.'’

A nova sistematica eletronica acarretara transformacoes
efetivas dentro do Cartorio, como a maneira interna de escrituracio
dos documentos e de maneira externa, a comunica¢ao dos dados e
informacoes entre aqueles que utilizardo os servicos do Registro.™
Mas ela vai além, pois todos os funcionarios da Serventia também
devem estar aptos para utilizar essa nova sistematica, por isso a

15> GRUBER, Rafael Ricardo. Registro Eletronico de Iméveis, Cadastros e Sinter:
Interconexdo sem submissdo. In: BRANDELLI, Leonardo (Coord.). Revista de
Direito Imobiliatio. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p. 253-285, jul./dez. 2016, p. 262-
263.

16 GRUBER, Rafael Ricardo. Registro Eletronico de Iméveis, Cadastros e Sinter:
Interconexio sem submissdo. In: BRANDELLI, Leonardo (Coord.). Revista de
Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p. 253-285, jul./dez. 2016, p. 262-
263.

17 WERNER, Luiz Antonio. Novas tecnologias aplicadas a atividade registral.
Boletim do IRIB em Revista. XXXVIII Encontro dos Oficiais de Registro de
Imoveis do Brasil, n. 343, p. 70-77, 2011, p. 73.

18 GRUBER, Rafael Ricardo. Registro Eletronico de Iméveis, Cadastros e Sinter:
Interconexio sem submissdo. In: BRANDELLI, Leonardo (Coord.). Revista de
Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p. 253-285, jul./dez. 2016, p. 262-
263.
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fundamental importancia dos treinamentos, considerando que as
mudancas serio significativas."”

Para que essa novidade na atividade registral se efetive,
também se fara necessario que o registrador invista no custo para a
compra de equipamentos que suportem todas as novas demandas
eletronicas. Além disso, devera contribuir para a capacitagio de
seus prepostos, e dispender valor para inserir as informagoes que
constam no meio fisico para o eletronico. Isso acontecera quando
houver contratacao externa para efetivacao dessa tarefa, nos casos
em que o arquivo da Serventia for bastante extenso.”

Ademais, o registro eletronico tem um objetivo
ainda maior, que ¢é a criacio da ferramenta de gestdo publica,
chamada SINTER (Sistema Nacional de Informagoes Territoriais).
Este sistema visa originar um banco de dados ainda maior de
informacoes, centralizando os dados de todos os iméveis em
apenas um unico lugar, proporcionando acesso aos cidadios, sejam
eles publicos ou privados.”

De todo o exposto acima, pdde-se concluir que o
Registro Eletronico de Imoveis teve sua origem considerando os
aspectos tecnologicos que cercam as pessoas. Esse avango possui
como objetivo principal facilitar a vida de todos os usuarios de
Registros de Imoveis.

19 WERNER, Luiz Antonio. Novas tecnologias aplicadas a atividade registral.
Boletim do IRIB em Revista. XXXVIII Encontro dos Oficiais de Registro de
Imoveis do Brasil, n. 343, p. 70-77, 2011, p. 73.

20 COLEGIO REGISTRAL DO RIO GRANDE DO SUL. Registro
Eletrénico: uma andlise conceitual, histérica e juridica. Disponivel em:
http:/ /www.colegioregistralrs.org.br/noticias/completa?id=31786. Acesso em:
15 jul. 2019,

2l GRUBER, Rafael Ricardo. Registro Eletronico de Imoveis, Cadastros e Sinter:
Interconexio sem submissdo. In: BRANDELLI, Leonardo (Coord.). Revista de
Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p. 253-285, jul./dez. 2016, p. 258.
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3. A IMPLANTACAO DO REGISTRO ELETRONICO

Com a implantagao do Registro Eletronico de Imoveis,
os registradores se depararam com diversos obstaculos e novas
situagOes nas quais precisaram estabelecer medidas acautelatorias
com relagdo a sua atuagao e seguranga juridica.

As Centrais Nacionais sdo criadas pelos registradores
de Imoéveis de cada Estado e sao compostas das informagoes
enviadas pelas Serventias de cada cidade, compondo um acervo
Unico de informacdes.” Uma das maneiras que a Coordenagio
Nacional das Centrais encontrou para auxiliar as pequenas
Serventias, foi financeiramente, sendo que aquelas que dotarem de
maior valor economico, poderdo ajudar as menores, para que
nenhuma fique isolada sem condi¢io de interconexao com as
demais.”

Conforme determina o artigo 41 da Lei n°
11.977/2009, os cartérios devem disponibilizar ao Poder Executivo
Federal, o acesso as informacdes existentes em seus bancos de
dados. No entanto, de acordo com Santos, tal busca direta, nio
ocorrera, pois, as Serventias serdo informadas das solicitagdes dos
6rgdos interessados e assim enviardo os dados solicitados.”

Contudo, o artigo 41 da referida lei ndo surgiu apenas
para causar mais preocupacoes aos registradores, e sim para deixar
claro quem é o 6rgao fiscalizador das atividades registrais, uma vez

2 INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL (IRIB). A
regulamentagdo do registro eletrénico pelo Poder Judiciario ¢ tema do
seminario nacional. Disponivel em:
http:/ /www.itib.org.bt/noticias/detalhes/a-regulamenta-ccedil-atilde-o-do-
registro-eletr-ocirc-nico-pelo-poder-judici-aacute-rio-eacute-tema-do-semin-
aacute-rio-nacional. Acesso em: 15 jul. 2019.

2 INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL (IRIB). 35°
Encontro Regional discute o registro eletrénico de iméveis. Disponivel em:
http://www.itib.otg.br/noticias/detalhes/350-encontro-regional-discute-o-
registro-eletronico-de-imoveis. Acesso em: 15 jul. 2019.

24 SANTOS, Francisco José Rezende dos. O registro eletronico e a central de
indisponibilidades. Boletim do IRIB em Revista. XXXVII Encontro dos
Oficiais de Registro de Imoveis, n. 340, 2010, p. 160.
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que as exigencias previstas na lei ndo sejam cumpridas. O paragrafo
unico preve que quem fiscaliza a classe registral continua sendo o
Poder Judiciario, conforme Lei n°® 8.935/1994, ¢ nio o Poder
Executivo.”

A duvida sobre esta fiscalizagdo surgiu quando da
edi¢ao do Decteto n® 8.764/2016, realizado pelo Poder Executivo
Federal, que estabeleceu a criacio do Sistema Nacional de Gestao
de Informagoes Territoriais (SINTER). Esse projeto configura um
banco de dados completo, que centraliza todas as informacoes dos
imoveis, mas que depende do Registro Eletronico, devidamente
implantado em todo o pais, para se organizar.”

Assim, mais um questionamento surgiu com relagdo ao
artigo 41, que destaca quem deveria ser o responsavel pelo
fornecimento das certidoes dos imoveis. No entanto, restou claro
que os unicos responsaveis pela emissao desses documentos, sao os
registradores, considerando que sdo detentores da fé publica
especifica para esse tipo de informacao, restando prejudicada a
disponibilizagao de tais documentos pelo Poder Executivo
Federal.”’

Conforme estabelece a Lei n® 8.935/1994, o registrador
que nao cumprir com o determinado na legislacao. podera perder
sua delegacio.® F preciso estar atento aos prazos estipulados em
cada um dos Estado. No Estado do Rio Grande do Sul, encontra-

2> GRUBER, Rafael Ricardo. Registro Eletronico de Iméveis, Cadastros e Sinter:
Interconexdo sem submissio. In: BRANDELLI, Leonardo (Coord.). Revista de
Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p. 253-285, jul./dez. 2016, p. 261-
263.

26 GRUBER, Rafael Ricardo. Registro Eletronico de Imoveis, Cadastros e Sinter:
Interconexio sem submissdo. In: BRANDELLI, Leonardo (Coord.). Revista de
Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p. 253-285, jul./dez. 2016, p. 266.
27 PASSARELLI, Luciano Lopes. Teoria Geral da Certiddo Registral
Imobiliaria: o principio da publicidade na era do registro de iméveis eletronico.
Sao Paulo: Quinta Editorial, 2010, p. 86-87.

2 INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL (IRIB).
Registro eletrénico deve ser implantado até 2014. Disponivel em:
http:/ /www.itib.otg.bt/noticias/detalhes/ registro-eletr-ocirc-nico-deve-set-
implantado-at-eacute-2014. Acesso em: 15 jul. 2019.
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se regulamentado no artigo 6° do Provimento n° 024-CGJ/2014,
alterado pelo Provimento n° 017-CGJ/2015, determinou que o
prazo final para inser¢ao das informagdes ocorreu em junho de
2017. Sendo que até o presente momento, a central de registradores
de imoéveis do Estado ainda encontra-se em processo de
desenvolvimento.”

Em virtude desses novos aspectos, os registradores
estdio diante de uma vulnerabilidade digital, causada pelos
problemas que os documentos digitais carregam consigo.
Conforme apontam estudos realizados pelo Grupo de Pesquisa
Gestao Eletronica de Documentos Arquivisticos e Grupo de
Pesquisa Patrimonio Documental Arquivistico, da Universidade
Federal de Santa Maria, RS, os documentos digitais possuem uma
vulnerabilidade e sao facilmente alterados, sem deixar quaisquer
indicios, danificando sua autenticidade.”

Todavia, nio se pode deixar de lado o fato de que,
mesmo quando os documentos digitais sequer estavam sendo
cogitados, os acervos das Serventias ja se encontravam em
constante risco por diversas situagdes, como nos casos dos
cartorios que tiveram seu arquivo destruido em virtude de
incéndios. Fato esse, que ocorreu em varios Estados, sendo que em
Sao Paulo, na cidade de Assis no ano de 2012, o RI perdeu grande
parte de seu acervo. Todavia, a perda dos documentos nao foi
agravada pelo fato do registrador possuir parte do arquivo que foi

2 COLEGIO REGISTRAL DO RIO GRANDE DO SUL. CNJ: Comunicado
n°® 017/2015: defetido o pedido de protrogacio de prazo do att. 6° do prov.
24/2014-CGJ-RS. Disponivel em:
http:/ /www.colegioregistralrs.org.br/publicacoes/comunicadosCompleta?jump
Menu=7;id=29956. Acesso em: 15 jul. 2019.

3 SANTOS, Flauzilino Aradjo dos. Registro de imoveis eletronico — Uma
reflexdo tardia? Boletim do IRIB em Revista. Edicio Especial XLII Encontro
dos Oficiais de Registro de Iméveis do Brasil, n. 354, p. 82-93, marco/2016, p.
87.
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destruido ja digitalizado, restando claro que a seguranca nunca foi
totalmente plena.”

Considerando que as solugbes definitivas para todas
essas indagacOes sdo uma incognita, os registradores devem adotar
os “backups” diarios conforme citado acima, e observar a Resoluciao
n°® 39/2014, alterada pela Resolucio n°® 43/2015. Nas referidas
resolugbes, constam as Instru¢oes para a implantacio e a
manutencdo dos arquivos digitais.” E, para que sejam realizados os
referidos “backups” diarios desses acervos cartorarios, bem como a
manutenc¢ao do sistema de informatica utilizado pela Serventia, se
faz necessaria a contratacio de uma empresa de tecnologia.
Considerando que essa empresa tera livre acesso ao acervo, a
contratacao deve ser feita com bastante cautela, visando diminuir
eventuais riscos e insatisfacio ao registrador.”

Ainda quanto aos documentos eletronicos, existe mais
um obstaculo a ser superado com relagdo ao seu armazenamento,
pois, além de serem efetuadas as copias de seguranga diariamente, é
imprescindivel verificar sua autenticidade e integridade. O que fica
ainda mais complicado se considerar que o documento digital passa
por plataformas que sio constantemente alteradas.’* Porém, a
solugao encontrada para garantir a veracidade de tais documentos,
encontra-se na Resolucio n° 37/2012, que estabelece a

31 INCENDIO destr6i documentos de Cartério de Registros de Imoveis em
Assis, SP. Iregistradores, 24 de agosto de 2012. Disponivel em:
http://itegistradores.org.br/incendio-destroi-documentos-de-cartorio-de-
registros-de-imoveis-em-assis-sp/. Acesso em: 15 jul. 2019.

32 SANTOS, Flauzilino AratGjo dos. Registro de iméveis eletrénico — Uma
reflexdo tardia? Boletim do IRIB em Revista. Edicio Especial XLII Encontro
dos Oficiais de Registro de Iméveis do Brasil, n. 354, p. 82-93, marco/2016, p.
88.

3 PASSARELLI, Luciano Lopes. Teoria Geral da Certiddo Registral
Imobiliaria: o principio da publicidade na era do registro de iméveis eletrénico.
Sao Paulo: Quinta Editorial, 2010, p. 362.

3* JACOMINO, Sérgio. Registro de iméveis eletronico — recomendagio CNJ
9/2003 em discussio. In: MELO, Marcelo Augusto Santana de (Cootd.).
Revista de Direito Imobiliatio. Sio Paulo, ano 36, v. 75, p. 75-96, jul./dez.
2013, p. 80-81.
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obrigatoriedade de consultas a base de dados do 6rgio que emitiu
aquele repositorio.”

Além dessa consulta com relacio a veracidade dos
documentos eletronicos, os registradores encontram na gestao
documental mais uma solu¢do para preserva-los, tornando-os
confiaveis. Essa nova modalidade surgiu em virtude do registro
eletronico, e possui meios que podem auxiliar sua implementagao
de maneira mais ordenada, como o plano de classificagio e a tabela
de temporalidade. Esses recursos auxiliam na recep¢ao e posterior
manuten¢io de todos os documentos, nio apenas os digitais,
fazendo o gerenciamento completo do acervo da Serventia.*

Outrossim, existe a possibilidade de mais uma
ferramenta que pode auxiliar os registradores e as partes, na busca
pela veracidade e confiabilidade dos documentos, chamada de
“blockchain”. Essa tecnologia “é baseada num banco de dados
distribuido que guarda um registro (livro-razdo publico) de
transagcdes permanente e A prova de violagio”.”” Este recurso faz
com que as informagoes existentes em cada documento eletronico,
sejam alteradas apenas por aqueles usudrios que constam na carteira
que o confeccionou. Ademais, o “blockchain” disponibiliza a opgao
de criptografar todas as informagdes constantes no documento,
que somente podera ser consultado mediante autorizagdao, que se
dard pelo uso do certificado digital, proporcionando assim, uma

3 JACOMINO, Sérgio. Registro de iméveis eletronico — recomendagio CNJ
9/2003 em discussio. In: MELO, Marcelo Augusto Santana de (Coord.).
Revista de Direito Imobiliatio. Sio Paulo, ano 36, v. 75, p. 75-96, jul./dez.
2013, p. 80-81.

% CRUZ, Nataly; VIEIRA, Thiago de Oliveira. Gestdo documental e
preservacdo de documentos eletrénicos em documentos confiaveis. Instituto de
Registro Imobiliario do Brasil (IRIB). Disponivel em:
http://www.itib.otg.br/noticias/detalhes/5379. Acesso em: 15 jul. 2019.

37 ALENCAR, Walker de. XLIII Encontro: A tecnologia “blockchain” aplicada
ao  Registro Imobilidrio. Instituto de Registro Imobiliario do
Brasil. Disponivel em: http://itib.org.br/noticias/detalhes/xliii-encontro-a-
tecnologia-undefinedblockchainundefined-aplicada-ao-registro-imobiliatio.
Acesso em: 15 jul. 2019.
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maior seguranca digital aos titulos.” Porém, todas as contribuicoes
que essa ferramenta apresenta, serdo aprofundadas no subcapitulo
seguinte.

Nio ha como falar sobre registro eletronico sem
mencionar os crimes cibernéticos, que ocorrem com frequéncia em
virtude das facilidades que a tecnologia proporciona. Os
“cibercriminosos” descobrem instabilidades nos softwares, burlando
os firewalls e os antivirus que protegem os equipamentos.”

Alguns Registradores de Imodveis possuem uma grande
apreensao com o fato de que esta profissao estaria condenada ao
desaparecimento, pois as facilidades para operar nessa area se
tornam cada vez maiores.” Porém, de acordo com Rodrigues, cabe
apenas aos Oficiais estabeleceram as diretrizes de organiza¢ao dessa
nova modalidade do Registro de Iméveis.*

3% ALENCAR, Walker de. XLIII Encontro: A tecnologia “blockchain” aplicada
a0  Registro Imobiliario. Instituto de Registro Imobiliario do
Brasil. Disponivel em: http://itib.org.br/noticias/detalhes/xliii-encontro-a-
tecnologia-undefinedblockchainundefined-aplicada-ao-registro-imobiliario.
Acesso em: 15 jul. 2019.

% PIERIM, Carlos Eduardo. INR: “Sequestros de dados nos cartérios
extrajudiciais: como acontece e o que pode ser feito para evita-los”. Colégio
Registral do Rio Grande do Sul. Disponivel em:
http:/ /www.colegiotegistralts.org.br/ publicacoes/doutrinaCompletarid=33537.
Acesso em: 15 jul. 2019.

40 PASSARELLI, Luciano Lopes. Teoria Geral da Certiddo Registral
Imobiliaria: o principio da publicidade na era do registro de iméveis eletrénico.
Sio Paulo: Quinta Editorial, 2010, p.372-373.

4 RODRIGUES, Daniel Lago. O Registro Eletronico de Iméveis como
fenémeno autopoiético. Boletim do IRIB em Revista. Edicdo Especial 35°
Encontro Regional dos Oficiais de Registro de Iméveis, n. 355, p. 50-
55, agosto/2016, p. 55.
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4.A SEGURANCA JURIDICA E OS ATOS DO
REGISTRADOR DE IMOVEIS

Como sabido, a atividade registral é regida por diversos
principios que possuem como objetivo proporcionar a seguranga
juridica dos atos por ela realizados. Sendo assim, caso esses
principios nao sejam observados, as consequéncias geradas podem
ser as mais variadas. Quando reconhecida a ofensa a determinado
principio, alguns atos podem inclusive, serem declarados nulos.*

Para que a seguranca dos atos efetivamente ocorra na
atividade registral, ¢ necessaria a analise de diversos principios.
Esses principios se encontram lancados em varias legislacdes, e,
também, de maneira concentrada no artigo 315 da Consolidagiao
Normativa Notarial e Registral, expedida pela Corregedoria-Geral
da Justica do Estado do Rio Grande do Sul. Sao eles: fé publica,
publicidade, obrigatoriedade, titularidade, territorialidade,
continuidade, prioridade e preferéncia, reserva de iniciativa,
tipicidade,  especialidade  objetiva,  especialidade  subjetiva,
disponibilidade, legalidade e concentragio.”

Esse conjunto de principios se torna imprescindivel
para que a atividade registral se desenvolva da maneira mais correta
possivel, porém, dentre eles, alguns merecem destaque, como o da
té publica, o da publicidade e o da concentragio. O primeiro,
constante no artigo 3° da Lei n® 8.935/1994, conforme
entendimento de Paulin se encontra “representando a expressao
exata ¢ correta de uma realidade apresentada a qual é confirmada

2 MELO, Marcelo Augusto Santana de. Breves Anotagdes sobre o Registro de
Imoéveis. In: TUTIKIAN, Claudia Fonseca; TIMM, Luciano Benetti; PAIVA,
Jodao Pedro Lamana (Coord.). Novo Direito Imobiliario e Registral. Sio
Paulo: Quartier Latin do Brasil, 2008, p. 235.

4 RIO GRANDE DO SUL. Corregedoria-Geral da Justica. Consolidagdo
Normativa Notarial e Registral: instituida pelo Provimento n°® 32/06-CG]J:
atualizada até o provimento n° 018/2017-CG]J (junho/2017). Porto Alegte, 2017.
Disponivel em:
http:/ /www.tjrs.jus.bt/export/legislacao/estadual /doc/ CNNR_CG]J_Junho_20
17_Provimento_018_2017.pdf. Acesso em: 15 jul. 2019.
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por ato de autoridade”.* Marcelo Terra acrescenta que a “fé
publica registral nao deriva de um tnico assento, mas sim de todo
um conjunto de inscri¢oes, no sentido amplo de registro”.®

Cabe salientar que todos esses principios, além do
conjunto de normas, devem ser analisados pelo registrador, quando
da qualificacdo registral dos documentos que lhes sdao apresentados.
Na compreensao de Bacellar, ainda que muitas vezes esse
profissional seja considerado exigente ao extremo, essa tarefa se faz
imprescindivel. O autor complementa ainda, que uma das
atribui¢Oes desse profissional, ¢ verificar ato por ato e informar as
partes quando ocorrer alguma inconsisténcia.*

Com relagao as exigéncias solicitadas pelo registrador
quando da analise dos documentos, Falcao possui uma opinido
diversa. Na sua concepgao, o registrador age com cautela exagerada
e uma intensa burocratizacio. Em consequéncia desses fatores, o
ex-membro do Conselho Nacional de Justica (CNJ), conclui que
surge uma inseguranca juridica, considerando que as partes nao
conseguem ter acesso a0 registro, € uma consequente inseguranga
imobilidria."

Melo afirma que verificados todos os requisitos de
admissibilidade dos titulos, os procedimentos realizados pelo
registrador de iméveis, estarao munidos de certeza e de presuncao

4“4 PAULIN, Milson Fernandes. Da Fé Publica Notarial ¢ Registraria. In: MELO,
Marcelo Augusto Santana de (Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sao
Paulo, ano 35, v. 72, p. 189-200, jan./jun. 2012, p. 191.

¥ TERRA, Marcelo. A fé publica registral. In: DIP, Ricardo; JACOMINO,
Sergio (Org.). Doutrinas Essenciais Direito Registral. Sdo Paulo: Revista dos
Tribunais, 2012, p. 301-332, v. 1, p. 319.

4 BACELLAR, Roberto Portugal. A seguranca juridica na manifestagio da
vontade ¢ a sua consolida¢io como direito real. Boletim do IRIB em Revista.
XXXVIII Encontro dos Oficiais de Registro de Iméveis do Brasil, n. 343, p.
120-125, 2011, p. 125.

4 FALCAO, Joaquim. Inseguranga imobiliaria. Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil (IRIB). Disponivel em:
http://itib.org.bt/boletins /detalhes/970. Acesso em: 15 jul. 2019.
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de veracidade.” Erpen acrescenta que os Registros de Imoveis
configuram um depdsito confiavel de informagdes, no qual as
partes podem obter elementos seguros para a realizacio de suas
transacoes. Sendo assim, a sociedade pode dispor desse servigo que
¢ um mecanismo eficiente para aqueles que desejam obter prote¢ao
em seus negocios juridicos.”

Alguns doutrinadores complementam que a matricula
do registro do imdvel deve ser considerada o cerne do sistema
registral, agregando todos os elementos imprescindiveis para aferir
a atual situagao do imoével. Sendo assim, nela deve constar, para fins
de publicidade, “todos os atos e fatos juridicos constitutivos,
extintivos ou modificativos do direito real ou do préprio bem
imo6vel em si considerado”.”

Relativamente ao conceito do principio da seguranca
juridica, ¢ importante destacar que este ¢ dividido em dois aspectos,
sendo que ambos estio dentro do que é conhecido de direito
subjetivo. O primeiro é chamado de seguranga juridica estatica e
esta atrelado ao fato de que o titular de determinado direito nao
pode ser dele desprovido, sem sua devida anuéncia. Isto ¢, para que
ocorra alguma transacio, o titular do direito precisa se manifestar,
expressando sua vontade.”

No entendimento de Santos, a seguranca juridica que
recai sobre o sistema registral, deve ser analisada sob duas
perspectivas, sempre com o objetivo de garantir a eficacia dos atos.

4 MELO, Marcelo Augusto Santana de. Breves AnotagGes sobre o Registro de
Imoveis. In: TUTIKIAN, Claudia Fonseca; TIMM, Luciano Benetti; PATVA,
Jodao Pedro Lamana (Coord.). Novo Direito Imobiliario e Registral. Sio
Paulo: Quartier Latin do Brasil, 2008, p. 242-243.

¥ ERPEN, Décio Anténio. Registros Publicos. In: DIP, Ricardo; JACOMINO,
Sergio (Org.). Doutrinas Essenciais Direito Registral. Sdo Paulo: Revista dos
Tribunais, 2012, p. 91-116, v. 1, p. 96.

%0 REZENDE, Raquel Vieira Abrdo. A sistemdtica registral imobilidria sob a
perspectiva do principio da publicidade registral. In: BRANDELLI, Leonardo
(Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sao Paulo, ano 39, v. 81, p. 101-132,
jul./dez. 2016, p. 127.

51 BRANDELLI, Leonardo. Registro de Imoéveis Eficacia Material. Rio de
Janeiro: Forense, 2016, p. 6-7.
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Uma delas é a seguranca pelo sistema, que diz respeito a
aplicabilidade de todos os principios existentes na atividade
registral, juntamente com o ordenamento juridico. De outro lado,
esta a seguran¢a do sistema, que ocorre quando observados os
aspectos ligados a gestdo privada exercida pelo registrador, ao
concurso publico que se faz necessario preencher diversos
pressupostos e a independéncia funcional, que diz respeito a
imparcialidade do Oficial da Serventia.”

Nao houvesse essa seguranca, o reflexo seria o
contrario, com juros incalculaveis, e at¢é mesmo com a auséncia de
interesse da populacio em adquirir imoveis. Salienta também, que
finalizar uma transagdo imobiliaria se tornaria um ato impossivel,
considerando que as informagdes obtidas fossem duvidosas.” Em
decorréncia desta, a atividade registral é vista com confian¢a pela
sociedade, conforme diversas pesquisas realizadas dentre
institui¢oes publicas e privadas, das quais os cartorios obtiveram a
melhor avaliacio. Através dos levantamentos realizados pelo
Instituto Parana, bem como, pela Associagao dos Registradores de
Iméveis do Estado de Sao Paulo, no ano de 2015, pode-se verificar
a satisfagao das pessoas com relagdao ao servigo prestado pela classe
registral, atribuindo-lhes ainda, a caracteristica de proporcionar
maior seguranca aos negocios.™

Os cartorios de registro de iméveis estio desafogando
as demandas do Poder Judiciario, contribuindo na prevencao de
litigios, auxiliando as partes em seus negbcios, com o objetivo
também de propotcionar aos cidadaos, a possibilidade de usufruir

52 SANTOS, Emanuel Costa. O registro de imodveis no Brasil e a seguranca
juridica. Boletim do IRIB em Revista. XXXVIII Encontro dos Oficiais de
Registro de Iméveis do Brasil, n. 343, p. 102-109, 2011, p. 106-109.

5 PASSARELLI, Luciano Lopes. Teoria Geral da Certiddo Registral
Imobiliaria: o principio da publicidade na era do registro de iméveis eletrénico.
Sao Paulo: Quinta Editorial, 2010, p. 140.

> BACELLAR, Rogério; FERRAZ, Patricia. Cartdrios: seguranca e eficiéncia.
Colégio Notarial do Brasil. Disponivel em:
http:/ /www.notariado.otrg.bt/index.php?pG=X191eGliZVIub3RpY2lhcw%3D
%3D&in=NjYONw%3D%3D. Acesso em: 15 jul. 2019.
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com mais agilidade de seus direitos. Com a finalidade de
proporcionar as partes uma acessibilidade ainda maior, de maneira
rapida e eficiente, as Serventias tém investido em capacitagao,
gestdo e tecnologia.”

Visando garantir a maior seguran¢a aos atos, bem
como, oportunizar confianga as partes nos negocios por elas
realizados, foi criada a tecnologia Blockchain. Conhecida como “o
protocolo da confianga, ¢ uma tecnologia que visa a
descentralizagio como medida de seguranga”™® Com o uso dessa
ferramenta, cada transagao fica guardada em uma sequéncia com
todas as outras, representando uma espécie de livro, conectando
uma transacao a outra e formando um unico bloco. Como
consequeéncia, ocorrera o impedimento da ruptura das informacdes,
mesmo quando algo novo ¢ acrescentado ou até mesmo excluido
da cadeia.”’

Para complementar ainda mais a seguranca, ¢
obrigatério o uso por todas as Serventias, do sistema de backups
(copias de seguranga), conforme determina a Resolucao n°
39/2014, alterada pela Resolucio n® 43/2015. Com a utilizacio das
copias de seguranga, é possivel que o registrador armazene e
preserve o acervo existente na Serventia, agregando as novas
informacoes que serdo recebidas diariamente.”

5% BACELLAR, Rogério; FERRAZ, Patricia. Cartérios: seguranca e eficiéncia.
Colégio Notarial do Brasil. Disponivel em:
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%3D&in=NjYONw%3D%3D. Acesso em: 15 jul. 2019.

5% LOSSIO, Clausio. Blockchain e o Cartério. Colégio Registral do Rio
Grande do Sul. Disponivel em:
http:// colegioregistralrs.org.bt / publicacoes/doutrinaCompleta?id=34052.
Acesso em: 15 jul. 2019.
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Grande do Sul. Disponivel em:
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Para Paiva, um dos maiores beneficios advindos do
Registro Eletronico diz respeito justamente a publicidade. Em seu
entendimento o autor salienta que pelo fato de que as informagoes
das titularidades serdao amplas, estas contribuirdio muito para a
eficiéncia dos processos. Além disso, ele acredita que essa novidade
que recai sobre a atividade registral, fara com que estes
profissionais possam exercer sua profissio com uma maior
agilidade, eficiéncia, eficicia e seguranca.”

E importante salientar que os receios por parte dos
registradores quando o assunto ¢ tecnologia é recorrente. Logo que
a informatizacao das Serventias surgiu e com ela, a possibilidade de
digitalizagio dos documentos, os profissionais temiam que as
informagoes fossem perdidas, ocasionando inseguranga. Contudo,
os registradores se adaptaram a novidade que transformou
bruscamente o método utilizado anteriormente. Demonstrando
assim, que era possivel aderir aos sistemas informatizados e
cumprir com a tarefa que lhe foi atribuida, alicercada sempre na
seguranca juridica.”’

Portanto, com a implantagao do Registro Eletronico
acontecerdo diversas mudangas na atividade, porém, cabe ao
registrador usufruir das oportunidades e melhorias, sendo que a
nova realidade deve ser considerada como uma oportunidade de
auxiliar o avanco do sistema imobiliario, e nao o contrario.

Revista de Direito Imobiliatio. Sio Paulo, ano 36, v. 75, p. 75-96, jul./dez.
2013, p. 82, 92-94.

59 PAIVA, Joio Pedro Lamana. O Registro de Iméveis no Brasil: Um Album
Cheio de Histérias para Compartilhar. In: ERPEN, Juliana (Org.). Do
manuscrito ao registro eletrdnico: cento e cinquenta anos do Registro de
imoveis de Porto Alegre. Porto Alegre: Carmen Langaro, 2015, p. 118-119.

0 JACOMINO, Sérgio. A microfilmagem, a informatica e os servigos
notariais e registrais brasileiros. Instituto de Registro Imobiliario do Brasil
(IRIB). Disponivel ~ em:  http://www.itib.org.br/obras/a-mictrofilmagem-a-
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5.A RESPONSABILIDADE CIVIL DO REGISTRADOR DE
IMOVEIS

Para a reparacido civil se faz necessario que exista em
uma relacdo juridica, logo, o descumprimento de qualquer
obrigacdo por uma das partes, pois ela serve como substitui¢ao de
algo que nio foi cumprido conforme estabelecido. *'Assim, a
responsabilidade civil surgiu da necessidade de indenizar o prejuizo
causado a alguém, por aquele que realizou o ato pelo qual acarretou
esse dano.”

Porém, quando e como a compensaciao pelos danos
causados ocorre, passou por algumas alteragcdes durante os anos,
sendo que o primeiro método adotado para tentar compensar pelo
mal sofrido foi a vinganca privada, alheia ao direito. Inicialmente,
com o Cdédigo de Hamurabi, a reparacao pelo dano causado foi
empregada de maneira antiquada, pois o responsavel pela lesao
recebia 2 mesma puni¢do que praticou com a pessoa que havia
sofrido o prejuizo. Com a criagao da Lei do Talido, o procedimento
somente nao era utilizado nos casos de legitima defesa e homicidio
involuntario.”

Resta evidenciado que, em varios perfodos da historia,
a sociedade confundia a responsabilidade civil com a penal.
Ademais, o Estado, mesmo que tentasse ficar a frente no controle
das sangoes, nio lograva éxito, por falta de estrutura.*

Com a Lei das XII Tabuas, a compensacao tarifada se
tornou obrigatéria e o regime da vingancga privada fora rejeitado.
Posteriormente, no Direito Romano, foi criada a alternativa da
conciliacio da vitima e do causador do dano, que resultava no

61 DINIZ, Maria Helena. Sistemas de Registros de Imoéveis. 9. ed. Sdo Paulo:
Saraiva, 2010, p. 708-710.

02 KINDEL, Augusto Lermen. Responsabilidade civil dos notarios e
registradores. Porto Alegre: Norton, 2000, p. 23-24.

0 KINDEL, Augusto Lermen. Responsabilidade civil dos notarios e
registradores. Porto Alegre: Norton, 2000, p. 23-25.

¢+ BOAS, Regina Vera Villas. Marcos relevantes da histéria da responsabilidade
civil. Doutrinas Essenciais de Direito Civil. v. 4, p. 843-860, out. 2010. Revis-
ta dos Tribunais. v. 908, p. 145-169, jun. 2011.



90 | Revista Due In Altum - Cadernos de Direito, vol. 11, n° 25 set-dez. 2019.

pagamento de uma determinada quantia de dinheiro ou até mesmo
na entrega de bens que o autor do fato fosse detentor.”

Porém, com a simples existéncia da culpa cabia
indenizagdo, diferente da situagdo atual, que possui grande
influéncia da igreja catdlica, exigindo a apresentagdao de provas que
demonstrem o dano causado. No entanto, em virtude dessa técnica
causar injustica em varios casos, bem como, pela propria
transformagao da sociedade, surgiu a obrigagdo de comprovar a
culpa do causador do dano.” Sendo assim, o Estado estipulou que
cada caso seria analisado, gerando a aplicagao da sanc¢ao que fosse
mais apropriada.’’

Essa modificagao que ocorreu no Direito Romano, no
periodo da Idade Moderna, resultou em um enorme avango,
influenciando inclusive o Cédigo Civil atual, adotando o principio
da nido responsabilidade sem culpa.” Diversos aspectos deram
causa a evolugao da responsabilidade civil, e muitos deles ligados a
revolugdao industrial que iniciou na Inglaterra, no século XVIIIL.
Dentre eles esta o aumento populacional e a mudanca das familias
para as cidades, e, com isso, o crescimento das relagdes juridicas. A
partir de entdo, o direito precisou se orientar nao sé com a pessoa
que cumprisse com suas obriga¢oes, mas sim, com aquela que
assim nio o fizesse.”

Com relagio a indenizacdo, esta teve sua criacio a
partir da Lei Aquilia, a qual estabeleceu que o Estado deveria
assumir a obrigacao de punir o sujeito causador do dano. No
entanto, a teoria da culpa que rege o atual sistema de

6% KINDEL, Augusto Lermen. Responsabilidade civil dos notarios e
registradores. Porto Alegre: Norton, 20006, p. 25.

% TARTUCE, Flavio. Direito Civil. 11. ed. rev. atual. ampl. Rio de Janeiro:
Forense, 2015, v. 2: Direito das Obrigac¢oes e Responsabilidade Civil, p. 309-310.
67 KINDEL, Augusto Lermen. Responsabilidade civil dos notarios e
registradores. Porto Alegre: Norton, 2000, p. 24-25.

% NORONHA, Fernando. Desenvolvimentos contempordneos da
responsabilidade civil. Revista dos Tribunais. v. 761, p. 31-44, mar. 1999.
 NORONHA, Fernando. Desenvolvimentos contemporaneos da responsabili-
dade civil. Revista dos Tribunais. v. 761, p. 31-44, mar. 1999.
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responsabilizacdo pelo dano, sé foi utilizada a partir do Coédigo de
Napoledo, bem como diversas normas contratuais.”

No ordenamento juridico brasileiro, o Decreto n°
2861/1912, foi a primeira legislagio a utilizar a noc¢do de culpa,
atribuindo responsabilidade objetiva aos cidadios que utilizavam o
transporte ferroviario.”! Porém, atualmente no cédigo civil, sio
utilizadas duas teorias, que serdo aprofundadas a seguir. Uma delas
continua fundada na culpa, mas conhecida como responsabilidade
civil subjetiva, diferente do decreto antes mencionado. E a outra,
denominada responsabilidade civil objetiva, que ndo é baseada na
culpa e utilizada apenas quando determinada expressamente em
lei.”

Considerando que a atividade registral é primordial
para realizar atos juridicos extrajudiciais dos cidadaos, ¢ importante
apresentar a analise das teorias acima elencadas, pois, esses
profissionais podem ocasionalmente, acarretar danos a terceiros.
Caso isso acontega, ¢ obrigatério que ocorra a restauragao do
patrimoénio da vitima, na mesma propor¢ao que esta perdeu ou que
deixou de ganhar, sendo que este entendimento é consenso entre
os doutrinadores. No entanto, a divergéncia ocorre com relagiao a
quem deve ser imputado esse ressarcimento, seja ao Estado e ao
registrador ou unica e exclusivamente ao Estado ou ao
registrador.”

Para distinguir a responsabilidade subjetiva da objetiva,
Dip, diz que “aquela, a responsabilidade subjetiva, interessa a culpa

0 KINDEL, Augusto Lermen. Responsabilidade civil dos notarios e
registradores. Porto Alegre: Norton, 20006, p. 27.

T AMORIM, Bruno de Almeida Lewer. O fenémeno de objetivagio da respon-
sabilidade civil. Crise econémica e solugdes juridicas. n. 77, fev. 2016.

72 ALONSO, Paulo Sergio Gomes. Responsabilidade civil por fato de terceiros.
Revista de Direito Privado. v. 64, p. 161-176, out./dez. 2015.

73 BENUCCI, Renato Lufs. A responsabilidade civil pelos atos notariais e de
registro. In: MELO, Marcelo Augusto Santana de (Coord.). Revista de Direito
Imobiliario. Sio Paulo, ano 36, v. 74, p. 239-263, jan./jun. 2013, p. 240.
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(lato sensu), a0 passo que, com a responsabilidade objetiva, nao ha
imputagio moral do ato ao agente”.”

Quanto aos pressupostos, o primeiro deles ¢ a acdo
realizada pelo agente, que deve obedecer ao ordenamento juridico,
evitando assim o resultado indesejado. A omissdo, diz respeito a
um determinado ato que deveria ser praticado pelo agente. Caso
alguma dessas hipoteses seja violada, cabera reparacio por aquela
pessoa que causou o dano.” O nexo de causalidade, que € a relagio
entre a conduta do agente e o dano causado, pois, “se houver dano
sem que a sua causa esteja relacionada com o comportamento do
suposto ofensor, inexiste a relacio de causalidade, nao havendo a
obrigacdo de indenizar”.”

Com relagio a dano, é prejuizo decorrente da
acido/omissdo, podendo ser patrimonial, moral, estético entre
varios outros.”” No entendimento de Pontes de Miranda, esse dano
pode ser ressarcido por todos aqueles que o causarem, ou ainda,
por qualquer um de seus causadores, pois, estes respondem de
maneira solidaria.”

Na vigéncia do Codigo Civil de 1916, a
responsabilidade civil com relagdo aos registradores era enfrentada
de forma genérica. No artigo 159, constavam os casos de
responsabiliza¢do por ato préprio, de maneira subjetiva direta, que
dependiam de comprovacio de culpa. Juntamente com o Codigo
Civil, se encontrava em vigor a Lei n® 6.015/1973, que prevé as

7 DIP, Ricardo Henry Marques. Noétulas sobre a responsabilidade civil e
disciplinar dos tabelides e registradores publicos. In: BRANDELLI, Leonardo
(Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sao Paulo, ano 39, v. 80, p. 143-149,
jan./jun. 2016, p. 146.

5 KINDEL, Augusto Lermen. Responsabilidade civil dos notarios e
registradores. Porto Alegre: Norton, 2006, p. 49-51.

76 TARTUCE, Flavio. Direito Civil. 11. ed. rev. atual. ampl. Rio de Janeiro:
Forense, 2015, v. 2: Direito das Obrigacoes e Responsabilidade Civil, p. 374-375.
7 TARTUCE, Flavio. Direito Civil. 11. ed. rev. atual. ampl. Rio de Janeiro:
Forense, 2015, v. 2: Direito das Obrigac¢ées e Responsabilidade Civil, p. 392-393.
8 PONTES DE MIRANDA. Tratado de Direito Privado. Parte Especial.
Atualizado por Vilson Rodrigues Alves. 1. ed. Sao Paulo: Bookseller, 2008,
Tomo LIII, p. 266-267.
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atividades dos Oficiais de Registros, e em seu artigo 28, trata da
responsabilidade desses proﬁssionais:79

Art. 28, Além dos casos  expressamente
consignados, os oficiais sdo civilmente responsaveis
por todos os prejuizos que, pessoalmente, ou pelos
prepostos ou substitutos que indicarem, causarem,
por culpa ou dolo, aos interessados no registro.
Paragrafo tnico. A responsabilidade civil independe
da criminal pelos delitos que cometerem. 3

Importante salientar que o artigo antes mencionado se
refere de maneira genérica ao assunto, enquanto os artigos 108 e
157 do mesmo diploma legal tratam da responsabilidade dos
registradores em determinados casos, de forma especifica, sob o
critério subjetivo.”

Art. 108. Os oficiais, além das penas disciplinares
em que incorrerem, sdao responsaveis civil e
criminalmente pela omissdo ou atraso na remessa
de comunicacgdes a outros cartorios.

Art. 157. O oficial, salvo quando agir de ma-fé,
devidamente comprovada, ndo sera responsavel
pelos danos decorrentes da anulagio do registro, ou
da averbagio, por vicio intrinseco ou extrinseco do
documento, titulo ou papel, mas, tio-somente,
pelos erros ou vicios no processo de registro.®?

7 CASTRO, Demades Mario. A responsabilidade civil dos notirios e
registradores e a edi¢do da Lei 13.286, de 10 de maio de 2016. In: BRANDELLLI,
Leonardo (Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p.
337-361, jul./dez. 2016, p. 341.

80 BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973. Dispoe sobre os registros publicos, e da outras providéncias. Disponivel
em: http://www.planalto.gov.bt/ccivil_03/leis/L6015compilada.htm. Acesso
em: 15 jul. 2019.

81 BENUCCI, Renato Luis. A responsabilidade civil pelos atos notariais e de
registro. In: MELO, Marcelo Augusto Santana de (Coord.). Revista de Direito
Imobiliario. Sio Paulo, ano 36, v. 74, p. 239-263, jan./jun. 2013, p. 241.

82 BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973. Dispoe sobre os registros publicos, e da outras providéncias. Disponivel
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Com a promulgacio da CF/88, constou do teor do
artigo 230, § 1° que, os registradores deveriam responder por seus
procedimentos de maneira direta, observadas as leis
infraconstitucionais. Isso decorre do fato de que se trata de uma
atividade especial, ndo enquadrada na modalidade constante no
artigo 37, § 6° que diz respeito a pessoas juridicas de direito
publico e as de direito privado prestadoras de servicos publicos.”

Em complementacio ao artigo 236 da CF/88 e tratar
detalhar as fungdes dos registradores e notarios, a Lei n°
8.935/1994 no artigo 22, trouxe a responsabilidade da classe pelos
danos que causassem, inclusive pelos atos de seus prepostos.*
Destaca-se que o teor do artigo também se refere ao tema de
maneira abrangente, cabendo o entendimento da responsabilidade
ser direta e objetiva:*

Art. 22. Os notérios e oficiais de registro sio civil-
mente responsaveis por todos os prejuizos que cau-
sarem a terceiros, por culpa ou dolo, pessoalmente,
pelos substitutos que designarem ou escreventes
que autorizarem, assegurado o direito de regresso.

[.]5

em: http://www.planalto.gov.bt/ccivil_03/leis/L6015compilada.htm. Acesso
em: 15 jul. 2019.

8 CASTRO, Demades Mario. A responsabilidade civil dos notirios e
registradores e a edigdo da Lei 13.286, de 10 de maio de 2016. In: BRANDELLLI,
Leonardo (Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p.
337-361, jul./dez. 2016, p. 340.

8¢ CASTRO, Demades Mario. A responsabilidade civil dos notarios e
registradores e a edicdo da Lei 13.286, de 10 de maio de 2016. In: BRANDELLI,
Leonardo (Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sao Paulo, ano 39, v. 81, p.
337-361, jul./dez. 2016, p. 343.

8 BENUCCI, Renato Luis. A responsabilidade civil pelos atos notariais e de
registro. In: MELO, Marcelo Augusto Santana de (Coord.). Revista de Direito
Imobiliario. Sio Paulo, ano 36, v. 74, p. 239-263, jan./jun. 2013, p. 241-242.

8 BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei n° 8.935, de 18 de novembro de
1994. Regulamenta o art. 236 da Constituicao Federal, dispondo sobre servigos
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Divergéncias doutrinarias e jurisprudenciais surgiram
com relacdo a interpreta¢ao dos preceitos juridicos mencionados,
no que diz respeito a natureza da responsabilizagao, seja ela
objetiva ou subjetiva. Alguns entendem que deveria ser adotado o
disposto no artigo 37, § 6°, da CF/88, responsabilizando os
registradores de maneira objetiva. Outros defendem que no artigo
22 da Lei n® 8935/ 1994, encontra-se a possibilidade de a
obrigacdo ser direta e objetiva gerada através do risco.”” Uma das
percepgdes também com relagio ao teor do artigo 37, § 6°, da
CF/88, ¢ defendida pelo Desembargador Ricardo Henry Marques
Dip. Sua defesa consiste na ideia de que a aplicabilidade do artigo
antes mencionado deve ser tio somente a pessoas juridicas. E,
considerando que os registradores de imdveis sio pessoas fisicas
privadas, delegadas pelo Estado, nio deve se aplicar tal norma.”

Outros doutrinadores, afirmam que o Estado e o
Registrador de Imoveis devem assumir a responsabilidade de
maneira igualitaria e objetiva. Tal entendimento decorre do fato de
que se o Estado nomeou o Oficial por delegacio, ¢ este por sua
vez, aceitou tal funcido, cabe a corresponsabilidade a ambos, nao
apenas a um deles.”” Para Alves, a Serventia nio pode ser
qualificada como pessoa juridica, pois nao possui patrimonio. Além
disso, nao esta elencada no rol taxativo existente no artigo 44 do
Cédigo Civil. Ademais, nao possui personalidade juridica, que se

notariais e de registro. (Lei dos cartérios). Disponivel  em:
http://www.planalto.gov.bt/ccivil_03/leis/L8935.htm. Acesso em: 15 jul. 2019.
87 CASTRO, Demades Mario. A responsabilidade civil dos notarios e
registradores e a edicdo da Lei 13.2806, de 10 de maio de 2016. In: BRANDELLI,
Leonardo (Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p.
337-361, jul./dez. 2016, p. 343-346

8 DIP, Ricardo Henry Marques. Noétulas sobre a tresponsabilidade civil e
disciplinar dos tabelides e registradores publicos. In: BRANDELLI, Leonardo
(Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sao Paulo, ano 39, v. 80, p. 143-149,
jan./jun. 2016, p. 146-147.

8 PIMENTA, Matusalem Gongalves. Responsabilidade civil dos tabelides. In:
FERREIRA, Elaine Garcia (Coord.). Direito Notarial e Registral “Questdes
Polémicas”. Sio Paulo: BH Editora, p. 223-252, 2010, p. 228-229.
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obtém somente quando do registro de seus atos constitutivos na
Junta Comercial ou no Registro Civil das Pessoas Juridicas.”

Outrossim, considerando que a atividade registral ¢
regulada por normas estabelecidas pelas Corregedorias do Tribunal
de Justica de cada Estado, a responsabilidade dos registradores
deve ser subjetiva. Entende que se estes profissionais agirem para
assegurar o cumprimento das legislacGes as quais estio submetidos,
nao podem assumir por imperfeicoes impostas pelo poder
publico.”

Nessa linha, afirma Santos que se o Estado escolheu
incorretamente aquele registrador para exercer a fungdo, ou ainda,
se deixou de supervisionar os atos praticados por ele, cabe
exclusivamente ao Estado se responsabilizar diretamente pelos
danos causados. Considerando que nao ¢ exigida nenhuma caugao
por aquele que assume o cargo, tampouco qualquer tipo de seguro
de responsabilidade civil, o Estado deve assumir e arcar com os
riscos.”

Além disso, observando que o registrador realiza o
concurso publico para exercer o cargo, outro importante aspecto da
responsabilidade civil tem a ver com a sucessao dessa funcao. Isto
¢, quando um Oficial deixa de ser o titular de uma Serventia, e
outro assume seu lugar. A respeito disso, Ceneviva entende que ao
novo titular ndo deve incidir a responsabilidade por atos praticados

%  ALVES, Sonia Marilda Péres. Responsabilidade civil de notirios e
registradores: a aplicagdo do cddigo de defesa do consumidor em suas atividades
e a sucessdo trabalhista na delegacio. In: DIP, Ricardo; JACOMINO, Sergio
(Org.). Doutrinas Essenciais Direito Registral. Sio Paulo: Revista dos
Tribunais, 2012, p. 1369-1379, v. 1, p. 1373-1374.

9% ALVES, Sonia Marilda Péres. Responsabilidade civil de notarios e
registradores: a aplicacdo do c6digo de defesa do consumidor em suas atividades
e a sucessdo trabalhista na delegacio. In: DIP, Ricardo; JACOMINO, Sergio
(Org.). Doutrinas Essenciais Direito Registral. Sio Paulo: Revista dos
Tribunais, 2012, p. 1369-1379, v. 1, p. 1376.

92 SANTOS, Flauzilino Aratgjo dos. Sobre a responsabilidade civil dos notarios e
registradores. In: DIP, Ricardo; JACOMINO, Sergio (Org.). Doutrinas
Essenciais Direito Registral. Sio Paulo: Revista dos Tribunais, 2012, p. 1139-
1160, v. 1, p. 1157.
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na vigéncia de seu antecessor, apenas as que a partir da data de sua
posse vierem eventualmente a ocorrer.”

Quanto a culpa, que existia no Codigo Civil anterior,
este continuou valido com a promulgacio do Coédigo de 2002.
Fundamentada na imprudéncia, negligencia e impericia, a0 conceito
de culpa, foi acrescido o risco. Este novo aspecto esta alicercando a
responsabilidade que independe de apuracio de culpa.’ Além
disso, a responsabilidade civil possui no atual Cédigo um titulo
proprio, sendo que a obrigacio de indenizar esta previamente
estipulada em seu artigo 927 e seguintes, ou seja, nao s6 decorre de
lei, como também constam nos mencionados artigos, quais sao
esses encargos.”

Em 19 de junho de 2015, com a promulgac¢ao da Lei n°
13.137, através do attigo 8°, o artigo 22 da Lei n® 8.935/1994 foi
alterado. Porém, a diferenca foi imperceptivel, pois nio trouxe
inovagao, ao estabelecer que os Oficiais responsaveis pelos atos
praticados na Serventia, sio aqueles que ocupam o cargo, de
maneira temporitia ou permanente.”” Posteriormente, a Lei n°
13.286/2016, alterou o teor do referido attigo, estabelecendo por
lei, de maneira taxativa e expressa que esses profissionais
respondem por seus atos ou de seus prepostos, de maneira
subjetiva, com base no dolo ou culpa:”’

% CENEVIVA, Walter. Leis dos Registros Publicos Comentada. 20. ed.
atual. Sao Paulo: Saraiva, 2010, p. 117.

% CASTRO, Demades Mario. A responsabilidade civil dos notirios e
registradores e a edicdo da Lei 13.286, de 10 de maio de 2016. In: BRANDELLLI,
Leonardo (Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p.
337-361, jul./dez. 2016, p. 347-348.

% CAVALIERI FILHO, Sergio. Responsabilidade civil no novo cédigo civil.
Doutrinas Essenciais de Responsabilidade Civil. v. 1, p. 373-390, out. 2011.
9% BENICIO, Hercules Alexandre da Costa. A responsabilidade civil de notarios
e registradores sob e égide da Lei 13.286/2016. In: BRANDELLI, Leonardo
(Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sao Paulo, ano 39, v. 81, p. 363-381,
jul./dez. 2016, p. 367.

97 CASTRO, Demades Mario. A responsabilidade civil dos notarios e
registradores e a edicdo da Lei 13.286, de 10 de maio de 2016. In: BRANDELLI,
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Art. 10 Esta Lei altera a redacdo do art. 22 da Lei
n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, para dispor
sobre a  responsabilidade de tabelides e
registradores.

Art. 20 O art. 22 da Lei n° 8935, de 18 de
novembro de 1994, passa a vigorar com a seguinte
redacgio:

Art. 22. Os notéarios e oficiais de registro sido
civilmente responsaveis por todos os prejuizos que
causarem a terceiros, por culpa ou dolo,
pessoalmente, pelos substitutos que designarem ou
escreventes que autorizarem, assegurado o direito
de regresso.

Paragrafo unico. Prescreve em trés anos a
pretensio de reparagdo civil, contado o prazo da
data de lavratura do ato registral ou notarial.®®

A pessoa que sofreu algum dano, terd que provar que
houve dolo ou culpa por parte do Oficial de Registro de Iméveis,
para que consiga ser indenizada.” No entanto, para, mesmo com a
promulgacao da lei antes mencionada, a qual estabelece que se faca
necessaria a comprovagao da culpa dos registradores, estes devem
ser os unicos a serem responsabilizados, nao cabendo ao Estado tal
onus. Tal entendimento decorre do fato de que os emolumentos
pagos na Serventia (nao incluidos os valores dos selos digitais e
demais encargos) ficam integralmente para o Oficial. Logo, o

Leonardo (Coord.). Revista de Direito Imobiliario. Sio Paulo, ano 39, v. 81, p.
337-361, jul./dez. 2016, p. 349-350.

% BRASIL. Presidéncia da Republica. Lei n°® 13.286, de 10 de maio de 2016.
Dispée sobre a responsabilidade civil de notarios e registradores, alterando o art.
22 da Lei ne 8935 de 18 de novembro de 1994. Disponivel em:
http:/ /www.planalto.gov.bt/ccivil_03/_at02015-2018/2016/1lei/L13286.htm.
Acesso em: 15 jul. 2019.
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jul./dez. 2016, p. 368-369.
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Estado deve arcar com os prejuizos apenas de maneira solidaria,
nos casos em que houver a insolvéncia do registrador."”

Outra divergéncia existente, seria a aplicagdo do
Cédigo de Defesa do Consumidor (CDC) com relacio a
responsabilidade civil dos Oficiais, na relacio entre esse
profissional e o cidadio que busca seus servigos. Castro, ao tratar
desse assunto, aponta que os registradores se enquadram no
conceito de profissionais liberais, os quais sio pessoas fisicas
desempenhando sua fungio em favor de alguém, entretanto, sem
manter vinculo de subordina¢iao. Completa, ainda, que a estes deve
ser imposta a aplicacio do artigo 14, § 4° do CDC, isto ¢, a
responsabilidade civil subjetiva.'”"

Contrariamente a tal entendimento, Alves analisa o
referido Codigo dizendo que a atividade registral esta ligada a
Administracao Puablica e é detentora de fé publica. Além disso, esta
subordinada as instru¢ées da Corregedoria de Justiga, assim como a
legislagdes especificas, sendo que ¢ incompativel com as regras
estabelecidas  pelo Cédigo de Defesa do Consumidor.'”
Acompanhando a  percepcao, Zeger complementa que,
hermeneuticamente analisando o CDC e as demais leis especiais
que regem as atividades registrais, é importante destacar que a
norma mais recente supera a mais antiga. Considerando a existéncia
de ordenamentos juridicos que contemplam de maneira especifica a
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e registradores sob e égide da Lei 13.286/2016. In: BRANDELLI, Leonardo
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jul./dez. 2016, p. 370-371.
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atividade, ndao se deve predominar aquela que é apresentada
genericamente, como no caso do CDC, antes mencionada.'”

Merece destaque também outro aspecto importante,
com relagio a responsabilidade pelos atos realizados pelos
prepostos dos registradores, pois, estes responderdo caso seus
funcionarios causem prejuizos a alguém. Este aspecto se encontra
fundamentado no artigo 22 da Lei n® 8.935/1994, bem como, nos
artigos 932, inciso I1I e 933, incisos I a V, ambos do Cdédigo Civil, e
também na sumula 341 do Supremo Tribunal Federal. Com base
em todos esses fundamentos, cabe aos Oficiais das Serventias
observar e monitorar todo e qualquer ato realizado por seu
proposto.'” Nessa linha, afirma Aliende que:

Mesmo nas situa¢ées em que, na forma da lei, a
execucdo da tarefa for autorizada a preposto, ha de
se estabelecer forma de que seja efetuado, pelo
titular da delegagdo o controle, que abrange
supervisio, conferéncia e tutela de tudo o que
envolva qualificagdo, mesmo que isto se efetive em
momento posterior, a requerimento do interessado
ou de oficio.!%
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No entendimento do autor, caso a falta de fiscalizacao
ou controle por parte do Oficial restar comprovada, a este deve
caber a responsabilidade administrativa, por falta propria.'”

Pelo fato de que existe um vinculo empregaticio entre
o Oficial e o preposto, regido pela Consolidacio das Leis do
Trabalho, a prudéncia por parte do empregador pode encontrar
respaldo na clausula de confidencialidade decorrente da profissao e
constante no contrato de trabalho, para que esse funcionario tenha
ciéncia de sua responsabilidade. Além disso, caso seja necessario, o
Oficial podera cobrar de seu preposto, eventuais ressarcimentos
por prejuizos causados por ele contra um terceiro.'”” Porém, essa
reivindicagdo por parte do registrador, somente podera ocorrer
quando constatada a autoria por parte do seu funcionario. Pelo
entendimento de Ceneviva, “se o empregado nio agiu com culpa,
seu patrio também nio pode ser inculpado”.'”

Além da responsabilizacio do Oficial pelos atos de
seus funcionarios, nos casos em que exista a contratacio de um
terceiro, seja para implantacao do sistema utilizado na Serventia, ou
até mesmo para inclusio das informagdes do meio fisico para o
eletronico, cabe ao Registrador adotar cautelas ao adquirir esses
servicos. Considerando sua atribui¢do, constante no artigo 236 da
CF/88, cabe aquele que recebeu o cargo por delegacio, a
responsabilidade por aqueles que contratam, mesmo que sejam
terceirizados.'”
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Quanto ao registro eletronico, os Oficiais externam real
preocupagao para continuar a fornecer a maior seguranga juridica
dos atos que praticam. Uma vez que as informacles estao
disponiveis na rede, mais vulneriveis aos crimes cibernéticos.'’
Pelo fato de que compete ao registrador preservar pelas
informagoes, além de manté-las sempre atualizadas, como no caso
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, Penhora Ozn-/ine,
backup, dentre varios outros, resta a duvida se a responsabilidade
civil pela guarda e conservagio dessas informagoes sera dividida
entre o registrador e o Estado.'"

Logo, pode-se concluir que mesmo que o tema da
responsabilidade civil decorra de lei, quando se trata daquela que
recai sobre os registradores de imoéveis surgem diversos
entendimentos. No entanto, a maiotia dos doutrinadores entende
que as duvidas que permanecem nao dizem respeito ao fato de que
se existe ou nao responsabilidade, mas como esse 6nus surtira seus
efeitos sobre a atividade.

Além disso, considerando que inexiste no ordenamento
juridico lei que trata especificamente sobre a responsabilidade civil
nos crimes cibernéticos, cabera adequar as sangOes caso esses
crimes ocorram por analogia a legislagao existente. Sendo assim,
essa também ¢ causa de inquietagao aos Oficiais.
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6.CONCLUSAO

Conclui-se que o sistema registral imobiliario surgiu
com o objetivo de atender as necessidades das pessoas, em relacao
a segurangca juridica de suas propriedades e das transmissoes destas.
Além disso, mesmo com as diversas alteracdes em sua sistematica
ao longo dos anos, além da segurancga, outra caracteristica precisa
estar sempre presente nessa atividade, que ¢ proporcionar
publicidade em todas as transagoes imobiliarias.

Os profissionais que exercem essa atividade, precisam
estar em constante transformagdo, para acompanhar a
modernizacio dos ordenamentos juridicos e da sociedade. Além
disso, estes profissionais precisam garantir a segurang¢a dos atos que
praticam e a veracidade nas informacGes que prestam, aqueles que
necessitam e acreditam na qualidade desse servigo.

Com relagio a essa responsabilizagio, pode-se
depreender que mesmo que esse tema possua amparo na legislagao,
quando se trata da responsabilidade que recai sobre os registradores
de imoveis surgem diversos entendimentos. No entanto, a maioria
dos doutrinadores entende que as duvidas que permanecem nao
dizem respeito ao fato de existit ou nao responsabilidade, mas
como esse Onus surtira seus efeitos sobre a atividade em questao.

O registro eletronico acarretou em diversos desafios a
serem superados. Principalmente no que diz respeito a falta de
legislagao especifica sobre essa nova realidade que atinge as
serventias de registro de imoéveis, no tocante a responsabilidade
civil que recai sobre a classe. E, Pelo fato de inexistir no
ordenamento juridico lei que trate especificamente sobre a
responsabilidade civil nos crimes cibernéticos, conclui-se que
cabera aos julgadores, adequar as sancOes caso esses crimes
ocorram, por analogia a legislacio existente. Sendo assim, essa
também ¢é causa de inquietagao aos Oficiais.

Porém, ¢ importante destacar que a responsabilidade
sempre existe, ¢ que o Oficial deve estar atento ao realizar sua
func¢io, para que seus atos nao gerem prejuizos as partes, e estas,
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consequentemente niao acionem o instituto da responsabilidade
civil. Por este motivo, é necessaria uma adequagdo juridica de
normas que trate especificamente sobre esse tema.

A implantacio do registro eletronico diversas
mudangas na atividade registral ocorrerdo, porém, cabe ao
registrador usufruir das oportunidades e melhorias. Ademais, a
nova realidade deve ser considerada como uma oportunidade de
auxiliar o avango do sistema de registro imobiliario e também da
sociedade, e nio o contrario. Além disso, restaram as incertezas
com relacdo a responsabilizacio dos Oficiais das serventias, caso a
seguranca juridica nos documentos eletronicos seja rompida.
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