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RESUMO

O bairro da Varzea, na zona oeste da cidade do Recife-PE vem recebendo uma
grande oferta de empreendimentos imobilidrios de mais de 15 pavimentos,
contrastando com a predominancia de residéncias térreas e de apartamentos de até
4 andares. Diante da atual situacao, muitos moradores vém se questionando sobre os
impactos que essas edificacdes podem causar nas principais caracteristicas do bairro.
Além disso, pergunta-se também se 0s parametros construtivos existentes e 0s
propostos pelo novo Plano Diretor do Recife s&o suficientes para conter essa
verticalizacdo que aparentemente ndo contribui para que o bairro tenha sua identidade

valorizada e, caso comprovado, quais propostas poderiam ser criadas para tal.

Palavras chave: Planejamento Urbano. Parametros construtivos. Identidade de lugar.



ABSTRACT

The Varzea neighborhood, in the west of Recife-PE, has been receiving a large offer
of real estate developments of more than 15 floors, in contrast to the predominance of
single-storey residences and apartments of up to 4 floors. Given the current situation,
many residents have been wondering about the impacts that these buildings can have
on the main characteristics of the neighborhood. In addition, the question is whether
the existing constructive parameters and those proposed by the new Recife Master
Plan are sufficient to contain this verticalization that apparently does not contribute to
the neighborhood having its valued identity and, if proven, which proposals could be

created to such.

Keywords: Urban Planning. Constructive parameters. Place Identity.
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1. INTRODUCAO

Em meio ao grande crescimento urbano, a necessidade de verticalizag&o torna-
se evidente. As grandes metropoles brasileiras, como o Recife, ja se encontram com
seus principais bairros saturados de empreendimentos imobiliarios verticalizados.
Porém, ainda € possivel encontrar bairros com habitac6es de pequeno porte, como o
caso do bairro da Vérzea, situado na Zona Oeste da cidade do Recife-PE, que ainda

permanece com suas caracteristicas preservadas.

Este rdpido aumento da urbanizacéo traz consigo enormes desafios pois, mais
além da questéo da habitacdo, € necessario estudar as possiveis consequéncias para
a infraestrutura do bairro e para os moradores. Com esse pensamento vem a seguinte
qguestdo: Em que medida os parametros construtivos contribuem para que 0S novos
empreendimentos na Varzea possam valorizar a identidade do bairro? A hipétese é
de que os parametros da legislacdo atual e proposta ndo contribuem para a
valorizacdo da identidade do bairro da Véarzea, havendo a necessidade de serem

propostos novos parametros.

Este trabalho possui como objetivo geral estabelecer diretrizes construtivas
para o bairro da Varzea a fim de que o mesmo tenha suas caracteristicas e identidade
valorizadas. E possui 0s seguintes objetivos especificos: entender o bairro da Varzea
e suas caracteristicas identitarias; pesquisar a percepcao dos moradores sobre a
imagem do bairro; analisar se a legislagéo vigente contribui para a conservacao e
valorizacdo da &rea; propor diretrizes e parametros construtivos que possam servir de

embasamento para os empreendimentos futuros na area.

A metodologia utilizada foi a pesquisa bibliografica e documental, em livros,
sites jornalisticos e videos acerca do tema. Para a metodologia aplicada para a
pesquisa empirica foram realizados questionarios e entrevistas com moradores do
bairro da Varzea e com uma imobiliaria responsavel pelas vendas de grande parte
dos novos empreendimentos do bairro, buscando a ldgica construtiva dos

empreendedores.

A divisao do trabalho foi feita em 5 partes sendo a primeira a primeira, esta

7

introducdo. O segundo capitulo é responsavel pela apresentacdo do referencial
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tedrico acerca do que é identidade e imagem de lugar e o conceito de densidade, que
€ 0 que leva a verticalizacdo. No terceiro capitulo é apresentada a situacédo do bairro,
comecando por sua histéria que é fator constituinte da memoria e da identidade;
posteriormente mostra-se como vem acontecendo o crescimento de edificios altos na
regido e as caracteristicas dos mesmos; depois a imagem da Varzea segundo o0s
moradores e como estes enxergam a atual valorizacao imobiliaria local; terminando o
capitulo com a andlise dos parametros construtivos presentes nas legislacdes
vigentes. No capitulo 4 sdo apresentadas as propostas de parametros que podem
contribuir para a valorizagdo da identidade do bairro diante da situagcdo encontrada
com a analise das pesquisas. No capitulo 5 consta as consideracfes finais onde os
objetivos séo retomados 0s objetivos, assim como a questao norteadora e a hipétese,
se foi confirmada ou néo, além de serem feitas as reflexdes finais. Por fim, o trabalho

contém alguns anexos e apéndices essenciais para a execucao do trabalho.
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2. REFERENCIAL TEORICO

2.1. Memoria e identidade de lugar

Em termos gerais, o termo identidade, por ser visto primeiramente como um
atributo humano, é utilizado para expressar uma singularidade construida na relacao
com outros homens, tornando-se produto da socializagdo e garantida pela

individualizac&o (Laurenti & Barros, 2000).

A partir da compreensao de que a identidade é fruto da relacdo entre os
individuos e que os mesmos sofrem alteracfes de comportamento com o passar do
tempo, entende-se que a mesma é passivel de mudanca. Portanto, a identidade de
algo pode ser definida de maneiras diferentes de acordo com a época, assim como
ela é a prépria atividade realizada pelos individuos.

“A identidade é o ponto de referéncia, a partir do qual surge o conceito de si
e a imagem de si, de sua singularidade, e o reconhecimento pessoal dessa
exclusividade, ndo é construida, mas vaisendo construida, a fim de
abandonar a no¢éo de imutabilidade. A identidade ndo se apresenta sob a
forma de uma entidade que rege o comportamento das pessoas, mas € o
proprio comportamento, € acéo, € verbo.” (Laurenti & Barros, 2000)

Para o suporte das identidades individuais e coletivas de uma sociedade, é
necessario, em meio a dindmica de transformacdo, preservacdo e destruicao
presentes nas cidades contemporaneas, manter vivo o didlogo entre passado e
presente fortalecido pela meméria, podendo ser alcancada através da preservacao do
patrimdnio arquitetonico.

“[...] a questéo da preservacao do Patrimdnio Arquitetdnico e Histdrico é um
meio pelo qual se torna possivel a elaboragdo de narrativas histéricas do
periodo de construgcdo desse patriménio e de suas posteriores
transformacgdes, destacando-se também o valor destes monumentos como

lugares de memoria e de construcao de uma cultura histérica que se constitui
enquanto meio de identidade social de uma popula¢éol...]” (Rolim, 2013)

Atualmente, é possivel perceber que devido ao grande interesse de
desenvolvimento das grandes cidades, ha a escassez de locais para se construir e
muitas vezes edificios histéricos que contribuem para a formacdo da identidade do
povo, acabam sendo vistos como atrasados, velhos e que precisam dar lugar ao que
€ novo, por consequéncia da falta de uma educacéo patrimonial, situacdo que acaba
por distorcer a concepcdo do que € desenvolvimento, rejeitando a memodria

materializada nas edificacfes e importantes para a sociedade pois “[...] a memoria
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ajuda na constituicdo das identidades, na identificagdo do sentimento de pertenca e
na construgéo de saberes.” (HALBWACHS, 1990 apud ROLIM, 2013)

“A memoria fica enraizada no concreto, no espaco, no gesto, na imagem no
objeto, e desse modo é possivel afirmar que o patriménio histérico, seja ele
material ou imaterial é sustentaculo de memdrias, e como tal incorpora
fragmentos e sentimentos experienciados socialmente pelo individuo e a
coletividade em espacos e tempos determinados.” (OLIVEIRA, 2002 apud
ROLIM, 2013)

Além da memodria, outro conceito que contribui para a formacao da identidade
individual e coletiva de uma comunidade é a identidade de lugar, que € estudada pela
Psicologia Ambiental, que estuda as relacGes reciprocas entre o ambiente e o0s
individuos, e que leva em consideracgao a construcao da identidade como um processo

localizado em um espaco fisico.

“A identidade de lugar tem como funcao principal a criacdo de um cendrio
interno que sirva de sustento e prote¢do a autoidentidade. Este cenério é a
base sobre a qual se ddo as modificacdes na identidade advindas das
transformacgbes no ambiente.” (Cavalcante & Elali, 2011)

Segundo Korpela (1989, apud CAVALCANTE E ELALI, 2011), a identidade de
lugar é a estrutura psicoldgica que resulta do esfor¢co dos individuos para regularem

Seu entorno.

“A partir de praticas ambientais somos capazes de criar e sustentar um senso
coerente de nés mesmos e revelar aos outros nosso eu. No centro desta
estrutura psicolégica esta o sentimento de pertencimento a um lugar, que nao
€ somente um aspecto da identidade de lugar, mas a base necessaria para
sua existéncia.” (KORPELA, 1989 apud CAVALCANTE E ELALI, 2011)

Com base nessas afirmacdes, é possivel compreender que o lugar esta
intimamente ligado com a construgdo da identidade dos individuos, e da mesma
maneira, os individuos contribuem para que os lugares adquiram seus significados e
também sua prépria identidade. A identidade de lugar “[...]Jpode ser pensada como
algo que as pessoas criam em conjunto ao se comunicarem: uma construgéo social
que Ihes permite dar sentido a sua ligacdo com o lugar, o que, em ultima instancia,
servira de guia a suas acoes e projetos.” (CAVALCANTE & ELALI, 2011)

Breakwell (1992, apud CAVALCANTE E ELALI, 2011) fundamenta a identidade
em quatro principios que podem ser relacionados ao lugar: distingdo, continuidade,
autoestima e eficacia, que serdao melhor abordados a seguir.
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O principio da distingdo pode ser entendido como a relacdo da pessoa com o
ambiente que o difere de qualquer outra relacdo espacial. De acordo com Jacques
(1998, apud LAURENTI E BARROS, 2000), a palavra identidade evoca tanto a
qualidade do que € idéntico, igual, como a no¢do de um conjunto de caracteres que
fazem reconhecer um individuo como diferente dos demais. A partir dessa
consideracao, pode-se entender que o lugar também tem sua identidade baseada no

que os individuos enxergam como sua diferenciacdo em relacéo a outros lugares.

O principio da continuidade, faz a relacdo com as lembrancas que o individuo
tem dos espacos que tiveram um significado emocional e que serviram de referéncia
para acles e experiéncias passadas, assim como a busca de caracteristicas espaciais
com as quais a pessoa se identifique. Com isso, compreende-se a afetividade que
muitos individuos possuem, por exemplo, quando passam grande parte da vida em
um mesmo local, principalmente a infancia, fase marcante na vida das pessoas, e que
por isso, buscam viver no mesmo ambiente ou em outro com caracteristicas bastante

parecidas.

No principio da autoestima temos a auto avaliagéo do sujeito e dos grupos dos
quais participa, influenciada pelo prestigio dos locais onde vive, como por exemplo, 0
sentimento de superioridade ao acreditar que se mora em uma cidade mais
desenvolvida do que as que estdo ao seu redor. Trazendo este aspecto para o
contexto imobiliario recifense, temos como um exemplo de localizacdo que é bastante
divulgado como algo diferenciado nos empreendimentos, a proximidade ao Parque da
Jaqueira, que contribui para o aumento do valor agregado do imével por ser hoje visto
como uma é&rea de status e um equipamento urbano muito procurado em relacéo a

outros empreendimentos mais afastados.

Por ultimo, o principio da eficacia tem relacdo com o quanto o ambiente facilita
na atuacgédo dos individuos no cumprimento de suas tarefas. Ou seja, um lugar proximo
a diversos estabelecimentos diferentes tem a maior possibilidade de atrair moradores
diante da praticidade que ele oferece as pessoas. Atualmente, esse conceito €
bastante relevante quando se trata do marketing feito pelas imobiliarias a fim de
vender os empreendimentos, apresentando a proximidade a mercados, escolas,
parques, padarias e universidades, por exemplo. Um dos primeiros pontos a serem

observados quando h& o interesse de investir em um empreendimento € o local. Um
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edificio com uma localizacdo estratégica tem grandes chances de sucesso e retorno
financeiro, pois essa caracteristica corresponde a aproximadamente 25% do valor do
imovel. (YOSHIDA, 2013).

Com base nesses conceitos, entende-se a importancia de que os individuos
obtenham uma relacédo de pertencimento com o lugar onde habitam, por ele fazer
parte da identidade coletiva e com isso, sendo parte integrante de sua prépria
identidade. Ao atingir esse objetivo, as pessoas passam a lutar pela permanéncia dos
lugares, ao contrario de quando a identidade coletiva ndo coincide mais e ndo ha mais

a apropriacao pela identidade individual, ela comeca a perder o seu valor.

Para exemplificar este fenbmeno, temos a situacdo da casa quando se torna
um prédio, cujo muda-se a relacdo da identidade individual com a coletiva. A
identidade individual em uma casa se expande para a rua, onde o fator de
diferenciacdo entre as demais € reconhecido por elementos como a quantidade de
arvores, as cores das casas ou a largura das cal¢cadas, por exemplo, contribuindo para
uma melhor relacdo com a rua e melhorando a conexao com os vizinhos. No caso dos
prédios, a identidade individual aparta-se da rua e passa a se restringir a porta de
entrada do condominio, fazendo com que a rua se torne apenas uma area de
circulacdo na qual as pessoas ndao a reconhecem mais como sendo parte de sua
identidade.

RelacBes como esta, na qual hda uma mudanca de identificacdo do individuo
com o lugar, reforcam a necessidade de considerar os aspectos que contribuem para
a identidade coletiva sobre um determinado local onde haja interesse de langar algum
empreendimento, para que haja, ndo a perda do valor do lugar, mas sim que a criagao
do proprio empreendimento fomente a relacdo de identificacdo dos individuos com o
local em que ele sera implantado pois “A identidade de lugar é construida a partir dos
espacos de pertencimento e vivéncia, envolvendo tempo de exposi¢cdo ao lugar e
possibilidade de transforma-lo em busca de satisfagdo.” (CAVALCANTE & ELALI,
2011)
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2.2. Aimagem de lugar

Para a definicAo de imagem de lugar, sera levado em consideracdo alguns
pensamentos de Kevin Lynch baseados em seu livro intitulado “A Imagem da Cidade”.
Segundo Lynch (2011), aimagem de lugar, também referida como imagem ambiental,
esta intimamente relacionada com a memoria, como apresentada anteriormente, do
individuo com o local.

“No processo de orientagao, o elo estratégico € aimagem ambiental, o quadro
mental generalizado do mundo fisico exterior de que cada individuo é

portador. Essa imagem é produto tanto da sensacdo imediata quanto da
lembranga de experiéncias passadas.” (LYNCH, 2011, p. 4)

O entendimento da imagem de lugar é essencial para compreender a relacao

entre o individuo e o ambiente, a fim de buscar solu¢cdes no planejamento urbano e

no projeto de edificacdes que, por impactar na paisagem, contribuem para a imagem
ambiental, podendo impactar positiva ou negativamente os individuos.

“‘Uma boa imagem ambiental oferece a seu possuidor um importante

sentimento de seguranca emocional. Ele pode estabelecer uma relacéo
harmoniosa entre ele e 0 mundo a sua volta.” (LYNCH, 2011, p. 5)

A necessidade de reconhecer e padronizar 0 ambiente sdo tdo cruciais e tem
raizes profundas ligadas ao passado, que aimagem assume grande relevancia pratica
e emocional para o individuo. Um ambiente com sua imagem clara permite uma
locomocédo mais rapida e facil, além de que um ambiente ordenado pode servir como
um sistema de referéncias, transmitindo também diversas sensacdes, pois “um
ambiente caracteristico e legivel ndo oferece apenas seguranc¢a, mas também reforca
a profundidade e a intensidade potenciais da experiéncia humana.” (LYNCH, 2011, p.
5).

Para a construcdo da imagem, tem-se que a mesma € o resultado entre um
processo bilateral entre o observador e o ambiente, com isso, a imagem de uma
realidade pode variar significativamente se diferenciados os observadores. A
coeréncia da imagem pode manifestar-se quando um individuo em sua imagem
mental adquire identidade e organizagdo através de uma familiaridade com o objeto,
entdo, um objeto visto pela primeira vez pode ser identificado pelo observador por

ajustar-se a um estereoétipo criado por ele.
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O individuo idealiza e cria uma imagem individual, porém, em um mesmo grupo,
existe um consenso. Por isso, as imagens de grupos € que interessam aos
planejadores urbanos, pois 0 objeto de estudo e projeto dos mesmos engloba a vida
de uma grande quantidade de pessoas. Focando na imagem de grupo, Lynch (2011)
cria a categoria de “imagens publicas”, sendo estas as imagens mentais comuns a
diversos habitantes de uma cidade e é com base nessa categoria que baseia seu

estudo de imagem da cidade.

2.3. Legislacao urbanistica e densidade

O desenvolvimento humano traz consigo a questao da densidade, que deve ser
analisada com cautela tendo em vista seus impactos na saude populacional, no meio
ambiente, na produtividade das cidades e no desenvolvimento humano como um todo.
Conforme Acioly & Davidson (2011), “Densidades urbanas afetam diretamente
processos de desenvolvimento urbano tanto ao nivel da cidade quanto do bairro, como
por exemplo, o congestionamento, a falta de espaco de lazer, a baixa qualidade

ambiental, etc.”

Ainda de acordo com Acioly e Davidson (2011), os arquitetos, planejadores
urbanos, gerentes urbanos e agentes decisérios sdo 0s responsaveis por garantir a
sustentabilidade e durabilidade do desenvolvimento dos assentamentos humanos,

percebendo e decidindo as vantagens e desvantagens do adensamento urbano.

A densidade é um dos principais fatores do desenho urbano e representa a
quantidade populacional ou habitacional situada em uma determinada area urbana,
geralmente referenciada pelo hectare de terra. Com a densidade é possivel debater
sobre o planejamento e a manutencao da forma e extensdo de uma area da cidade,
pois dela podemos analisar, segundo Acioly & Davidson (2011), “tecnicamente e
financeiramente a distribuicdo e consumo da terra urbana, infraestrutura e servigos

publicos em uma area residencial.”

Uma linha de pensamento ainda comum entre alguns especialistas em
habitacdo é de que com uma maior densidade ha uma melhor utilizacdo e

maximizagéo da infraestrutura e do solo urbano. Porém, devem ser analisados os pros
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e 0s contras, como mostra a Figura 1, da verticalizacdo para que 0s contras possam

ser minimizados.

Figura 1 - As Vantagens e Desvantagens da Baixa e Alta Densidade
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Fonte: Acioly & Davidson, pag. 15. 2011.

Dentre as ideias mais polarizadas acerca da densidade e desenho urbano
estdo as cidades jardim e as cidades compactas que possuem ideias distintas acerca
da distribuicdo dos espacos publicos e privados em relacdo a como lidam com

infraestrutura necesséria para cada caso.

As cidades-jardim surgiram por volta do século XIX e partem da ideia de que
as residéncias devem se distanciar do centro urbano, contribuindo também para uma

melhoria da qualidade de vida.

J& as cidades compactas sdo as que possuem a proximidade entre as moradias
e servicos, contribuindo para que viagens em transportes publicos sejam mais curtas
, diminuindo inclusie a emissdo de carbono, além de ser um tipo de cidade que tem
apoio de muitos tedricos por favorecer a maximizacdo da infraestrutura publica,
diferentemente de cidades-jardim como Brasilia que em horarios fora do comercial e
nos finais de semana, possui suas amplas areas livres publicas sem o uso adequando,

gerando um 6nus para os cofres publicos.
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3. O BAIRRO DA VARZEA

A fim de entender como se déo as questdes da identidade e de imagem do
bairro aplicadas a Véarzea, sera apresentado o processo historico decorrido no local,
além de se buscar entender a visdo do bairro na perspectiva dos moradores, assim
como na de quem busca construir na Varzea, relacionado as possibilidades

construtivas permitidas pela legislagéo vigente.

3.1. A historia do bairro da varzea

A Varzea como se entende hoje, é parte do territério antes conhecido como
Véarzea do Capibaribe, cujas terras eram ideais para o cultivo de cana-de acucar e de
onde surgiram diversos engenhos como o Engenho do Meio, Engenho Séo Joéo e
Engenho Santo Antbnio, que compreendiam as areas onde hoje também sdo os
bairros da Varzea, Cidade Universitaria, Iputinga, Engenho do meio e Mosenhor

Fabricio, situados na Zona Oeste da cidade o Recife-PE.

A regido no passado liderava a economia agucareira de Pernambuco. Em 1630
escreveu o0 holandés Adrien Verdonk (apud SANTOS-FILHO; QUEIROZ; ROCHA,
2012) sobre a Varzea que nela “esta a melhor e mais bela moradia... e € de onde vem

o melhor e a maior parte do acucar de Pernambuco”.

O Bairro da Véarzea foi fundado por Diogo Gongalves no século XVI, dando
origem a uma povoacao cercada por 16 engenhos de aclUcar (SANTOS-FILHO;
QUEIROZ; ROCHA, 2012, p. 31). Desta maneira surgiu a primeira freguesia
suburbana do Recife, nos arredores de sua igreja matriz, Nossa Senhora do Rosario
(SILVA, 2009).

Segundo Santos-Filho, Queiroz, e Rocha (2012), em 1645, Jodo Fernandes
Vieira, proprietario dos Engenhos Sao Joao, Do Meio e Santo Antbnio, além de ser o
principal chefe da insurreicdo pernambucana, estabeleceu na Varzea do Capibaribe o
novo Governo da Capitania de Pernambuco até a expulsdo dos holandeses
(Companhia das indias Ocidentais) e de acordo com Pereira da Costa (apud SILVA,
2009), "ali funcionou, enfim, toda a governancga e o mecanismo oficial da Capitania de

Pernambuco; a povoacdo da Varzea foi, por assim dizer, a sua capital durante o
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periodo da Guerra Holandesa, que se estendeu de 1645 a 1654". Ou seja, nesse
periodo a Varzea funcionou como a capital da capitania de Pernambuco durante a
invasdo holandesa, tendo funcionado a Santa Casa de Misericérdia de Olinda, o
Hospital Militar e 0 Senado da Camara de Olinda (SILVA, 2009).

Ainda no periodo Holandés, em 1648, foi sepultado “O Bravo Dom Antdnio
Felipe Camaréo, governador de indios, que, com seus arcos e flechas, defendeu a fé
e a Patria contra o batavo invasor”, conforme escrito emplaca na igreja matriz Nossa

Senhora do Rosario.

O Engenho Sé&o Jodo, que também pertenceu a Jodo Fernandes Vieira como
dito anteriormente, era situado na margem esquerda do Rio Capibaribe fazendo
fronteira com o Engenho Camaragibe. Esta regido € propriedade da familia Brennand
desde o século XIX até os dias atuais e até 1945 funcionou a Ceramica Sao Jodo, que
fabricava tijolos e telhas (SANTOS-FILHO; QUEIROZ; ROCHA, 2012, p. 33).
Atualmente, o artista plastico Francisco Brennand tem seu atelié de pintura, desenho
e ceramica no local onde foram reconstruidos os galpfes da antiga fabrica de

ceramica.

Ainda na regido pertencente aos Brennand, esta localizada a residéncia atual
da familia, a chamada Casa de Ferro (Imagens 1 e 2) que representa um dos mais
importantes exemplares da arquitetura em ferro no Brasil, além de ser cercada por um
jardim do paisagista Roberto Burle Marx (BELGIAN CLUB, 2018). Conforme Maria

Eduarda Brennand Campos em carta de 12 de novembro de 2015:

Francisco do Régo barros de Lacerda, na época dono dos engenhos Sao
Jodo e Santos Cosme e Damido, no bairro da Varzea, no Recife estava
interessado em comprar novo e moderno maquinario para sua usina de
acucar. Além disso, precisava também da estrutura de ferro para uma ponte
gue ligaria as duas margens do rio Capibaribe e possibilitaria 0 escoamento
da producédo de acuUcar. Empreendedor que era, foi aos Estados Unidos
prospectar esta compra em duas ocasides diferentes, 1881 e 1892. Foi a
regido da Louisiana, mas especificamente a Baton Rouge, maior produtora
de maquinaria de usinas de acUcar na época e grande centro agucareiro da
américa do Norte. Na viagem de 1892 ele trouxe de navio, diretamente para
o porto do Recife, a maquinaria da usina, uma ponte de 160 m em ferro e a
estrutura de ferro da casa que construiria na sua propriedade numa area
elevada e de bonita vista. (CAMPOS, 2015 apud BELGIAN CLUB, 2018).
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Imagem 1 - Casa de Ferro - Vista superior

e

Fonte: Google Maps, 2017

Imagem 2 - Casa de Ferro

Fonte: Google Maps, 2017
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O Instituto Ricardo Brennand, localizado nas terras do antigo Engenho Santo
Anténio foi inaugurado em 2002 possui um museu de grande acervo do proprio
Ricardo Brennand conquistado através de viagens, leildes, museus, ou mesmo de
colecbes particulares (VAINSENCHER, 2009). O museu possui pecas medievais,
armas, além da maior colecéo privada de obras do pintor Frans Post, assim como
diversos quadros de orientalistas, tapecarias, vitrais, esculturas, mobiliario gético e
pecas que remetem aos séculos XVI e XVII (SANTOS-FILHO; QUEIROZ; ROCHA,
2012, p. 32). O Instituto € atualmente um grande ponto turistico tanto a nivel de bairro

e cidade como nacional e até internacional.

Vérios casardes chamam a atencéo para o bucolismo da Varzea dos nossos
dias, salientando-se dentre eles o que serve de sede ao Educandario Magalhdes
Bastos, no final da Rua Francisco de Lacerda. Construido em 1897 por Napoledo
Duarte, o prédio destinava-se, segundo placa comemorativa, ao "Asylo da Infancia
Desvalida, de ambos os sexos, fundado e dictado pelo Com. Antdnio José de

Magalh&es Bastos, comerciante que foi nesta cidade" (SILVA, 2009).

No inicio do século XX as constru¢des de chalés romanticos de arquitetura
eclética foram surgindo na cidade do Recife com a influéncia da Inglaterra e Franca,
gque entre os séculos XVIII e XIX apareceram como manifesto contrario a
industrializacdo e aos estilos classicos, buscando um ideal mais roméantico de vida
(ALVES, 2019) contemporaneo ao arcadismo na literatura, que remetia ao “fugere
urbem”, que em latim, quer dizer fugir da cidade. Com isso, esse estilo arquitetdnico
assemelhava-se as moradias rurais, soltos no terreno com jardim, quintal e oitdo
(NASLAVSKY, apud ALVES, 2019)

Na Varzea encontram-se diversos chalés romanticos de arquitetura eclética os
quais alguns séo hoje considerados Imoveis Especiais de Preservagao (IEP’s) pela
Prefeitura do Recife de acordo com o Plano Diretor da cidade como os das imagens
3 e 4. Também ha alguns chalés que nédo sédo IEP’S mas estdo bem preservados como

o das imagens 5 e 6 que hoje funciona como o hotel B&B Casa da Varzea.

O chalé mais conhecido no bairro é onde funcionou o primeiro hospital
odontoldgico especializado em cirurgia bucomaxilofacial chamado Magitot, localizado
em frente a Praca Pinto Damaso (mais conhecida como Praca da Varzea) e que de

acordo com a diretora de Preservacdo do Patriménio Cultural do Recife, Lorena
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Veloso (apud ALVES, 2015) “E o Gnico representante de casardo no estilo chalé
romantico com dois pavimentos, na capital”. O casardo atualmente encontra-se em
ruina e é chamado pelos moradores de “Casardao da Varzea” e o imovel ainda esta
para ser classificado como IEP pela Prefeitura. As imagens 7 e 8 mostram a edificacao
ao longo dos anos.

Imagem 3 - IEP n° 98 situado na Av. Afonso Olindense, 2070

Fonte: Google Maps, 2017

Imagem 4 - |IEP n° 103 situado na Av. Afonso Olindense, 605

Fonte: Google Maps, 2017
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Imagem 5 - Frente de chalé preservado na rua Mendes Martins, 76 - Varzea

Fonte: Google Hotels, 2019

Imagem 6 - Lateral de chalé na rua Mendes Matrtins, 76 - Varzea

Fonte: Google Hotels, 2019
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Imagem 7 - Hospital Magitot em 1987

o
?.

Fonte: SILVA, 2017.

Imagem 8 - Hospital Magitot atualmente

Fonte: Google Maps, 2017
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Outra edificagdo relevante na Varzea é a atual sede do Educandéario Magalhaes
Bastos, No final da Rua Francisco Lacerda (Imagem 9) construido em 1897 por
Napoledo Duarte. O prédio destinava-se, segundo placa comemorativa, ao "Asylo da
Infancia Desvalida, de ambos os sexos, fundado e dictado pelo Com. Antbénio José de

Magalh&es Bastos, comerciante que foi nesta cidade" (SILVA, 2009).

Imagem 9 - Escola Magalhdes Bastos

Fonte: Inventéario Varzea, 2019.

Além dos edificios e fatos historicos ja mencionados do bairro da Varzea, ainda
h& a Praca da Varzea (Imagens 10 e 11) jA mencionada anteriormente devido a
proximidade ao antigo Hospital Magitot, principal ponto de encontro dos moradores no
bairro e no qual em 1936, Burle Marx concebeu um projeto de ajardinamento para a
praca que ndo foi totalmente posto em préatica. De acordo com o Laboratorio da
Paisagem da Universidade Federal de Pernambuco, que pesquisa a obra de Burle
Marx, € possivel identificar referéncias ao projeto original na estrutura da praga, como
a distribuicdo dos espagos de convivéncia e as palmeiras circundando a praca
(DANTAS, 2019).

Conhecendo os principais locais ligados a histéria da Varzea é possivel
compreender seu valor historico que é diretamente ligado a memoria e a identidade
da populacéo habitante que sera melhor abordada posteriormente.
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Imagem 10 - Praca da Varzea - lateral

Fonte: Dantas, 2019.

Imagem 11- Pracga da Varzea

Fonte: Dantas, 2019.
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3.2. A dindmica construtiva na Varzea

O processo de verticalizagdo no Recife comegou em 1960, de acordo com o
arquiteto Wandenkolk Tinoco (2015), quando houve o inicio de um movimento de

construcdo de edificios mais altos até entdo ndo experimentadas na cidade.

Atualmente, a quase totalidade das zonas norte e sul do recife encontram-se
saturadas de edificacdes, principalmente as mais altas. Tendo em vista essa situacao,
algumas incorporadoras tem investido em empreendimentos verticalizados na zona
oeste da cidade, que ainda possui gabarito baixo predominante, levando para a area
a mesma tipologia e caracteristicas construtivas dos empreendimentos de outras

zonas da cidade.

Dentre os bairros da Zona Oeste, o bairro da Varzea possui diversos atrativos
gue justificam o atual investimento do mercado imobiliario no local. Este trecho do
trabalho busca apresentar esses atrativos e os edificios que vém sendo construidos

ao longo dos ultimos anos.

A Vérzea, geograficamente, fica bem situada em relagéo ao eixo viario, pois €
cercada por vias muito importantes para o deslocamento seja dentro da cidade, como
a Avenida Caxanga (PE-005) e a BR-408 que da acesso a Arena Pernambuco, seja
para outros municipios do estado de Pernambuco como a BR-232, e até para se
deslocar para outros estados do pais, através da BR-101 (segunda maior rodovia do
Brasil) a qual também facilita 0 acesso a outras avenidas importantes do Recife como
a Av. Abdias de Carvalho e a Av. Recife. O bairro se localiza no extremo oeste do

Recife, como pode ser visto no Anexo A.

Sobre a infraestrutura do bairro, é valido iniciar pela facilidade de transporte
publico, contando com dois terminais integrados de 6nibus nas proximidades, o TI
Caxanga proximo a ponte que passa pelo Rio Capibaribe e o TI CDU na extremidade
do bairro ao lado da BR-101, que contribuem com as mais de 15 linhas de 6nibus que
levam para os principais destinos da cidade e de sua regido metropolitana como o
centro do Recife, o aeroporto e ao Terminal Integrado de Passageiros (TIP), que
também se situa proximo ao bairro e oferece linhas de transporte intermunicipais.

Tanto o TI Caxanga como o TI CDU estéo localizados na Avenida Caxanga, uma das
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mais importantes vias arteriais do Recife e principal responsével pelo corredor Leste-
Oeste de transporte na cidade.

Além dos terminais integrados, a Varzea conta com a proximidade a grandes
centros educacionais como a Universidade Federal de Pernambuco (UFPE), o
Instituto Federal de Pernambuco (IFPE) e a Universidade Federal Rural de
Pernambuco (UFRPE), assim como o colégio Mazarello de ensino infantil,
fundamental e médio pertencente a rede Salesiana de escolas, e também possui
colégios publicos como a Escola de Referéncia em Ensino Médio (EREM) Olinto

Victor, além de ser o bairro onde se localiza a Secretaria de Educacédo do Estado.

Ainda sobre a infraestrutura, 0 saneamento basico, que ndo abrange todas as
ruas, pois em algumas delas ainda € possivel encontrar esgoto escoando a céu aberto
Ja sobre o calcamento das ruas, a maior parte delas é calcada ou asfaltada; ha oferta
de agua e energia, além de estruturas de lazer, como o Caxanga Golf Clube e as
pracas. Nos ultimos anos, a prefeitura do Recife implantou duas Academias da
Cidade, sendo uma na praca da Varzea, com equipamentos de musculacao, e outra
na praca da Caxanga (XAVIER & LUZ, 2017).

A Véarzea também possui uma grande quantidade de comércios e servicos
como padarias, restaurantes, bares, academias de ginastica, museus, igrejas, redes
de farmacias, mercados e de fast food, lojas de confeccbes e servicos de sapataria.
Além destes, o bairro possui proximidade a servigcos de saude como a Unidade de
Pronto Atendimento (UPA) da Caxanga, o Hospital das Clinicas (UFPE) e ao Hospital
da Mulher, além de outros servicos publicos como o Detran e agéncia dos Correios
presente no proprio bairro.

Com tudo isso, a localizacdo da Varzea € um dos principais atrativos de venda
para 0s novos empreendimentos no bairro, pois 0 mesmo apresenta uma grande
quantidade de servigos que atendem além das necessidades basicas da populacéo.
Por esse motivo, dependendo da localizagdo do imovel, esse fator influencia

diretamente o preco.

Outra questao difundida nas propagandas imobiliarias € a area verde do bairro que
possui grandes reservas de Mata Atlantica no territério, que contribui para uma melhor

qualidade do ar e temperatura em relagdo aos demais bairros da cidade, como é
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possivel observar no comparativo realizado pela Prefeitura do Recife (MEIRELES,
2018) apresentando o mapa da Figura C que mostra as areas urbanizadas e as que
possuem Unidades de Conservacéo da Natureza (UCN) relacionado com a Figura D
gue mostra 0 mapa de temperatura na cidade, variando do azul (mais frio) ao vermelho
(mais quente) e a forma contornada na cor preta representa os limites do bairro da
Vérzea.

Com a analise comparativa entre as Figuras 2 e 3, é notavel que mesmo as
areas mais edificadas do bairro possuem temperaturas mais amenas, representadas
em amarelo, do que a maior parte das regifes edificadas do Recife, representadas

nas cores laranja e vermelho.

Analisando os nomes dos empreendimentos mais recentes do bairro (no
quadro 1 a seguir), € possivel notar uma chamada para elementos que remetem a
natureza como as palavras “praca”, “rio”, “verde”, “bosque”, “reserva”, “luar’, além de
nomes de arvores como “Araucarias”’, “Palmeiras” e “Cedros”, com o intuito de
provocar a sensacao de insercdo na natureza, como um fetichismo com a mesma,
que segundo Lefebvre (2004) (apud Xavier & Luz, 2017), tem origem no final do século
XVIII e inicio do XIX, no qual os espacos da cidade sédo ofertados com um simulacro

de natureza.

No marketing feito pelas construtoras que busca convencer a populacdo a
querer usufruir do novo empreendimento proposto, h4 uma grande influéncia de
propagandas que apresentam formas de morar com maior qualidade de vida, como
pode-se observar nas figuras 4 e 5, apresentando um produto “ideal”, que no caso do
bairro da Varzea, destaca como pontos fortes o fato de ser um dos bairros mais
arborizados do Recife, a sua proximidade a diversos centros institucionais, e sua
tranquilidade por ainda ser um bairro de gabarito edificado baixo, muitas vezes até

comparando a um ambiente interiorano.

Porém, quando analisados estes proprios empreendimentos, percebe-se que
0S mesmos ndo colaboram para que essas mesmas caracteristicas que contribuem
para a identidade socioambiental do bairro sejam mantidas, pois nos condominios
mais recentes, por exemplo, é possivel perceber a escassez de vegetacdo de grande
porte no interior dos lotes, mesmo em empreendimentos com mais de uma torre

ocupando lotes de grandes dimensdes.



34

7

Também é valido notar que as caracteristicas construtivas dessas novas
edificacfes sdo similares as das milhares ja existentes na cidade do Recife e, portanto,
nao refletem as caracteristicas do bairro da Varzea que o fazem ser o que é hoje,
acarretando na descaracterizacdo deste, caso essa expansao imobiliaria continue

acontecendo da maneira atual.

Figura 2 - Mapa de areas Urbanizadas e UCN’s de maior parte do Recife

Fonte: Meireles 2018.



Figura 3 - Mapa de temperatura do Recife

Fonte: Meireles, 2018.
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Quadro 1: Edificios pesquisados

36

Edificio Ano de inicio da habitacao n° de pisos/moradia
Ed. Rio Tapajds Mais de 20 anos 8
Ed. Rio Amazonas Mais de 25 anos 8
Ed. Monalisa 2005 7
Ed. La Pieta 2004/2005 7
Res. Morada Verde 2009 7
Ed. Vénus de Milo 2010/2011 13
Ed. Praca das Primulas 2014 14
Ed. Praca das Papoulas 2014 7
Ed. Luar do Campus 2014 14
Ed. Bosque da Varzea 2014 7
Ed. Rio Una 2015 7
Ed. Rosa dos Ventos 2015 7
Ed. Engenheiro Leonardo Cavalcanti 2016 11
Cond. Clube Praca das Araucarias 2016 18
Ed. Mirante da Véarzea 2018 17
Village Cidade das Palmeiras 2017/2019 8
Reserva Polidoro 2019 19
Ed. Morada Limeira 2020 15
Ed. Praca das Nogueiras 2020 16
Ed. Villa Rica 2020/2021 11
Ed. Praca dos Cedros 2021 21

Fonte: XAVIER; LUZ; adaptado pela autora.



Figura 4 - Panfleto 1- Condominio Clube Praca das Araucéarias
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Fonte: Zip andncios, 2019
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Figura 5 - Panfleto 2- Cond. Clube Praca das Araucéarias

Fonte: Tulio Brilhante Iméveis, 2019.

Com base no quadro 1, também é valido considerar que os edificios nela
contidos estéo todos no trecho formado pelo perimetro compreendido nos trechos 1,
2 e 3 da Figura 6 formado pelo cruzamento da Av. Caxanga (PE-005) com a BR-101
até a Av. Afonso Olindense chegando proximo ao Rio Capibaribe, e pela Av. Prof.
Arthur de Sa (ao lado do Hospital das Clinicas da UFPE) até a entrada do Instituto

Ricardo Brennand, no encontro da Rua Isaac Buril com a Rua Mario Campelo.



39

Figura 6 - Mapa dos trechos da Varzea
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Fonte: A autora, 2019.

Na figura 6 o bairro foi dividido em trés trechos, sendo o numero 1 composto
pela regido conhecida como Brasilit até a margem direita do Rio Capibaribe, passando
pela Av. Afonso Olindense, sendo o trecho que possui cerca de metade do territorio
marcado por ZEIS (Zona Especial de Interesse Social) sendo elas: Zeis Vila Arraes,
Zeis Sitio Wanderley, Zeis Brasilit, Zeis Brasilit 2 e Zeis Campo do Banco. O trecho 2
compreende a regido conhecida por muitos como Cidade Universitaria que comeca
pelo cruzamento da Av. Caxanga (PE-005) com a BR-101 até as mediacdes da Av.
General Polidoro, area muitas vezes confundida com a que pertencente a UFPE pela
sua proximidade ao campus e pela sua caracteristica bastante movimentada devido a
grande presenca de estudantes que residem no local. Ja o trecho 3 € caracteristico

por ter uma maior relevancia histérica, comecando pela Rua Acdo. Hélio Ramos
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situada por detrds da UFPE, seguindo até o acesso do Instituto Ricardo Brennand,
passando pela Praca do Rosario em frente a Igreja Matriz, pela Praca da Véarzea até

chegar ao Rio Capibaribe.

Contudo, embora alguns condominios com edificacbes acima de 7 andares
datem de mais de 20 anos, como os Edificios Rio Tapajés e Rio Amazonas,
localizados nas ruas Jodo Sales de Menezes e Agricolandia, respectivamente, bem
como o Residencial Jardim Caxangd, localizado na Rua Rodrigues Ferreira, esquina
com a Av. Caxang4, a pesquisa realizada e apresentada no Quadro 1 mostra que 0s
prédios com no minimo 7 andares, tem menos de 10 anos de construido,
demonstrando uma verticalizacdo cada vez mais ascendente, em contraste com a
predominancia de residéncias horizontais e prédios de até 4 pavimentos, podendo ser
observados in loco.

De acordo com entrevistas em pequenas imobiliarias do bairro realizadas por
Xavier e Luz (2017), identificou-se uma alta no preco do m2 dos empreendimentos
imobiliarios de até 50% nos ultimos 5 anos (até 2017). De acordo com uma das
representantes imobiliarias, a média desse preco varia entre R$ 4.900,00 e R$
5.500,00, podendo chegar até R$ 6.000,00.

A valorizag&o do solo urbano no entorno da UFPE reflete diretamente sobre
0s prec¢os dos imoveis, principalmente os destinados a venda. Em relagéo a
aluguéis, ndo foi confirmada uma valorizagdo forte nos ultimos anos,
mantendo-se constante e variando de acordo com o mercado imobiliario de
aluguel da cidade (XAVIER, Twane; Luz, Everton. 2017).

Nas ruas proximas a Av. General Polidoro e a Av. Afonso Olindense, os imoveis
sé@o mais valorizados. Em contrapartida, nas areas mais internas ou nas que estao na
margem esquerda do Rio Capibaribe, ainda ndo apresentam uma tendéncia de
verticalizacdo acima de 7 pavimentos, pois apesar deste ultimo trecho, mais a oeste
do bairro, apresentar algumas casas de padrdo mais elevado, ha a dificuldade de
implantagdo de grandes edificios devido ao trecho possuir terreno mais irregular,

apresentando formacéo de morros.

Um dos langamentos mais recentes na Varzea foi o edificio Praca dos Cedros
(Figura 7), que consta no quadro 1, de 21 andares que esta situado na Rua Amaro
Gomes Poroca, entre a UFPE e a Praga da Varzea, Devido a populacéo prezar pela

permanéncia da horizontalidade no entorno da praca da Varzea, sendo pauta de
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discusséao nas reunides participativas do Plano Diretor de 2018, houve uma resisténcia
popular ao langamento deste edificio, que ficou embargado pela prefeitura durante
cerca de 1 semana. As obras do Praca dos Cedros, que sera o edificio mais alto da
Varzea continuam, como pode ser visto ao fundo da imagem 12, pois de acordo com

a prefeitura o projeto encontra-se em conformidade com as leis vigentes.

Figura 7 - Edificio Praca dos Cedros
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Fonte: Viva Real, 2019.
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Imagem 12 - Edificio Praga dos cedros visto da Praca da Varzea

Fonte: A autora, 2019.

Conforme o quadro 1 dos edificios pesquisados, os edificios mais altos e
recentes, além do Edificio Praca dos Cedros, sdo o Condominio Clube Praca das
Araucarias (Imagem 13) localizado na Av. Afonso Olindense; o Ed. Mirante da Varzea
(Figura 8) também na Av. Afonso Olindense; o Reserva Polidoro (Figura 9) na Av.
General Polidoro; e o Edificio Praca das Nogueiras (Figura 10) Na rua Almir Azevedo,

entre a BR-101 e a Av. General Polidoro.
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Imagem 13 - Condominio Clube Praga das Araucarias

L3

Fonte: Campos Gouveia, 2019.
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Figura 8 - Edificio Mirante da Varzea
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Figura 9 - Reserva Polidoro
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Fonte: Moura Dubeux, 2019



Figura 10 - Edificio Praca das Nogueiras
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Fonte: CTI Imobiliaria, 2019.
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Em entrevista a uma imobilidria responsével pela venda de muitos edificios da
zona oeste do Recife, o entrevistado afirmou que a regidao de maior interesse na
Varzea é a maior proximidade a Praca da Varzea (Praca Pinto Damaso), pois € muito
movimentada devido a presenca de manifestacdes culturais, mercados, igrejas e

comeércio informal, sendo um dos pontos de encontro mais conhecidos do bairro.

Outro fator importante comentado na entrevista com a imobiliaria, foi que muitos
incorporadores que querem langar um empreendimento no bairro tem problemas em
achar um terreno de tamanho suficiente pois quando o morador de uma casa quer
vender seu lote, muitas vezes o vizinho ndo tem interesse, causando uma dificuldade
para a realizacdo de um remembramento para que seja possivel inserir um edificio
viavel financeiramente com o tamanho do lote. Esta situacdo pode significar uma
maior valorizacéo das casas por parte dos moradores, que parecem preferir viver na

experiéncia da horizontalidade.

A Varzea, entdo, além de ser o segundo bairro com maior populacédo do Recife
(70.453 habitantes), ficando atrds apenas do bairro de Boa Viagem (com 122.922
habitantes) é atualmente um dos bairros mais valorizados da Zona Oeste da cidade e
um dos que mais interessam aos incorporadores, que tem o poder de modificar a

percepc¢do da cidade, pois segundo Kevin Lynch:

A cidade ndo € apenas um objeto percebido (e talvez desfrutado) por milhdes
de pessoas de classes sociais e caracteristicas extremamente diversas, mas
também um produto de muitos construtores que, por razdes préprias, nunca
deixam de modificar sua estrutura. Se em linhas gerais, ela pode ser estavel
por algum tempo, por outro lado esta sempre se modificando nos detalhes
(LYNCH, Kevin, 2011).
Portanto, € importante analisar a consequéncia de uma proliferacdo destas
edificacfes na Varzea, que possuem a mesma légica construtiva em qualquer lugar
da cidade em que possam ser construidas, com projetos que focam na demanda local
e carecem de estudos de impactos negativos que o proprio empreendimento pode
gerar no bairro, que podem interferir diretamente nas motivagdes que levaram os

clientes a adquirir os produtos imobiliarios.
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3.3. Aimagem da Varzea segundo os moradores

Conforme apresentado anteriormente no capitulo de Imagem de lugar,
entende-se a importancia de compreender a percepcdo dos individuos que se
apresentam no local para que seja melhor definida a imagem que um lugar possui,
pois como afirma Lynch (2011), “devemos levar em consideracéo ndo apenas a cidade
como uma coisa em si, mas a cidade do modo como a percebem seus habitantes.”

Baseado nesse pensamento, este trabalho buscou depoimentos de moradores
do bairro e, dentre estes, estdo os de um video elaborado pela construtora Moura
Dubeux realizado em 2017 e intitulado “Minha Cidade, Meu Lugar — Varzea (Recife-
PE)”".

O video comeca com o depoimento de Ozi dos Santos, hoje aposentado, que
afirma ter chegado na Varzea em janeiro de 1949, aos 16 anos e afirma que a Varzea

foi uma descoberta espetacular. As demais falas dele foram:
- “Eu acho a Varzea ainda com aquele aspecto de cidade de interior.”

- “Wocé veja o clima daqui, o clima como € agradavel aqui na Varzea, por conta dessa

vegetacado que nds temos.”

- “Aqui a Varzea é uma maravilha, eu jamais sairei daqui. Quem quiser morar na

Varzea pode vir que tem lugar aqui.”

A patrtir das afirmacdes de Ozi, pode-se perceber que para ele, o bairro possui
uma imagem de ambiente calmo e arborizado, que o faz sentir que esta no lugar certo
para passar a vida inteira. Nota-se que este morador tem para si 0 principio de
continuidade para a definicdo da identidade defendido por Breakwell (1992, apud
CAVALCANTE E ELALI, 2011) quando afirma estar no bairro desde jovem e néao
desejar sair de 14, assim como a definicdo de memoria apresentada por Rolim (2013)

gue esta intrinseca nas falas do aposentado.

Outra pessoa entrevistada no filme da Moura Dubeux foi a professora Renata
Nascimento que afirma que no bairro todo mundo se conhece e é muito cortés. As

falas de Renata foram:

- “E um bairro que retne tudo, vocé ndo precisa sair da Varzea para encontrar

qualquer coisa em outro lugar.”
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- “Quando eu penso na Varzea, eu penso com muito carinho e muito amor, porque

minha vida ta aqui, € como se a Varzea fizesse parte do meu DNA como pessoa.”

- “Quando vocé fica muito tempo longe de alguém que vocé ama, vocé acaba sentindo
saudade e se vocé néo volta rapido vocé pode adoecer de saudade. Entéo, eu sinto
essa relagdo com a Varzea, sabe? As pessoas se sentem pertencentes a um lugar,
pertencentes a uma comunidade, a um espaco fisico, isso é importante para as
pessoas. Vocé se sente mais completo, mais plena, € assim que me sinto aqui na

Vérzea, mais plena.”

Nas falas de Renata pode-se perceber a sua relacdo de pertencimento com a
Varzea, e a mesma reconhece a importancia de se sentir pertencente a um local,
evocando a fala de Korpela (1989 apud CAVALCANTE E ELALI, 2011) em relacdo ao
pertencimento e a sua importancia para os individuos, pois contribui para a formacgéo

da identidade, conforme Lynch (2011).

Mais um morador que foi entrevistado foi 0 empresario Carlos Levy que disse

as seguintes afirmacoes:

- “O bairro da Varzea aqui € o unico lugar que eu me vejo daqui a 10, 15, 20 anos.
N&o é a toa que eu apostei no meu empreendimento na loja aqui na Varzea, comprei

um apartamento para eu morar. E um bairro que sempre me trouxe alegria,

recordacgoes.”

- “Wocé sai a noite, vocé vai pra uma delicatessen, vocé sai para fazer uma refeicao,

vocé sai andando, vocé ndo precisa sair de carro e é tudo iluminado, é seguro...”

- “De uns anos pra ca a Varzea vem crescendo muito, entdo eu comecei a enxergar
que os empresarios vém investindo muito aqui na Varzea, vocé tem delicatessen,

padaria, restaurante, bares...”

Assim como Renata, Carlos também demonstra uma relagédo de pertencimento
com a Varzea além do principio da eficacia quando afirmam que a varzea possui
muitas opcdes de infraestrutura e que podem resolver muita coisa no bairro sem
precisar sair dele. Aléem da eficacia como principio de formacao da identidade, o
principio da continuidade também é perceptivel nas afirmac6es de Carlos, assim como

nas de Ozi dos Santos, quando demonstram que o bairro lhes traz boas recordagdes.



50

A comerciante Mariany Barreto, também contribuiu para a filmagem da Minha
Cidade, Meu Lugar — Varzea (Recife-PE), demonstrando que o Caxangéa Golf Club é
uma referéncia de marco para a mesma no bairro. Ela afirma: “Nés ja sentimos um
clima diferente a partir do momento que ja chegamos ali no Caxanga Golf Club,
quando a gente ja se aproxima vem um ventinho, tudo se torna diferente.” Com esta
afirmacao, Mariany transmite perceber o principio de distingdo para a construcdo da
identidade, por afirmar sentir uma diferenca de clima na Varzea onde tudo se torna
diferente, deixando implicita a distincdo do bairro dentre os demais.

Buscando compreender a visdo dos moradores e ex-moradores do bairro
acerca dos problemas de pesquisa do presente trabalho, foi realizado um questionario
online cujas perguntas encontram-se no apéndice A. O questionario contou com 78
respostas onde aproximadamente 90% eram moradores e 10% ex-moradores do
bairro e sendo a maior parte (77,6%) dos entrevistados composta por jovens adultos,
entre 18 e 40 anos, como pode ser observado no grafico 1.

Grafico 1: ldade dos entrevistados

® até 17 anos
@ de 13324 anos

de 25a 40 anos
@ d= 41 a60anos
—] @ + 60 anos

Fonte: A autora, 2019.

Para ter conhecimento de onde os entrevistados moravam foi apresentado no
qguestionario o mapa da figura 6 que indica os trechos do bairro da Varzea, e
analisando o resultado vemos que cerca de 77% se localizam entre os trechos 1
(Regiao da Brasilit e Avenida Afonso Olindense) e 3 (Mediag¢des da UFPE, Praca da
Varzea e Instituto Ricardo Brennand), como pode ser visto no Grafico 2.
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Gréfico 2: Trecho do bairro em que mora/morou

@ Trecho 1 - Regido da Brasilit e Av.
Afonso Olindense

@ Trecho 2 - Cidade Universitdria (enfre &

BR-101 e mediactes da Av. General
Folidoro)

@ Trecho 3 - Mediacdes da UFPE, Praca
da Vérzea e Instituto Ricardo Brennand

@ Trecho 4- Demais areas do bairo

Fonte: A autora, 2019.

Com as perguntas do questionario, também foi possivel identificar o tempo em
gue os moradores moram na Varzea. Mais da metade (57,7%) mora ha mais de 10
anos e dentro destes, 46,2% moram ha mais de 15 anos. O segundo maior percentual

€ o de novos moradores, sendo 20,5% os que moram ha menos de 5 anos.

Grafico 3: Tempo em que mora na Varzea

@ Menos de 5 anos
@ Mais de 5 anos
@ Mais de 10 anos
@ Mais de 15 anos
@ Mais de 30 anos
& Mo moro mais

Fonte: A autora, 2019.

Para compreender a identidade da Véarzea, os moradores tem papel
fundamental. Portanto, perguntou-se primeiramente: “Para vocé, quais locais
remetem mais a Varzea?”, podendo ser respondido com mais de uma opgao. Dentre
0s resultados, os mais selecionados foram: praca da Varzea (85,9%), seguido pelo
Instituto Ricardo Brennand (65,4%), a Igreja Matriz de Nossa Senhora do Rosario

(52,6%), a padaria Rainha da Varzea (42,3%), As ruinas do antigo Hospital Magitot
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(39,7%) e o Cemitério da Varzea e a Oficina de Ceramica de Francisco Brennand
(ambos com 30,8%). Posteriormente foi perguntado qual desses locais era o mais
representativo, com apenas uma opc¢ao de resposta onde mais de 66%, como pode-
se observar no Grafico 4, respondeu que era a Praca a Varzea, sendo o segundo

mais votado o Instituto Ricardo Brennand.

Gréfico 4: Pontos mais representativos que remetem a Varzea

@ Fraca da Varzea

® lgreja da Varzea - Paroguia Mossa Sre
do rosario

Instituto Ricardo Brennand
@ Cificina Francisco Brennand
@ Fadaria Rainha da Varzea
@ Ruinas do Hospital Magitot
@ Escola Estadual Céndido Duarte
@ Cemitério da Varzea
@ lgreja da Varzea - Paroquia Mossa S

Fonte: A autora, 2019.

Ainda foi analisada a relacéo entre a resposta sobre os locais mais significativos
para os moradores e o trecho do bairro onde os mesmos residiam. Dos moradores
que apontaram a Praca da Varzea como mais significativa, metade morava no préprio
trecho da praca (trecho 3) e o outro trecho mais significativo que também escolheu a
praca foi o trecho 1, que tem o acesso a praca facilitado pelo corredor da Av. Afonso
Olindense por onde passam os 6nibus de transporte publico e onde ha uma ciclofaixa.
Dos poucos moradores do trecho 4 (areas mais distantes da praca) que responderam
0 questionario, nenhum deles apontou a pragca como mais significativa. Com base
nesses dados, pode-se concluir que a populacdo que mais valoriza a praca é a que
reside nas proximidades e tem maior facilidade de acesso a ela, demonstrando
também que os moradores que ndo a escolheram, podem ndo ter uma vivéncia

consideravel com ela ou conhece-la pouco devido a distancia.
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Um resultado importante foi que 73,1% dos moradores residem em casa ou em
apartamentos em andares baixos, conforme gréafico 5, demonstrando a predominancia
dos gabaritos baixos no bairro. Comparando ainda os graficos 3 e 5, nota-se que dos

moradores que moram no bairro ha menos de 5 anos, apenas 18,7% moram em casa.

Grafico 5: Residéncia dos moradores

@ Casa

@ Apartamento (do térreo ao 4° andar)
Apartamento (do 5° ao 10° andar)

@ Apartamento (acima do 10° andar)

@ M3o moro mais no bairro

Fonte: A autora, 2019.

De acordo com o grafico 6, é notavel que praticamente metade (47,4%) dos
moradores trabalham ou estudam na Véarzea, demonstrando que pode haver uma boa
relacdo de transporte no bairro, diferentemente da maior parte dos bairros periféricos
da cidade do Recife, onde h4 uma predominancia de movimento pendular da
populacdo para trabalho ou estudo. Este resultado tem claramente relacdo entre a
grande quantidade de instituicbes de ensino nas proximidades ja ditos anteriormente
como a UFPE, IFPE e a UFRPE que garantem uma grande demanda de moradias
para estudantes, além destas instituicbes, ainda ha a Secretaria de Educacdo do
Estado, que juntos também possuem muitos funcionarios publicos com interesse em

residir proximo ao trabalho.
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Gréfico 6: Se os moradores trabalham ou estudam no bairro

@® Sim
@ Mo

Fonte: A autora, 2019.

Sobre as caracteristicas do bairro preferidas dos moradores presentes no
grafico 7, as trés principais foram a tranquilidade (37,2%), as manifestacfes culturais
(21,8%) e a area verde (19,2%), ficando evidente que essas sdo caracteristicas

importantes a serem permanecidas no bairro.

Gréfico 7: Caracteristica da Varzea preferida pelos moradores

@ Tranguilidade

@ Manifestacdes culturais

® Area verde (pragas, parques, &rvores)
@ Facilidade de transporte publico

@ Facilidade de transito de carros

@ Proximidade ao frabalho/estudo

@ Predominancia de casas e edificios
haixos

Fonte: A autora, 2019.
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Os resultados do gréafico 8 a seguir, confirmam o sentimento de pertencimento
dos moradores ja citado na fala dos moradores da entrevista realizada pela
construtora Moura Dubeux, pois se somada a quantidade de pessoas que querem
permanecer na Varzea com as que ndo moram mais nele, mas pretendem voltar,

obtém-se aproximadamente 86% de aceita¢do do bairro.

Gréafico 8: Pretensdo em continuar no bairro ou se mudar

@ Permanecer no bairo
& Mudar de bairro
Mo moro mais, porém pretendo voltar

- @ MaEo moro mais e ndo pretendo voitar

Fonte: A autora, 2019.

Acerca da percepcao dos moradores sobre o0 atual crescimento de construgdes
de edificios mais altos no bairro, 98,7% afirmou percebé-las, e dos que percebem essa
mudanca, aproximadamente 75% acham elas ruins. Apés a pergunta que gerou o
grafico 9, questionou-se o porqué de acharem bom ou ruim a maior verticalizagédo do

bairro.

Grafico 9: Consideracao de edificios altos no bairro como algo bom ou ruim

@ EBEom
@ Ruim

Fonte: A autora, 2019.
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Dentre as respostas a favor de mais empreendimentos altos no bairro estao
afirmacdes de que haverd um crescimento e valorizacdo do bairro e mais opcdes de
moradia, além da resposta a seguir que demonstra que € bom, mas pode gerar

impactos:

- “Na verdade, acho parcialmente bom. Isso enobrece o Bairro e disponibiliza espaco
para as pessoas morarem, mas perde um pouco a simplicidade do Bairro, além do

impacto ambiental”.

Outro aspecto mencionado foi a questdo de valorizacdo do comércio local com a

chegada de novos moradores como nas afirmacdes a seguir:

- “Com os prédios, a possibilidade de ter um comércio mais agitado € maior para

atender esse novo publico”.

- “De certa forma isso gera mais empregos, e mais oportunidades para as pessoas

morarem aqui. Embora evite um pouco a circulacéo de ar no bairro, mas é algo bom”.
- “A movimentacao financeira deve ajudar os moradores e empreendedores do bairro”.

- “Representa uma melhoria no comércio e na movimentacao bairro pela adesao de

novos moradores”.

J& para justificar que maiores quantidades de novos empreendimentos altos na
Varzea sao ruins, grande parte das respostas afirmou que estes edificios contribuem
para que o bairro seja descaracterizado, podendo acabar com a referéncia de
tranquilidade do bairro; impacta o meio ambiente como o bloqueio dos ventos e a
formacao de ilhas de calor e a diminuicdo de areas verdes; impacto visual; e impactos
no transito de veiculos. Houveram muitas respostam bem elaboradas que demostram
0 empenho e 0 anseio em ver a Varzea mais valorizada em suas caracteristicas, e
apontam e explicam as consequéncias desses novos empreendimentos no bairro,
além de algumas respostas ja indicarem possiveis solugcdes. Dentre essas respostas

encontram-se 0s depoimentos a seguir:

- “O aumento no numero de moradias vem sem a infraestrutura adequada, como
saneamento e até a capacidade de escoamento de carros para 0 numero de
apartamentos novos. Além disso modifica muito a paisagem e altera o ambiente em

termos de circulacao de vento e sol”.
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- “Ruim, aos poucos a bonita paisagem vai dando lugar a selva de pedras que rodeia

os bairros do Recife”.

- “A Varzea é um bairro antigo, multicultural, com predominancia de natureza.
Sabemos que quando a especulacdo imobiliaria chega, acaba com tudo. Além disso,
pode acabar com a circulacdo do vento, deixar o bairro mais quente, tira a visdo do
céu e segrega mais. Os moradores socializam bem e a violéncia € controlada. Tudo
isso vai mudando, quando estes “grandes” empreendimentos chegam, colocando

muros reais e invisiveis entre as pessoas.”.

- “Ruim. Pois a verticalizacdo além de descaracterizar o bairro contribui pra a
gentrificacdo deste. E com essa gentrificacdo o aumento das desigualdades sociais,

do custo de vida, da inseguranca e sentimento de comunidade”.

- “Descaracterizacdo. E com mais prédios fica mais impessoal, com menos gente na
rua, resultando em problemas como a sensacédo de inseguranga, como ja se nota na

Cidade Universitaria”.

- “Nas areas de construgdes dos edificios deveria ser investidos em parques, museu
cultural (ja g o lugar é rico em cultura e tem tantas historias bonitas), e manter o lugar

mais arborizado. Dificilmente se encontra uma sombra pra descansar do sol (risos)”.

- “O espacgo que constroem os edificios, poderiam ser usados para a valorizacao do
bairro em outro aspecto, como pontos de lazer para principalmente as criancas do

bairro, ou também para preservagao de algumas plantas”.

- “Diminui a circulacéo de ar e torna o bairro menos ventilado. Também diminuiu muito
a area verde e se percebe a diminuicdo dos passaros e micos que viviam nas arvores

préximas a praca e na UFPE”.

- “Os novos prédios em construcdo sao de certa forma agressivos, por conta do seu

tamanho e sua estética difere da estética do bairro”.

- “Edificios muito altos como o que esta sendo construido na Rua Maria Gomes
Poroca, por exemplo, quebram com a escala do bairro. Antigamente o edificio mais
alto era o CFCH dentro da universidade e isso tinha uma significancia e uma
representacdo muito grande, principalmente de historia (entendendo o periodo que o

prédio foi construido, a questao da universidade e etc). Entdo, em um estudo de visao
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serial do bairro, como propde Gordon Cullen para apreensao da cidade e fendmeno
do lugar, esse edificio encontra-se deslocado. Nao acho que a verticalizagdo seja em

tudo ruim, todavia tem que ser coerente com seu entorno imediato”.
Também ha o depoimento de um ex-morador do bairro que diz:

- “Eu penso que verticalizacdo separa as pessoas da vida organica do bairro, cria
estruturas de segregacao, onde impera a légica do carro, da seguranca eletrénica, do
distanciamento. Bairro é territério de apropriacdo e afetividade. Morei 5 anos num

condominio na Rua Mario Campelo. Meu sonho € morar numa casa com minha

familia, na varzea. O melhor cantinho da cidade”.

Comparando os gréficos 9 e 10, nota-se que a quantidade de pessoas que, se
pudessem escolher, preferiiam morar em casa do que em um apartamento em um
edificio alto, € um pouco maior do que a quantidade de moradores que consideram
edificios altos como ruins (74,4%). Portanto, alguns moradores mesmo concordando

com as novas edificagcdes do bairro, ainda preferem morar em casa.

Gréfico 10: Preferéncia de escolha de moradia

@ Caza
@ Apartamento em edificio alto

Fonte: A autora, 2019.

Para analisar a maneira de utilizacdo do bairro pelos moradores, foram feitas
perguntas a respeito da mobilidade e dos servicos utilizados. De acordo com o gréafico
11, os meios de locomogéo mais utilizados séo o carro e andar a pé, que ainda é bem

maior eu o numero de moradores que utilizam transporte publico, demonstrando a
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grande quantidade de pedestres no bairro, que pode ser justificada pela grande

guantidade de servicos oferecidos.

Gréfico 11: Meios de locomogé&o mais utilizados pelos moradores

@ Carro

@ Moto
Onibus

@ Eicicleta

@ Andar apeé

@ Uber

Fonte: A autora, 2019.

De acordo com o grafico 12, percebe-se que grande parte dos moradores
passeiam no periodo da noite pelas ruas do bairro, provavelmente para o lazer, que
de acordo com uma pergunta realizada no questionario, descobriu-se que
aproximadamente 60% dos moradores utilizam o proprio bairro para o lazer. Esta
movimentagao contribui para a seguranca do bairro, pois praticamente todas as
pessoas que moram no trecho 2, Cidade Universitaria (entre a BR-101 e a Av. General
Polidoro), disseram que o bairro era inseguro, e muitas areas do trecho 2 sofrem
violéncia urbana frequentemente, pois a movimentac&o na area concentra-se na Av.
General Polidoro, deixando a regido leste do bairro, préxima a BR-101 mais deserta
no periodo da noite, sendo inclusive um bom ponto de fuga para os criminosos, que

podem seguir facilmente pela rodovia federal.
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Grafico 12: Moradores que passeiam a noite pelas ruas do bairro

® sim
@ Mao

Fonte: A autora, 2019.

Com base nas respostas dos moradores descritas acima, pode-se associar
algumas questdes com os conceitos apresentados no capitulo 2 de referencial teérico
a respeito das percepcdes e usos dos espacos do bairro. De acordo com Gordon
Cullen (2010) o exterior pode ser ocupado para fins sociais e comerciais e a ocupacao
de determinados espacos como recintos, pontos focais e estradas utilizadas para o
uso que mais convém, refletem o conceito de apropriacdo do espaco, que pode ser
identificado na Varzea nos dias de quinta-feira em que ocorre a feirinha na Av. Afonso,
Olindense que ocupa parte da pista para a locacdo das barracas, assim como a
frequente utilizacdo das calgadas para o comeércio, como o0 exemplo de uma
hamburgueria popular no bairro presente na rua Maria Jaboatdo (Imagem 14) e ao
seu lado, também localiza-se uma barbearia que utiliza parte da calcada como area

de espera.

Imagem 14 - Rua Maria Jaboatéo

Fonte: A autora, 2019.
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Outro conceito abordado por Gordon Cullen (2010) é o de sobreposicdo de
usos, que pode considerar o espaco exterior como propriedade de todos e utilizado
de maneiras diversas a depender do horéario. No caso da Varzea, pode-se considerar
a Praca do Rosario (imagem 15) com sobreposicao de usos, pois nos finais de semana
é utilizada para receber os fiéis das Igrejas ou para o convivio entre os que frequentam
as cafeterias e restaurantes ao seu redor, enquanto que nos dias de semana a praca

funciona como patio de treinamento para auto escolas.

Imagem 15 - Praga do Rosario

Fonte: A autora, 2019.
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O conceito de Intimidade definido por Gordon Cullen (2010) como um recinto
que transmite uma atmosfera de interioridade, intima e cordial e que possui vegetacao
exuberante. Esse conceito é possivel de ser encontrado nas proximidades da UFPE,
na Rua Jodo Francisco Lisboa (Imagem 16), que possui uma grande quantidade de
vegetacado que parece abracgar o transeunte, que junto a paisagem horizontal passa
uma sensacao de intimidade.

Imagem 16 - Rua Jo&o Francisco Lisboa

Fonte: A autora, 2019.

A questao da escala também é um dos principais fatores desta pesquisa, fator
também apontado pelos moradores no questionario, pois é nela que se baseiam as
consequéncias para um bairro marcadamente residencial como a Varzea. Segundo
Gordon Cullen (2010), a escala € um dos contrastes que podem haver na paisagem
urbana, sendo necessaria a intervencdo de um arquiteto nas fronteiras entre as
escalas e na forma como elas se relacionam. A partir da imagem 17 é possivel notar
que a maneira em que a escala do novo edificio se relaciona com a da Praga da

Véarzea ndo é bem estudada, causando um forte contraste na paisagem.



Imagem 17 - Contraste entre novo edificio e a Praca da Varzea

Fonte: A autora, 2019.
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3.4. A legislagdo urbanistica para a area e suas consequéncias para a imagem do
bairro

A Vérzea esta localizada na Regido Politico Administrativa (RPA) 4 e na
microrregido 4.3 da cidade do Recife conforme Figura 11, que contém além dele, os
bairros da Caxanga e Cidade Universitaria (Territério onde esta locada a Universidade
Federal de Pernambuco), que sédo considerados por grande parte da populacdo como

uma extensao da Varzea.

Figura 11 - Microrregido 4.3

CAMARAGIBE * 3

CAXANGA

SAO LOURE]
DA MATANOO

el MICRORREGIAO

COADE UMIVERSITARIA

JABOATAO DOS g
GUARARAPES )

Fonte: Atlas do Desenvolvimento Humano no Recife, 2005.

Devido a sua grande extensdo, de acordo com a Lei Municipal do Recife N°
16176 de Uso e Ocupacao do Solo, no bairro encontram-se as quatro zonas de
urbanizacdo diferentes existentes na Lei, sendo elas a Zona de Urbanizagéo
Preferencial 1 (ZUP 1), Zona de Urbanizagcdo Preferencial 2 (ZUP 2), Zona de
Urbanizag¢ao dos Morros (ZUM) e Zona de Urbanizagao Restrita (ZUR), sendo a ZUP

1 e aZUP 2 as areas do bairro que séao alvo dos atuais investimentos.
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Comparando o novo Plano Diretor da Cidade do Recife de 2018, juntamente a
nova Lei de uso e Ocupacédo do Solo (LUOS), que ainda estdo em processo de
aprovacao, com o atual, de 2008, houveram poucas mudancas para a regido da
Varzea. Na questado de Zoneamento, As Zonas de Ambiente Construido (ZAC) e as
Zonas de Ambiente Natural (ZAN) permanecem com as mesmas delimitacdes,
conforme Figura 12, alterando somente o nome para Macrozona do Ambiente
Construido (MAC) e Macrozona do Ambiente Natural e Cultural (MANC).

Na nova proposta de Lei de Uso e Ocupacao do solo (LUOS), dentro da MAC
encontram-se as ZACs, agora subdivididas em: ZAC Orla; ZAC Planicie 1, ZAC
Planicie 2; e ZAC Morro, e além delas, encontram-se as: Zona Centro; Zona de
Reestruturacdo Urbana (ZRU)1 e a ZRU2. Com isso, as novas legislacdes propdem
uma melhor divisdo das zonas construidas. No Plano de 2008 encontra-se na Varzea
a ZAC Moderada, na ZAN Capibaribe e Zona de Urbanizagao Preferencial (ZUP) 2, e
no LUOS atual, possui a ZAC Planicie 2 e ainda a ZAN Capibaribe, além da Zona de

Desenvolvimento sustentavel (ZDS) Capibaribe.

Figura 12 - Zoneamento Plano Diretor

ZONEAMENTO
MANC - Macrozona do Ambiente Natural e Cultural
PP Proposta de Zoneamento Novo
) Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Tejipio
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Centro :
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Capibaribe P I a n o D l reto r
| Zona de D imento avel - ZDS i
MAC - Macrozona do Ambiente Construido
@ Zona Centro - ZC
@9 Zona de Ambiente Construido - ZAC Orla
@ Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 1
Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 2
Zona de Ambiente Construido - ZAC Morro
@ Zona de Reestruturagdo Urbana - ZRU 1
£ Zona de Reestruturacdo Urbana - ZRU 2

Fonte: Acervo pessoal de morador, 2019.
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Agora no novo Plano Diretor de 2018, h4d o estabelecimento de Zonas de
transicdo de taxa de solo natural da ZDS, conforme Figura 13, que na Véarzea
encontra-se antes da ZAN Capibaribe, mas margens do rio. Também ha a proposta

de Zonas especiais, sendo aplicada no bairro a Zona 3 — Cidade Universitaria/Varzea,
conforme Figura 14.

Figura 13 - Zonas do Plano Diretor

‘Zonas de transicdo ZAN / ZDS

wmiil«" |||||"|IIIIII'!E'.""
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Legenda

(Il Perimetro transitério de incidéncia de taxa de solo natural da ZDS
f MANC - Macrozona do Ambiente Natural e Cultural

ZDS - Zona de Di
@ ZDs - Tejipio

. ZDS - Centro

ZDS - Capibaribe

() ZDS - Beberibe
ZAN - Zona de Ambiente Natural
@ ZAN - Tejipio

@) ZAN - Capibaribe
) ZAN- Beberibe
@ ZAN-Orla

Fonte: Acervo pessoal de morador, 2019.



Figura 14 - Projetos Especiais do novo Plano Diretor

Legenda
Projetos Especiais
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Bairro do Recife
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09-
10-
-
12-
13-
14-
15-
- Tacaruna
17-

16

Parque Capibaribe
Parque dos Manguezais
Parque Tejipid

Parque Beberibe

Santo Antonio e Sdo José

Santo Amaro/Vila Naval

Centro Urbano do Curado

Fonte: Acervo pessoal de morador, 2019.
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Para as Zonas Especiais, o Plano diretor vigente, de 2008, ndo considera a

area da Zona Especial de Protecao Historica (ZEPH) proposta pelo Plano Diretor mais

recente, que propde uma ZEPH na regido mais histérica do bairro delimitada conforme

apresentado nas Figuras 15 e 16, que como dito no topico 3.3, estes limites ainda n&o

satisfazem a populagao.



Figura 15 - Zonas Especiais do novo Plano Diretor
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Fonte: Acervo pessoal de morador, 2019.

Figura 16 - Recorte das Zonas Especiais da Varzea

Zonas Especiais Varzea — Recorte Proposta PD
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ZONAS ESPECIAIS
@D IEP - Imével Especial de Preservagéo

@ ZEC - Zona Especial de Centralidades

@ ZEPH - Zona Especial de Patriménio Histérico-Cultural
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
@ zEIS1

0 zEIs2

Fonte: Acervo pessoal de morador, 2019.
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Acerca dos parametros construtivos, a legislacéo vigente de 2008 diz o seguinte para
a ZAC Moderada:

Af = Afi + (n-4) 0,25;

Al = Ali + (n-4) 0,25;

Afu = Al

Sendo:

Af: Afastamento frontal

Al: Afastamento lateral

Afu: Afastamento de fundos

Para as Zonas de Ambiente Natural (ZAN) tém-se:

Afi =5,00m;
Ali = 3,00m;
Afu = Al

Em relacdo a taxa de solo natural para a ZAN e a ZAC temos:
a) 50% para as ZAN;
c) 25% na ZAC

De acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, para a Zona de Urbanizagao
Preferencial (ZUP) 2, encontra-se os seguintes parametros do Quadro 2. Ja nas novas

leis as propostas de parametros sdo os presentes nos quadros 3 e 4.



Quadro 2 - Parametros urbanisticos

| PARAMETROS URBANISTICOS |
[ AFASTAMENTO INICIAL MINIMO (Afi) |
TSN|| p I:R‘:>h|_|_‘u"|_| LATERAL E FUNDOS |REQUISITOS
ZONAS |Edif. <= 2 Pavt |[Edif > 2 Pavt|| ESPECIAIS
| ZONAS DE URBANIZAGAO
ZUP 1 | 25 |14,00] 5,00 nulo/1,50 3,00 A,B,CD
ZUP 2 | 50 ||3,00] 7,00 nulo/1,50 3,00 A,C.E
ZUM || 20 [2,00] 5,00 nulo/1,50 3,00 A,B,CD
ZUR | 70 [0,50] 5,00 nulo/1,50 3,00 AB,CD
| ZONAS ESPECIAIS DE CENTRO
ZECP | 20 |7,00[ nulo nulo/1,50 | nulo/3,00 || A,B,CD,F
ZECS | 20 |5,50| nulo nulo/1,50 | nulo/3,00 | AB,CD,F
ZECM | 20 ||5,50] 5,00 nulo/1,50 3,00 AB,CD
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Fonte: Prefeitura do Recife, 2019.

Quadro 3 - Parametros urbanisticos do novo Plano Diretor de 2018

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAD DO LOTE (EXCETO CONTRIBUIGAO AMBIENTAL)

PARAMETROS BASICOS
CONTROLE DE ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E
POPULACIONAL CONTROLE DA VOLUMETRIA
Z0MA SETORIZACAQ P T s(3) AFASTAMENTOS MINIMOS (6) (7)
Aproveitamento (CA) | C0T % | oE AREAS [ (4)(5) FRONTAL(®) [ fpocc
— 1 {oz}uums bisico | méximo (s24 |>24 (AR .
inimo méximo (m) [(m) |metos |metros [(10) |41
ZRU1 Setor ZRU1 0.4 1 4 20 0,4 N/A M/A 5m 7m am | Afi+(n-4)70,25
ZEC Setor ZEC 05 1 4 20 04 N/A M/A 5m 7m 3m | Afitn-d)0.25
ZC Setor A E 25 0,4 75 84 5m 7m Afi+(n-4)*0,25
e ZC Sator B 0s . 25 N/& |05 48 57 s5mia) |7m am Afi+(n-4)*0,25
ENTRO I Seter C ! 15 NiA | MSA 9 M/A Smfa) |MN/A /A
ZC Setor D 25 30 0.4 60 69 5m 7m Afi+(n-4)*0,25
< ZAC ORLA ol 03 1 2 N/A |05 20 3 5m 7m am | Afi+(n-4)0,25
= ZAC Orla Setor B ’ 25 ’ 75 84 "
ZAC P1 Setor A 3 75 84
ZAC PLANICIE1 |ZACP1 Setor B 03 1 25 N/A |05 60 69 5m Fm am | Afi+n-a)y025
ZAC P1 Setor © 25 60 69
ZAC P2 Setor A z 60 69
ZAC PLANICIE 2 | ZAC P2 Setwr B 0.1 1 2 M [0S 60 69 5m 7m am | Afi+(n-d)*0.25
ZAC P2 Setor 2 48 57
ZDS CENTRO Setor ZDS Centro 0,1 1 2z N/A |05 48 57 5m 7m 3m | Afi+(n-4)0,25
ZDS Capib. Setor A 15 24 a3
ZDS Capib. Setor B 15 24 a3
ZDS Capib. Setor C 15 24 a3
ZDS CAPIBARIBE 01 1 M/ [0S 5m 7m am | Afi+(n-4)0,25
ZDS Capib. Setor D 2 48 57
ZDS Capib. Setor E 2 48 57
ZDS Capib. Setor F 1.5 48 57

Fonte: Prefeitura do Recife, 2019.




Quadro 4 - Taxa de contribuicdo ambiental

T<500m* HAB.

71

T<500m* S500m2=T<2000m? T=2000m*
MACRO-
ZOMAS ZONA SETQRIM ESTRATEGIA TSNMin. TCA TSMMin. TCA TSNMin. TCA TSN Min.
(%) (%) (%) (%) (%)
ZRU1 Setor ZRU1
ZEC Setor ZEC
Adensamento
ZC Setor A
30 10 15 40 20
ZC Setor B
ZONA CENTRO
ZC Setor C Protecdo
ZC Setor D Adensamento
o ZAC Orla Setor A
< ZACORLA ——
= ZAC Orla Setor B
ZACP1 Setor A
ZAC PLANICIE1 ZAC P1 SetorB
e Qualificagao
ZAC P15etorC
ZAC P2 Setor A
ZACPLANICIE2  ZAC P2 SetorB
ZACP2 SetorC
ZDS CENTRO Setor ZDS Centro  Qualificagao / Protegao
ZDS Capib. Setor A Protegao
ZDS Capib. Setor B Qualificagdo / Protegdo
ZDS Capib. Setor C Prategao
ZDS CAPIBARIBE ¢
ZDS Capib. Setor D
ZDS Capib. Setar E = Qualificagao / Protegao

ZDS Capib. Setor F

Fonte: Prefeitura do Recife, 2019.

A Taxa de Contribuicdo Ambiental (TCA), apresentada no quadro 4, é uma nova

proposta da Prefeitura para proporcionar maiores ganhos ambientais na cidade como

a reducao de ilhas de calor e ampliagcdo da biodiversidade. A Figura 17 apresenta

alguns dos parametros desta taxa como fachada verde, jardineiras e telhados verdes.

Figura 17 - Parametros de TCA

Reservatério de
Retardo ou Reuso

Fonte: Prefeitura do Recife, 2019.

Area ajardinada sobre
Solo Natural (TSN)

Fachada Verde
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Na nova lei proposta de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do solo do Recife,
ainda ha parametros qualificadores do espaco publico como o térreo visitavel (Figura
18) e a fruic&o publica (figura 19), que no caso do bairro da Varzea, podem facilitar na
permanéncia de caracteristicas como a caminhabilidade e maiores pontos de
interacdo entre os moradores do bairro. Estas questdes, de acordo com as novas leis
podem ser facilitadas pois muitas destas op¢des ndo contam no calculo de taxa de

ocupacao.

Outro aspecto interessante foi a proposta de n&do exigir mais a quantidade
minima de vagas por apartamento, ficando opcional para o incorporador e para 0s
clientes em optar por residéncias maiores ou maior aproveitamento do térreo do
empreendimento para lazer. Este fator pode colaborar com a diminuicdo da
quantidade de veiculos que podem chegar no bairro com os novos moradores,

diminuindo a incidéncia de transito.

Figura 18 - Térreo visitavel

Fonte: Prefeitura do Recife, 2019.
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Figura 19 - Fruicao publica

Fruicao
Publica

Fonte: Prefeitura do Recife, 2019.

Acerca das legislacdes de 2008 e a de 2018, ambas ainda possuem a restricdo
de gabarito muito alta, permitindo que areas ainda muito proximas da area histérica
sofram o impacto na imagem por ter a possibilidade de edificios de até 23 pavimentos
no local, sendo necessario também um estudo de impacto na infraestrutura sanitaria
e no transito de veiculos, pois inevitavelmente o bairro sofrera impactos sérios caso
nao haja esses estudos, mudando completamente a imagem do bairro que tem a

probabilidade de futuramente possuir grandes arranha-céus.
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4. PROPOSTAS DE URBANIZACAO PARA A VARZEA

4.1. Parametros urbanisticos propostos

4.1.1. Restringir a Verticalizacdo na parte histérica do bairro

Buscando alguns representantes comunitarios no bairro da Varzea para saber
a movimentacao dos moradores e as exigéncias dos mesmos perante a Prefeitura do
Recife e as novas mudancas para o bairro propostas no Novo Plano Diretor da Cidade,
ainda a ser aprovado, foi descoberto que um grupo demoradores elaborou uma
proposta de emenda ao Plano Diretor, com assessoria do Vereador lvan Moraes, que
pode ser analisado no Anexo C. Por isso, um urbanista do bairro elaborou uma carta
de convocacéo, presente no Anexo D para que moradores e liderangcas comunitarias

do bairro possam acompanhar e apoiar 0 processo para aprovacéo da emenda.

De acordo com a emenda, assim como nas respostas ao questionario realizado
com os moradores, nota-se o desejo por parte da populacdo em preservar a regiao
histérica do bairro, que compreende o entorno da Igreja Matriz, da Praca da Varzea,
o Instituto Magalhdes Bastos até o atual colégio Mazarello, criando uma zona
protegida e restrita para conter a verticalizacdo nesta regido que mais impacta os

moradores por ser mais marcada como a ldentidade do bairro.

4.1.2. Incentivar Tipologias de uso misto

Conforme a resposta dos moradores ao questionario realizado, a maioria
apoiava a tipologia de uso misto, assim como a utilizacdo do térreo como espacgo
publico. Analisando os desejos dos moradores em valorizar o comércio local e a
preocupagao com a contribuicdo que os novos empreendimentos podem dar para o
transito de carros, as tipologias de uso misto, se implementadas no bairro, podem

contribuir nestes e outros aspectos por:

1- Manter a caracteristica do bairro como um local que oferece diversos servigos;
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Incentivar a multiplicidade de usos contribuindo para uma maior movimentacao
da populacdo em diversos horarios diminuindo os locais desertos e,
consequentemente melhorando a questao da violéncia;

3- Pode ser capaz de levar a ambiéncia da Praca da Varzea para outros trechos
do bairro, diminuindo assim, a necessidade dos incorporadores procurarem
terrenos muito préximos a Praca;

4- Promove o incentivo para que os proprios moradores ou interessados em morar

no bairro possam trabalhar bem préximo da residéncia, diminuindo a

necessidade de transporte.

4.1.3. Fomentar a destinacao do térreo para uso publico

Assim como a tipologia de uso misto, a utilizacdo do térreo das edificacbes ou
de parte dele para uso publico, conforme propostas do novo Plano Diretor, também
contribui para que o bairro ganhe mais espacos publicos além da Praca da Varzea,
diminuindo também a luta pelo espaco proximo a ela e favorecendo a permanéncia

da horizontalidade de seu entorno.

Outro aspecto também abordado pelos moradores como uma preocupacao
diante do atual avanco imobiliario no bairro € a gentrificacdo, que com a valorizacédo
imobiliaria da regido com os padrdes atuais, aumentam a quantidade de lotes que se
fecham para a vivéncia coletiva, gerando ambientes cada vez mais segregados, que
podem também aumentar consequentemente 0s nimeros de violéncia. Por outro lado,
se 0 projeto do imével permite um maior uso publico e assim como uma maior
permeabilidade no terreno, criando atalhos por dentro do lote interligando as ruas do
bairro, cria-se uma paisagem mais integrada na cidade, permitindo uma maior
interacdo entre os moradores, diferentemente do que acontece com os condominios
gue seguem 0 mesmo padréo, como colocou bem um morador em resposta ao

guestionario:

- “Acredito que as caracteristicas do bairro como ser bucdlica e segura esta
relacionada com a pouca quantidade de edificios. Isso faz com que as pessoas
estejam nas ruas e deixem o bairro seguro. Em Edificios altos, as pessoas tendem a

permanecer dentro deles, diminuido a relacdo das pessoas com a cidade”.
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4.1.4. Valorizar a vegetag&do nos empreendimentos

Outro aspecto bastante mencionado entre os moradores foi a preocupagao com
0s impactos ambientais que o padrdo de verticalizacdo atual pode gerar como a
formacdo de ilhas de calor e a diminuicdo da quantidade de arvores, que € um assunto
bastante relevante diante do que pode ser visto no mapa da cidade na Figura X no
topico 3.2. que demonstra que as demais regifes da cidade ja apresentam

microclimas em suas areas mais edificadas, aumentando a temperatura local.

Para evitar esse problema, a maior insercdo do verde nas fachadas como as
jardineiras; o teto verde, e uma maior arborizagdo com vegetacoes de copas apazes
de fazer sombra, podem manter a imagem de bairro arborizado e evitar o microclima

ja presente em outras regifes da cidade.

Um dos maiores impedimentos para estas solucdes € a falta de interesse por
parte dos incorporadores, que ndo enxergam nessas opc¢oes a possibilidade de lucrar
com isto. Porém, o importante arquiteto Wandenkolk Tinoco, que representa a
arquitetura moderna regional conhecido pela sua preferéncia em inserir a vegetacao

em seus projetos de edificios diz o seguinte:

[...] se ha de se gastar colocando vidro numa fachada de piso a teto de térreo
a trigésimo andar, isso € muito mais oneroso do que fazer um edificio com
jardineiras generosas, com beirais protegidos, que ndo s6 enriquece
volumetricamente, como também ajuda a amenizar o conforto de habitar [...]
narealidade é um 6nus que pode facilmente se tornar em bénus. No momento
em que isso aumentar, a possibilidade de desejo das pessoas comprarem
aguele movel, o que vocé gasta a mais pra ter esse tipo de interesse é muito
menor do que uma pagina de jornal de propaganda ou do que trinta minutos
de televisdo toda semana (TINOCO, 2015).
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5. CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho teve por objetivo propor diretrizes construtivas para o bairro da
Varzea a fim de que o mesmo possa manter suas caracteristicas de identidade
valorizadas. Para isso, foi preciso primeiro compreender como se forma a identidade
e a imagem do bairro, buscando tedricos como Gordon Cullen (2010) e Kevin Lynch
(2011) e Jaime Lerner (2013). Com isto, foi compreendida a importancia do processo
historico do local e de conhecer a visdo dos moradores.

A identidade gera o sentimento de pertencimento, a referéncia que nos
orienta enquanto cidaddos. No ambito urbano, a identidade se reflete nos
vinculos que estabelecemos com os espacos da cidade, seus elementos de
referéncia — patrimdnio histérico, rios, ruas, pracas e parques, edificios
emblematicos —, que passam a fazer parte construtiva do nosso cotidiano.
(LERNER, 2013, prélogo XIlI).

Com base nas informacdes obtidas por meio do questionario com os moradores
do bairro, a entrevista com a imobiliaria e com as informacdes obtidas da emenda ao
Plano Diretor j& requerida pela populacdo revistas pela populagcdo, foi possivel
confirmar a hipétese de que os parametros construtivos vigentes e 0s NOvos propostos
em 2018, ndo sdo suficientes para satisfazer o anseio dos moradores por uma
urbanizacao consciente para a Varzea.

Com os estudos realizados e os levantamentos dos novos empreendimentos
entregues e 0s lancamentos no bairro, assim como os demais empreendimentos
comuns na cidade, foi possivel perceber que ha poucos empreendimentos que
buscam valorizar a identidade do bairro em que se encontram inseridos, levando em

conta o entorno da edificagdo e buscando minimizar impactos.

Baseando-se nessas evidéncias, nota-se a necessidade de que sejam
executados novos padrbes para as constru¢des nessa regido, para que se busquem
alternativas para o tipo de verticalizacdo atual, pois a necessidade do mercado
imobiliario por espago para construir leva a maximizagdo extrema do uso do lote,
sendo entdo também de grande relevancia um estudo mais aprofundado simulando a
maximizacdo dos lotes nas diversas regides do bairro e, com a realizacdo de
magquetes eletrbnicas e outros meios, estudar a fundo os impactos na imagem do
bairro, na formacéo de ilhas de calor e no trafego de veiculos, por exemplo, para que
as proximas construgcdes possam contribuir ndo s6 para a permanéncia, mas para
valorizar a identidade da regido, incluindo sua escala urbana, pois se arranha-céus
sao inseridos em areas inadequadas, a ambiéncia do lugar é destruida (LAPA, 2011).
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Mesmo que ainda ndo tenham sidos feitos estes estudos, nota-se a importancia da
divulgacdo destes impactos como a gentrificacdo, o congestionamento, e proteger a
zona histérica, pontos tdo apontados como preocupacao dos moradores, assim como
a divulgacao dos parametros para que 0s proximos moradores repensem sobre onde
vao morar, e 0S construtores possam propor uma boa arquitetura, que pense em
projetos além do proéprio lote, como indica Tinoco (2015).

Ha uma intimidade muito grande entre paisagem, meio ambiente e espaco
humano. No momento em que a gente consegue através de elementos da
arquitetura trazer pra dentro dela um pouco desse espaco externo, dessa
paisagem, ou fazer com que o espac¢o dela avance sobre a paisagem, nés
estamos fazendo arquitetura de boa qualidade, uma arquitetura integrada,
uma arquitetura na escala humana (TINOCO, 2015).
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ANEXO A - MAPA DOS BAIRROS DO RECIFE
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ANEXO B — MAPA DAS RPAs
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ANEXO C - EMENDA AO PLANO DIRETOR

CAMARA MUNICIPAL DO

RECIFE
CAMARA MUNICIPAL DO RECIFE

Rua Princesa Isabel, 410 - Boa Vista - CEP 50.050-450 | Fone: (81) 3301.1216
Gabinete do Vereador lvan Moraes

EMENDA MODIFICATIVA N°. /2019 AO PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO
N°28/2018

EMENDA MODIFICATIVA AO
PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO N°
28/2018, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DO RECIFE, REVOGANDO
A LEI MUNICIPAL N° 17511, DE 29 DE
DEZEMBRO DE 2008.

Modifica o ANEXO III do Projeto de Lei do Executivo 28/2018 através da
ampliacdo da Zona Especial de Patrimonio Histérico - ZEPH no Bairro da Vérzea - conforme

perimetro estabelecido em anexo.
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Rua Princesa Isabel, 410 - Boa Vista - CEP 50.050-450 | Fone: (81) 3301.1216
Gabinete do Vereador Ivan Moraes
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CAMARA MUNICIPAL DO

RECIFE
CAMARA MUNICIPAL DO RECIFE

Rua Princesa Isabel, 410 - Boa Vista - CEP 50.050-450 | Fone: (81) 3301.1216
Gabinete do Vereador lvan Moraes

JUSTIFICATIVA

Para considerar os impactos da legislagao urbanistica sobre o Bairro da Varzea
é essencial destacar a importancia desse territério ndo somente como registro da ocupacéo e
colonizagdo de Pernambuco que remete ao século XVI, mas também como ambiente urbano que

preserva qualidades fortemente associadas com a identidade cultural deste Estado.

Mesmo considerando que parte do nucleo histérico e algumas edificagdes
isoladas ja contam com protecao da legislacao vigente, é evidente que o incremento recente da
producédo imobilidria no bairro, com padrdes altissimos de uso do solo, tornou-se uma forte
ameaca as qualidades urbanisticas deste territério, representativo da histéria de Recife e
Pernambuco.

A protecao urbanistica vigente atualmente se restringe ao perimetro atual da
ZEPH (Zona Especial de Preservagao histérica) no entorno da Praca Pinto Damaso e do Patio
da Igreja de Nossa senhora do Rosdrio, além dos iméveis especiais de preservagéo distribuidos
no entorno mais expandido deste nlcleo, mas isolados na sua protegéo urbanistica. A proposta
de modificagdo do perimetro desta ZEPH busca integrar de forma mais coerente e clara todo o
conjunto urbanistico que confere as qualidades culturais excepcionais deste bairro. Essa
modificagao amplia o perimetro desta ZEPH para envolver o Instituto Magalhaes Bastos, que
forma um eixo com a Igreja do Rosério, mas também para incluir algumas edificagdes ao longo
da Avenida Afonso Olindense, no trecho que se aproxima Praca. Neste trecho resistem algumas
edificagbes ja protegidas na legislagdo como |IEP (Colégio Mazzarelo), mas também outras
representativas da historia da cidade e ainda nao consideradas em nenhuma norma protetiva
urbanistica vigente, como a Fabrica Anita (atual sede da Secretaria de Educagao de
Pernambuco) e o Instituto Padre Venancio (asilo de idosos da Arquidiocese de Recife e Olinda).
Todas estas edificagdes devem ser consideradas como um conjunto urbanistico e ambiental que
confere a identidade do bairro, representativo na cultura do Recife.

Sala das Sessdes da Camara Municipal do Recife, 30 de setembro de 2019.

Ivan Moraes Filho

Vereador
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ANEXO D — CONVOCACAO DOS MORADORES

Convocagdo as associa¢des comunitdrias, grupos culturais e entidades interessadas em
defender a qualidade ambiental e urbanistica do Bairro da Varzea.

A cidade do Recife estd em processo de reformulagdo da sua principal legislagdo urbanistica, o Plano
Diretor, cujo texto base ja elaborado pela Prefeitura foi enviado para a Camara de Vereadores. Um grupo
de moradores da Varzea, preocupados com o avango da producdo imobilidria neste bairro, elaborou uma
proposta de emenda com apoio da assessoria do Vereador Ivan Morais, e que foi incorporada ao
conjunto de emendas apresentadas pelo seu mandato.

No entanto, as propostas de emendas ainda ndo foram votadas no plenario da cdmara de vereadores,
mas para que tenham melhores possibilidades de serem aprovadas é necessario contar com apoio das
organizagdes comunitarias e todas as entidades comprometidas com a defesa das qualidades ambientais
e urbanisticas deste bairro.

Para considerar os impactos da legislagdo urbanistica sobre o Bairro da Varzea é essencial destacar a
importancia desse territério ndo somente como registro da ocupagdo e colonizagdo de Pernambuco
(desde o século XVI), mas também como ambiente urbano que preserva qualidades fortemente
associadas com a produgdo e identidade cultural deste Estado.

Mesmo considerando que parte do nucleo histérico e algumas edificagbes isoladas ja contam com
protecdo da legislagdo, é evidente que o aumento recente da producdo imobilidria no bairro, com
padres altissimos de uso do solo, tornou-se uma forte ameaca as qualidades urbanisticas deste
territdrio, representativo da histdria de Recife e Pernambuco.

A protecdo urbanistica vigente atualmente se restringe ao perimetro atual da ZEPH (Zona Especial de
Preservacgdo Histdrica) no entorno da Praga Pinto Ddmaso e do Patio da Igreja de Nossa Senhora do
Rosario, além de alguns iméveis especificos, distribuidos no entorno deste nucleo, mas isolados na
protecdo urbanistica. A proposta de emenda propde a ampliagdo do perimetro da Zona Especial de
Preservagdo historica - ZEPH - buscando integrar de forma mais coerente e clara todo o conjunto
urbanistico que confere as qualidades culturais excepcionais deste bairro. A ZEPH passaria a envolver o
Instituto Magalhdes Bastos, que forma um eixo com a Igreja do Rosario, mas também outras edificagGes
ao longo da Avenida Afonso Olindense, no trecho que se aproxima da Praca. Neste trecho resistem
algumas edificagbes que ja sdo protegidas isoladamente (como o Colégio Mazzarelo), mas também outras
representativas da histéria da cidade e ainda ndo consideradas em nenhuma norma protetiva vigente,
como a Fabrica Anita (atual sede da Secretaria de Educacdo de Pernambuco) e o Instituto Padre Venancio
(asilo de idosos da Arquidiocese de Recife e Olinda). Todas estas edificagdes devem ser consideradas
como um conjunto urbanistico e ambiental que confere a identidade do bairro e representativo na
cultura do Recife.

Além disso, a proposta de emenda também propde indices menores para utilizacdo dos terrenos de
imoveis que estdo incluidos na Zona de Desenvolvimento Sustentavel do bairro (fora da zona histérica),
para que a produgdo imobilidria ndo reproduza modelos de edificacbes tdo verticalizadas como as que
estdo sendo produzidas atualmente, e que comprometem muito a infraestrutura disponivel (sistema
viario, esgoto e drenagem), e consequentemente a qualidade de vida ainda existente no bairro.

Baseado nas questdes acima apresentadas, viemos aqui convocar todas as organizagdes interessadas na
defesa deste bairro para acompanhar a tramitacdo desta emenda junto a Camara de Vereadores e, mais
ainda, participar ativamente da(s) sessdo(&es) plenaria(s) que vai deliberar a incorporagdo desta emenda
na legislagdo urbanistica do Recife.
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APENDICE A — QUESTIONARIO PARA MORADORES DA VARZEA

28/11/2019 Questionario para moradores e ex-moradores do bairro da Varzea, Recife-PE

Questionario para moradores e ex-moradores do
bairro da Varzea, Recife-PE

Este questionario tem por objetivo auxiliar no meu Trabalho de Conclusédo do Curso de Arquitetura e
Urbanismo, cujo objetivo € entender a influéncia de parametros construtivos na valorizagao da
identidade do bairro da Varzea. Para isso, conto com a ajuda de vocés para entender melhor como
a Varzea é vista por seus habitantes e ex-habitantes, como pretendem ver o bairro no futuro, e no
que ele pode ser preservado ou melhorado que possa ser solucionado através das futuras
construcées e empreendimentos no bairro.

Atenciosamente, Ana Lethicia Marins.

*Obrigatorio

1. Qual o seu nome?

2. Qual sua idade? *
Marcar apenas uma oval.

até 17 anos

de 18 a 24 anos
de 25 a 40 anos
de 41 a 60 anos

+ 60 anos

https://docs.google.com/forms/d/1fDIF5mpJubXEaM19SxC12PCrjCQv1iS_gqOnbnEmr6k/edit 117



28/11/2019 Questionario para moradores e ex-moradores do bairro da Varzea, Recife-PE

3. Em que trecho do bairro vocé mora/morou? *

KY AR s EA

S 3

LEGENDA

| e LIMITE DO BAIRRO
Marcar apenas uma oval.

Trecho 1 - Regido da Brasilit e Av. Afonso Olindense
Trecho 2 - Cidade Universitaria (entre a BR-101 e media¢des da Av. General Polidoro)
Trecho 3 - Mediagdes da UFPE, Praga da Varzea e Instituto Ricardo Brennand

Trecho 4- Demais areas do bairro

4. Ha quanto tempo vocé mora na Varzea? *
Marcar apenas uma oval.

Menos de 5 anos
Mais de 5 anos

Mais de 10 anos
Mais de 15 anos
Mais de 30 anos

Nao moro mais

5. Descreva o bairro da Varzea *

https://docs.google.com/forms/d/1fDIF5mpJubXEaM19SxC12PCriCQv1iS_gqOnbnEmrék/edit
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28/11/2019 Questionario para moradores e ex-moradores do bairro da Varzea, Recife-PE

6. Para vocé, quais locais remetem mais a Varzea? *
Marque todas que se aplicam.

Praga da Varzea

Igreja da Varzea - Pardquia Nossa Sr® do rosario
Instituto Ricardo Brennand

Oficina Francisco Brennand

Padaria Rainha da Varzea

Ruinas do Hospital Magitot

Escola Estadual Candido Duarte

Cemitério da Varzea

Outro:

7. E qual deles é o mais representativo?
Marcar apenas uma oval.

Praga da Véarzea

Igreja da Varzea - Paréquia Nossa Sr? do rosario
Instituto Ricardo Brennand

Oficina Francisco Brennand

Padaria Rainha da Varzea

Ruinas do Hospital Magitot

Escola Estadual Candido Duarte

Cemitério da Varzea

8. Vocé mora em: *
Marcar apenas uma oval.

Casa

Apartamento (do térreo ao 4° andar)
Apartamento (do 5° ao 10° andar)
Apartamento (acima do 10° andar)

Nao moro mais no bairro

9. Vocé trabalha ou estuda no bairro? *
Marcar apenas uma oval.

Sim

Nao

https://docs.google.com/forms/d/1fDIF5mpJubXEaM19SxC12PCriCQv1iS_gqOnbnEmrék/edit
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28/11/2019 Questionario para moradores e ex-moradores do bairro da Varzea, Recife-PE

10. Quais caracteristicas vocé gosta na Varzea? *
Marque todas que se aplicam.

Tranquilidade

Manifestagdes culturais

Area verde (pragas, parques, arvores)
Facilidade de transporte publico
Facilidade de transito de carros
Proximidade ao trabalho/estudo
Predominancia de casas e edificios baixos

Outro:

11. Qual delas é a que vocé mais gosta? *
Marcar apenas uma oval.

Tranquilidade

Manifestagdes culturais

Area verde (pracas, parques, arvores)
Facilidade de transporte publico
Facilidade de transito de carros
Proximidade ao trabalho/estudo

Predominéncia de casas e edificios baixos

12. O que vocé nao gosta no bairro? *
Marque todas que se aplicam.

Inseguranca

Dificuldade de transito de carros

Dificuldade de transporte publico

Predominancia de casas e edificios baixos

Baixa disponibilidade de apartamentos para compra ou aluguel

N&o tenho do que reclamar

13. Como vocé gostaria de ver o bairro futuramente? *
Marque todas que se aplicam.

Mais seguro

Com mais edificios altos

Com menos edificios altos

Com mais areas verdes (pragas, parques, arvores)
Com mais comércios/servigos

Com mais escritérios/galerias para aluguel de salas
Mais escolas

Maior vida noturna (bares e restaurantes)

https://docs.google.com/forms/d/1fDIF5SmpJubXEaM19SxC 12PCrjCQv1iS_gqOnbnEmr6k/edit



28/11/2019 Questionario para moradores e ex-moradores do bairro da Varzea, Recife-PE

14. Vocé pretende continuar no bairro ou se mudar? *
Marcar apenas uma oval.
Permanecer no bairro
Mudar de bairro
N&o moro mais, porém pretendo voltar

Nao moro mais e néo pretendo voltar

15. Vocé nota atualmente uma maior construgao de edificios altos no bairro? *

Marcar apenas uma oval.
sim

Nao

16. Se a resposta anterior for sim, vocé considera isso bom ou ruim?

Marcar apenas uma oval.

Bom

Ruim

17. Justifique porque acha bom ou ruim

18. Nas proximidades de onde vocé mora, sente necessidade de quais servigos?

Marque todas que se aplicam.

Padaria

Mercado/supermercado
Bar/restaurante

Locais para escritérios/consultorios
Escola

Academia

Nao sei responder

Outro:

19. Qual meio de locomogao vocé mais utiliza quando transita no bairro?

Marcar apenas uma oval.

Carro
Moto
Onibus
Bicicleta

Andar a pé

Outro:

https://docs.google.com/forms/d/1fDIF5mpJubXEaM19SxC12PCriCQv1iS_ggqOnbnEmrék/edit

5/7
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28/11/2019 Questionario para moradores e ex-moradores do bairro da Varzea, Recife-PE

20. Vocé costuma passear no periodo da noite pelas ruas do bairro?
Marcar apenas uma oval.

21. Para o lazer, onde vocé costuma usufruir mais?
Marcar apenas uma oval.
(") O proprio bairro da Varzea
() Outros bairros

22. Se vocé pudesse escolher, moraria em uma casa ou em apartamento em um edificio alto
no bairro?

Marcar apenas uma oval.

() Casa

Q Apartamento em edificio alto

23. Vocé acredita que edificios com maior quantidade de vegetagao, como o da imagem
abaixo (Edificio Villa Mariana, Recife-PE) seriam mais interessantes para a Varzea do que
os que vém sendo construidos atualmente? *

Marcar apenas uma oval.
() sim
() Nao

https://docs.google.com/forms/d/1fDIF5mpJubXEaM19SxC12PCriCQv1iS_gqOnbnEmr6k/edit 6/7



28/11/2019 Questionario para moradores e ex-moradores do bairro da Varzea, Recife-PE

24. Considerando edificios residenciais que possuem comércios e servigos no térreo e que
criam um espacgo publico de convivéncia como o da imagem abaixo (Capitol Riverfront,
Wasington, DC, EUA), vocé acharia agradavel morar e/ou usufruir dos comércios, servigos

e espacos publicos proporcionados por eles? *

2 W

=

L) o 1)

Powered by

B Google Forms

https://docs.google.com/forms/d/1fDIF5mpJubXEaM19SxC12PCriCQv1iS_ggOnbnEmrék/edit
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