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RESUMO

A presente pesquisa tem como objetivo analisar os espacos de uso coletivo de trés
Conjuntos Habitacionais de Interesse Social implementados no Recife pela gestao
municipal entre os anos de 2001 a 2010. A existéncia desses espacos de uso
coletivo nos conjuntos, a apropriacdo dos mesmos pelos moradores, associados ao
seu estado de conservacao sdo considerados nesta pesquisa como um dos fatores
gue colaboram para as boas condi¢cbes de habitabilidade dos moradores nos
conjuntos, e que deveriam ser incorporados pela politica habitacional. Sendo assim,
entender como o0s espacos de uso coletivo proporcionam condicbes de
habitabilidade foi o objetivo motivador dessa pesquisa. Ao final, conclui-se que na
construcdo dos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social promovidos pela atual
gestdo municipal, ndo sdo priorizados os espacos de uso coletivo, o que colabora

para as poucas condi¢cdes de habitabilidade.

PALAVRAS-CHAVES: Politica Habitacional, Habitabilidade e Espacos de Uso

Coletivo.
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INTRODUCAO

O referido trabalho aborda o problema habitacional brasileiro, especificamente na
cidade do Recife, enfocando as politicas habitacionais elaboradas nas ultimas
décadas e as solucdes ora implantadas.

O problema habitacional brasileiro atual é resultado de diversas origens, que vao
desde o éxodo rural impulsionado pelo processo de industrializacdo do pais as
dificuldades institucionais verificadas pelas diversas tentativas de promoc¢ao de uma
politica habitacional, seja no ambito federal, estadual ou dos municipios, que ao
analisar a relacdo entre a demanda existente e os programas propostos pode-se

afirmar que ndo foram bem sucedidas.

Diante disso, ao longo dos anos o enfrentamento da politica habitacional para as
classes menos favorecidas resultou em ac¢des pontuais de baixa qualidade onde
moédulos padronizados de moradia popular deixaram de dar relevancia a aspectos
arquiteténicos e socio urbanisticos imprescindiveis como: cultura, ambiente e

contexto urbano.

Desde o ano de 2001, as ultimas gestdes municipais no Recife, incorporaram na sua
agenda de governo de forma mais intensa, novos programas habitacionais com o
intuito de atender aos compromissos assumidos com os movimentos de luta pela

moradia da cidade.

Para tanto, as solucdes habitacionais vislumbradas pelo Poder Publico municipal
consistem na implantacdo de novos conjuntos habitacionais para populacdo de
baixa renda. Dessa forma, objetiva-se reduzir o déficit quantitativo através da
promocdo de novas unidades habitacionais para aquela populacdo que nao tem
onde morar.

No entanto, essa pesquisa parte do pressuposto que ao enfrentar o déficit
guantitativo, a partir da criacdo desses novos conjuntos, as familias beneficiadas

com essas novas unidades passam a enfrentar o déficit qualitativo. Ou seja, passam
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a ter a moradia, porém sem condi¢des ideais de habitabilidade. O que justifica tal
argumento é que os conjuntos habitacionais ora executados tém como principal
objetivo a promocdo da unidade habitacional sem necessariamente se preocupar
com outras varidveis necessarias a moradia, entre elas, a implantacdo de espacos
de uso coletivo que permitam aos moradores dos conjuntos a sociabilizacao,

recreacao e lazer, entre outros fatores necessarios ao moratr.

Dessa forma, esta pesquisa tem como objetivo geral analisar as condicbes de
habitabilidade dos conjuntos habitacionais selecionados, entregues pelo Poder
Pdblico municipal a partir de 2001. E, tem como objetivo especifico analisar os
espacos de uso coletivo incorporados nesses conjuntos, verificando além da
existéncia dos mesmos, se estes atendem as necessidades da populacao
beneficiada, e dessa forma contribuem para a sustentabilidade das familias nos

conjuntos.

Para esta pesquisa foram selecionados trés conjuntos habitacionais executados
entre 0os anos de 2001 e 2010, sendo eles: Conjunto Habitacional Josué Pinto,

Conjunto Habitacional Clube do Automével e Conjunto Habitacional Vila Imperial.

A metodologia adotada para esta analise consistiu na Avaliacdo P6s Ocupacéo -
APO, através do método Walkthrought, o qual utiliza a caminhada do pesquisador
com o usuario pelo ambiente a ser analisado. Para tanto, foram utilizados os
seguintes instrumento metodoldgicos: entrevistas com 0s moradores dos conjuntos e

liderancas comunitarias; observacao in loco dos espacos; e registros fotogréaficos.

Alguns conceitos foram necessarios para o embasamento teérico deste trabalho
como o de habitabilidade, de espacos livres e de espacos de uso coletivo. Esses
conceitos foram aprofundados em alguns tedricos como Bonduki (2002), Lynch
(1990), Leitao (2002) e Wilhem (1998).
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Este trabalho esta estruturado em trés capitulos além desta introdug&o: o primeiro
capitulo enfoca o problema habitacional no Brasil e na cidade do Recife, enfocando
as possibilidades de enfrentamento da questdo habitacional ao longo dos anos pelos
governo federal e estadual, até os atuais programas postos pelo governo municipal.

Também discute o conceito de habitabilidade, como fator indispensavel na politica
habitacional. O segundo capitulo mostra a necessidade da implantacdo dos espacos
de uso coletivo nos conjuntos habitacionais de interesse social e a sua importancia
para o atendimento das condi¢cbes de habitabilidade. O terceiro capitulo apresenta
os resultados da pesquisa. Evidenciando a existéncia ou ndo dos espacos publicos
coletivos nos conjuntos analisados, a relacdo dos usuarios com esses espagos e
seus limites e potencialidades. E por fim, as consideracgdes finais, onde mostra que
0s espacos publicos de uso coletivo ainda néo tem tido prioridade na elaboracdo dos
conjuntos habitacionais, e consequentemente, deixa vulneravel as condi¢cdes de
habitabilidade.
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CAPITULO 1 - A QUESTAO HABITACIONAL NO BRASIL

Este capitulo tem como objetivo apresentar o problema da habitacdo popular no
Brasil, e especificamente, da cidade do Recife. Para tanto, ser4 apresentado de
forma sucinta a origem do problema habitacional brasileiro, enfocando os principais
programas disponibilizados pelo Poder Publico para o enfrentamento da questédo ao
longo dos anos até os dias atuais. Também sera discutido o conceito de
habitabilidade como condicdo a ser perseguida para o enfrentamento de uma
politica habitacional.

1.1. HABITAR - PROCESSO TRANSCENDENTE A MORADIA

Neste trabalho, a habitacdo é tratada no seu sentido mais amplo, extrapolando os
limites da edificacdo. Ornstein (1992) considera habitacdo como bem de consumo
de caracteristicas Unicas, sendo um produto potencialmente muito duravel onde
muito frequentemente sdo observados tempos de vida Util superior a cinquenta anos.
A Fundacao Joao Pinheiro (2001) entende que por ser um produto caro as classes
menos privilegiadas constituem a maior demanda imediata por habitacdo no Brasil.
Para Cardoso (2008), o problema habitacional enfrentado pela maioria das cidades
brasileiras estdo associados a interacdo de fatores como: a ampliacdo da pobreza,
das desigualdades sociais e da concentracao de renda; o crescimento da populacao
urbana em funcéo do éxodo rural; exiglidade de financiamento e limitacdo da oferta
de terra urbanizada, decorrentes da politica urbana praticada no pais, caracterizada
pelas deficiéncias de investimentos em infraestrutura e pela atuacdo de mecanismos

especulativos. No entanto para Abinko(1995),0 habitar faz parte de um processo.

A habitac@o popular ndo deve ser entendida meramente como um produto e
sim como um processo, com uma dimenséo fisica, mas também como
resultado de um processo complexo de produgdo com determinantes
politicos, juridicos, ecoldgicos, tecnoldgicos (ABINKO, 1995, p.12 ).

De acordo com a diversidade considerada por esses autores sobre habitacao,

reflete-se que ela precisa ser vista de uma forma mais abrangente, integrada com
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sua vizinhanca, de maneira que possa oferecer um espa¢o confortavel, seguro e
salubre a seus moradores. De forma que o grande desafio para solucionar o
problema habitacional para a populacéo de baixa renda, consiste na construcéo de
habitacbes de boa qualidade e acessivel a infraestrutura basica, equipamentos
sociais e servicos urbanos. A busca pelo acesso a esses direitos elevou a procura
pelos centros urbanos, levando ao empobrecimento e baixa qualidade de vida nas
cidades, gerando alguns conflitos sociais, obrigando a populacdo de baixa renda a
construir moradias em areas nao legalizadas, provocando a exclusdo social e;
consequentemente, a um dos mais graves problemas urbanos a ser enfrentado

pelas administracdes publicas.

1.2. O CONTEXTO DA POLITICA HABITACIONAL NO BRASIL

A problematica habitacional no Brasil tem sua origem nos fins do século XIX e inicio
do Século XX com a abolicdo da escravatura e do declinio da agricultura. Também
com o inicio do processo de industrializacdo do pais, as cidades tornaram-se
atrativas para a populacdo do campo que migram para a cidade transformando a
paisagem urbana e dando inicio ao processo de urbanizacdo. Essa situacdo
contribuiu para o agravamento da caréncia de infraestrutura, trazendo problemas de
saude, higiene, educacdo, moradia e seguranca ocasionadas principalmente por
construcBes de moradias inadequadas em areas urbanas que se transformaram em
assentamentos irregulares, loteamentos clandestinos, etc. Além de que, ao longo do
tempo, fez com que ocorresse uma inversdo no quadro nacional, onde a populacao
rural passa a apresentar-se menor do que a urbana, aumentando o déficit

habitacional nos grandes centros urbanos, conforme mostra o quadro abaixo.

Quadro 01. Distribui¢do da Populagdo Brasileira de 1940 a 1991

Anos Populagéo Urbana Populagéo Rural
1940 31,2% 68,8%
1950 36,2% 63,8%
1960 45,4% 54,6%
1970 55,09% 44,1%
1980 67,7% 32,4%
1991 74,8% 24,5%

FONTE: IBGE, Censos Demograficos
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A dificuldade de abrigar a demanda populacional que foi aumentando ao longo dos
anos, estimulou a edificacdo de diferentes tipos de estalagens, corticos, habitacdes
operédrias, quase todas de construcdo apressada e precaria. Segundo Bonduki
(2002), a ocupacgéo de terrenos mais baratos, no interior dos quarteirdes e auséncias
de cuidados béasicos com que eram executados as obras, formam o retrato da

urgéncia e da escassez na oferta por moradias.

Para estabelecer um controle em relacdo a construcdo dessas moradias
inadequadas, foram tomadas iniciativas através de acOes higienista e policial.
Segundo Martins (1998), a retirada dessas habitacdes e moradores indesejados
pelas elites procedeu sob a legitimacdo conferida pelo sanitarismo, surgindo assim
as primeiras preocupacfes com a necessidade de se construir moradias populares

fora do centro urbano.

O aparecimento dessa nova modalidade habitacional resultou no surgimento das
ocupacOes irregulares na cidade. De inicio nos centros, depois nas periferias,
passando a existir dois tipos de cidade a “formal” favorecida por servigos urbanos,
equipamentos sociais e infraestrutura basica; e a “informal” sem acesso a esses
direitos urbanos, levando ao surgimento e expansao de favelas. Essas “duas”
cidades passam a integrar o sistema urbano no Brasil gerando desconforto social
gue pela primeira vez direciona 0 pensamento a uma politica publica voltada para a
habitacdo. Em agosto de 1964 pela Lei 4380, foi criado o Banco Nacional da
Habitacdo (BNH) com a implantacdo do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH)
como resposta do governo militar a forte crise da moradia presente no pais devido
ao aceleramento da urbanizacédo que acontecia. De acordo com BONDUKI (2009), a
implantacdo dessa politica tinha como um dos objetivos, criar uma politica
permanente de financiamento capaz de estruturar em moldes capitalistas o setor da

construcao civil, objetivo que acabou por prevalecer.

A politica habitacional realizada pelo BNH foi a Unica que o pais teve pelo periodo

de 1964 a 1986. Embora os numeros apresentados demonstrem significacao.
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guantitativa, a necessidade habitacional gerada a partir do processo de urbanizacéo
das cidades continuou em déficit.

N&o foi por acaso que os resultados do ponto de vista quantitativo da agéo
desenvolvida por esse sistema, foram muito expressivos: nos vinte e dois
anos de funcionamento do BNH, o Sistema Financeiro financiou 4,3 milhdes
de unidades novas com recursos do SBPE, para o mercado de habitag&o
para a classe média (BONDUKI, 2009, p. 73).

A defasagem habitacional para a classe menos favorecida concorreu para que a
maioria da populagdo sem casa viesse a construir mesmo sem O apoio
governamental as suas moradias em locais desinteressantes para o0 investimento
imobiliario, transformando esses locais em assentamentos precarios ou favelas.
Para o enfrentamento do problema criado com essa situacdo, o0 BNH implementou
uma estratégia, que foi a construgéo de conjuntos habitacionais de interesse social,
porém 0s mesmos ndo trouxeram satisfacdo em relacdo aos seus aspectos

arquiteténicos e urbanisticos para os seus moradores.

A construcdo dos conjuntos habitacionais colocou em evidéncia a
desarticulacdo entre os projetos habitacionais e a politica urbana e o
absoluto desprezo pela qualidade do projeto, gerando solugbes
uniformizadas, padronizadas e sem nenhuma preocupacao com a qualidade
da moradia, com a inser¢do urbana e com o respeito ao meio fisico
(BONDUKI, 2009, p.74).

Além da falta de qualidade, o que também virou marca das construcdes realizadas
pelo BNH foram as uniformizac6es do projeto. Um pais como o Brasil, com uma
vasta diversidade, as peculiaridades regionais ndo foram respeitadas como a
cultura, o ambiente e o contexto urbano, a partir do momento que foram produzidos
modelos padronizados para habitacdo popular. Esses entraves levaram ao
descontentamento dos beneficiarios, e € nesse contexto que aparecem O0S
movimentos populares organizados reinvidicando direito a terra e moradia urbanas.
Juntando-se a esses movimentos aparecem o0s mutudrios de baixa renda e classe
média que possuiam casas financiadas, 0s quais se encontravam inadimplentes,
situacdo causada pela falta de acordo entre o aumento das prestacdes e as

condicdes de pagamento dos mutudrios, demonstrado no quadro a seguir.
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Quadro 02: Evolugéo da Taxa de Inadimplentes do SFH no Periodo de 1980 a 1984
(em percentagem dos financiamentos).

Ano Até Trés Prestacdes em Mais de Trés Prestacdes em Atraso Total
Atraso

1980 21,8 4,3 26,1

1981 24,1 3,7 28,8

1982 28,7 4,8 33,5

1983 34,1 12,3 46,4

1984 31,5 23,1 54,6

FONTE: SANTOS, 1999.

Diante da politica praticada, varias criticas foram direcionadas ao BNH, e que por
ser uma instituicdo surgida no regime militar criou-se um clima desfavoravel dentro
do pais a esse modelo habitacional. Em 1986, o BNH foi extinto assumindo em seu
lugar a Caixa Econdmica Federal - CEF, com essa transferéncia e com uma politica
diferenciada do BNH, a politica habitacional entra em crise e a tdo esperada
mudanca ndo acontece, trazendo preocupacdo para 0s governantes. No periodo
entre 1986 até 2002, a politica direcionada a habitacdo pode ser considerada como
carente de acdes governamentais, contribuindo para a desaceleracdo na
construcdo de habitacdes populares. A partir de 2003, com a criacdo do Ministério

das Cidades € que a questao habitacional recebeu maior relevancia.

Entre a extingdo do BNH e a criacdo do Ministério das Cidades (2003), o
setor do governo federal responsavel pela gestdo da politica habitacional
esteve subordinado a sete ministérios ou estruturas administrativas
diferentes, caracterizando descontinuidade e auséncia de estratégia para
enfrentar o problema (BONDUKI, 2009, p. 76).

Para esse quadro confuso pelo qual passava a politica habitacional, entendeu-se
gue havia a necessidade de uma intervencdo conjunta entre os governos federal,
estadual e municipal com acdes de investimento em programas habitacionais
diferentes dos existentes até entdo. Essa nova fase na politica da habitacdo é
considerada como periodo po6s-BNH marcado por um processo de descentralizacdo
de atribuicbes para os estados e municipios por estarem mais proximos dos
problemas das necessidades habitacionais do pais. Os municipios foram
considerados principais mediadores entre 0s movimentos sociais e 0S responsaveis

pelo equacionamento da probleméatica habitacional. De maneira que a
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municipalizacdo das politicas habitacionais foi se fortalecendo e ganhando recursos
significativos para o investimento de programas habitacionais e alcancando
legitimidade junto as classes que seriam trabalhadas. A mobilizacdo dos
movimentos populares continuou e algumas conquistas importantes séo alcancadas.
Entre elas a mais marcante foi a inclusdo na ConstituicAo Federal de 1988 dos
Artigos 182 e 183 que tratam da Politica Urbana, e institui a obrigatoriedade do
Plano Diretor de Desenvolvimento para cidades com mais de 20 mil habitantes. E
em 2001, o Estatuto da Cidade, que regulamenta diversos instrumentos juridico-
urbanisticos, entre eles, aqueles que tratam da questdo da legalizacdo da terra

urbana para a populacao de baixa renda que mora em ocupacdes informais.

1.3. O CONTEXTO HABITACIONAL NO RECIFE

A cidade do Recife esta incluida entre os municipios que ainda possuem grande
indice de necessidade habitacional para a populacdo de baixa renda. Como capital
do estado € considerada poélo de atracéo para a populacdo das areas rurais, como
também das cidades de sua vizinhanca que migram a procura de uma vida melhor,
de qualidade e de acessibilidade aos fatores condicionantes formadores da

habitabilidade dos centros urbanos.

Influenciada pelo contexto nacional, a cidade do Recife sofre com a dinamica do
crescimento urbano, o que explica a idéia de que morar na cidade entende-se ter
acesso aos bens e servicos que sdo disponiveis como: eletricidade, saneamento
basico, agua, transporte publico, lazer, saude, educacéo, trabalho e moradia digna.
Estar fora dessa dimensdo € estar excluido da sociedade. Devido as melhores
condi¢cBes de acesso a qualidade de vida nas cidades, surgem movimentos sociais

0s quais buscam o direito a terra e a casa propria nos centros urbanos.

Ao constituir o nicleo de consumo da familia, a moradia expressa as
condi¢bes de acesso dos habitantes aos bens e servigcos necessarios a
vida. A desigualdade entre os seguimentos sociais transparece, assim, na
localizacdo da habitagdo, evidenciando que as condi¢bes de acesso a
moradia traduzem uma das dimensdes de acesso a cidade (SOUZA, 2007,
p.116).
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A cidade do Recife € uma das principais capitais do nordeste do Brasil, possui uma
area de 219.493Km? e encontra-se dividida em seis Regides Politico-Administrativa
(RPA) com um total de 94 bairros e 66 Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
(PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE, 2000). E totalmente ocupada por uma
populacdo urbana com 1.422.905 habitantes (IBGE, 2000). Ainda em seu territério
encontra-se 600 favelas, com situacdo precaria com baixa condicdo de
habitabilidade, tendo a habitacdo popular como um tema urgente a ser enfrentado.
(RAMALHO, 2010, p.1).

O problema da necessidade habitacional do Recife historicamente resulta do éxodo
ocasionado pelas secas no estado de Pernambuco e em parte pela industrializacéo
do acucar, de maneira que essa migracdo campo-cidade fez com que a mesma

recebesse um contingente populacional maior do que o que poderia suportar.

No periodo de 1920-40, o Recife registrou um acréscimo populacional da
ordem de 46%, o que veio acirrar as contradicdes urbanas, j4 que esse
crescimento ndo teve necessaria contrapartida na oferta de bens e servicos
coletivos. Ao contrario do que ocorreu em cidades como Séo Paulo e Rio de
Janeiro, o crescimento populacional da cidade do Recife ndo foi resultante
direto da expansao da economia urbana (CEZAR & COSTA, 1992, p.15).

Com esse excedente na populacdo teve inicio no poder publico o interesse de
intervir no espaco urbano, uma vez que sem opc¢do, uma nova modalidade de
moradias se apresenta, 0s mocambos. Segundo Falc&o e Souza (1985), do ponto de
vista histérico, os mocambos do Recife foram a expressdo de reinvidicacdo das
populacdes pobres a favor do direito até entdo ilegal de morar. A falta de estrutura
existente e de uma politica habitacional, concorrem para que uma deformacéao
urbana que se apresentava, despertasse uma insatisfacdo na populacédo e gerasse
conflitos sociais causados pelo sentimento de defesa higiene e saude da cidade, que
consideravam ameacadas pelo aparecimento de aglomeraces onde prevaleciam as

novas habitac6es como os mocambos e 0s corticos.

A questdo da moradia era encarada de uma perspectiva higienista, como
objeto basicamente de salude publica. As habitacdes populares — corticos,
mocambos, etc- eram vistos como ameacas a populacdo mais abastada, ja
gue se imputava a maior parte dos males e epidemias a insalubridade
desse tipo de habitacdo (SOUZA, 1985, p.4).
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Nesse quadro, vao acontecer as primeiras intervengdes na habitacdo para controle
da expanséo urbana, respaldada no Plano de Saneamento do Recife de 1909, que
estabelecia as normas de loteamentos e construcdo de habitacbes. Durante a
administracdo do interventor Agamenon Magalhdes, a retirada dos mocambos
ocorreu mais significativamente com a criacdo em 1930 da Liga Social Contra os

Mocambos, com o objetivo de “limpar” a cidade.

A “Liga Contra o0 Mocambo” ja reflete pela propria expresséo a ira e o
desprezo que a classe privilegiada tinha pelo fenbmeno do seu aspecto
fisico (CEZAR & COSTA, 1992, p.16).

O objetivo desse plano e o da Empresa Construtora de Casas Populares, plano que
surgiu posteriormente, era o de sanear a cidade retirando 0os mocambos e
construindo casas dentro dos padrdes higiénicos. A ineficacia desses planos ficou
evidenciada a partir do momento em que o numero de habitacbes construidas foi
menor do que o numero de mocambos retirados, contribuindo assim para o aumento
do déficit habitacional no Recife. Outro plano habitacional foi criado em 1946, com a
Fundacdo da Casa Popular no qual se verificou alguns progressos com relacéo ao
contexto habitacional, embora a producéao realizada por essa Fundacéo nao tenha
contribuido para a diminuicdo do problema da habitacdo popular. Em 1964 foi extinta

devido a inviabilizacdes na sua politica habitacional.

Segundo Souza (2003) a politica habitacional no Recife pode ser dividida em trés
fases. A primeira fase, considerada entre 1965 e 1978, tinha suas acfes e decisées
no Governo Federal, que adotava a politica de retirada dos moradores das favelas e
os relocava para conjuntos habitacionais localizados na periferia da cidade, longe da
infraestrutura urbana, o que ocasionou alguns retornos desses moradores aos

centros urbanos.

A segunda fase, considerada entre os anos 1979 e 1986 com a municipalizacdo das
politicas publicas. Esse processo se deu em conjunto com as Companhias
Habitacionais - COHABs dos estados que desenvolveram programas que estiveram
mais préoximos das necessidades habitacionais, procurando reverter o processo até

entdo realizado.
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A Unido caberia definir a macro politica e arcar com a maior parte dos
financiamentos; aos Estados a realizacdo de atividades reguladoras,
suplementar diretamente alguns projetos alternativos para a populagédo de
baixa renda e aos Municipios era destinada a responsabilidade pela
implementagdo da politica na “ponta de linha”, seja oferecendo terrenos,
seja responsabilizando-se diretamente pela execucdo das obras, ou
orientando os setores organizados da sociedade envolvido com os
diferentes projetos (AZEVEDO, 2000, p. 39).

Ainda nessa fase, é criada a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, Lei 14511/83, na qual
€ estabelecida as primeiras 27 Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, com o
objetivo de diferenciar determinadas areas cujas caracteristicas mereciam atencao

especial.

A terceira fase definida pela autora inicia-se a partir de 1987 pos-extingdo do BNH
(1986). O Movimento Popular de Recife elaborou uma proposta de projeto de lei que
resultou no Plano de Regularizagcédo das Zonas Especiais — PREZEIS, neste mesmo
ano foi aprovado pela Lei 947/87 que regulamentava acdes urbanisticas e de
regulacao fundiaria nos assuntos populares, revisada em 1995 pela Lei 16.113/95. O
PREZEIS tem como objetivo a valorizacdo da func&o social; a prioridade do direito
de moradia sobre o direito de propriedade; o combate a especulacdo imobiliaria; o
respeito as caracteristicas socio-espaciais locais de cada comunidade, entendida
como “tipicidade local” - elementos urbanisticos criados a partir do proprio processo
de ocupacdo; e o incentivo a participacdo comunitaria (MORAES, 2001). Cabe
destacar, que a criacdo do PREZEIS no Recife foi pioneira no Brasil, servindo de
referéncia para outras cidades brasileiras que o utilizaram em éareas consideradas

especiais de interesse social em suas cidades.

O enfrentamento do déficit habitacional decorrente da falta de programas mais
eficientes, sempre desafiou a politica habitacional do Recife. A partir de 2001, a
cidade passa a ser administrada pelo Partido dos Trabalhadores (PT), que se
compromete com 0s movimentos sociais em atender ao déficit habitacional, trazendo
expectativas para a criacdo de novos programas para atender a caréncia de
moradias. Nesse contexto, fez parte das promessas da sua campanha politica a
promocédo de 40 mil acdes habitacionais. Essas a¢cbes se apresentaram através de
alguns programas, entre eles: Casa Nova, Casa Segura, Casa Melhor, Morar no
Centro, Recife Sem Palafitas (RAMALHO, 2010, p. 2).
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O programa Casa Nova consistiu na constru¢do de novas moradias em conjuntos
habitacionais térreos e verticalizados. O Programa Casa Segura teve como objetivo
reformas em casas localizadas em locais de riscos, como nos morros da cidade. O
programa Casa Melhor teve como objetivo a melhoria habitacional dos imoéveis
consolidados nas ZEIS. O programa Morar no Centro previa o incentivo de moradias
nos iméveis vazios no centro da cidade e o Recife Sem Palafitas na retirada das
palafitas localizadas nas margens dos rios.

No entanto, esses programas implementados néo foram suficientes para atender ao
déficit habitacional que é dividido em quantitativo e qualitativo da cidade. De acordo
com dados da Prefeitura do Recife (2003), o déficit quantitativo € estimado em 80 mil
moradias. O que corresponde a 80 mil familias que ndo tem onde morar. E o déficit
gualitativo é estimado em 200 mil moradias. O que implica que sao familias que tem

onde morar, mas que moram com poucas condi¢cdes de habitabilidade.

De acordo com informacfes da Secretaria de Habitacdo da Prefeitura do Recife,
entre 0s programas citados, o que foi mais intensificado pela gestéo foi a construcao
dos novos conjuntos habitacionais, atendendo diretamente ao déficit quantitativo. No
entanto, se faz necesséario analisar a qualidade dessas novas moradias. Pois, é
possivel que se esteja diminuindo o déficit quantitativo e se esteja aumentando o
déficit qualitativo, caso esses conjuntos ndo atendem as condi¢cdes necessarias de
habitabilidade.

1.4. HABITABILIDADE: UM CONCEITO A SER PERSEGUIDO

Morar com qualidade é um direito de todos e aqui no Brasil é assegurado pela
Constituicdo Federal. De acordo com Morais (2009) o direito humano de moradia
previsto no Artigo 6° da Constituicdo Federal brasileira, é consolidado como direito
fundamental, tem como esséncia o direito de viver com dignidade, paz e seguranca.
Ou seja, é mais do que a moradia em si. E dentro desse contexto que se insere o

conceito de habitabilidade na promocé&o da politica habitacional.

Segundo Bonduki (2002), o termo habitabilidade refere-se aos diversos aspectos

gue intervém na comodidade e na qualidade de vida dos moradores, através do
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suprimento das suas necessidades tanto fisicas, como psicoldgicas e socioculturais.
Dessa forma, entende-se que habitabilidade € um termo que nao se limita a unidade
habitacional em sua construcdo. E, na verdade, um tema que abrange outras faces
coletivas e privadas, fisicas, psicoldgicas, sociais e culturais. E um conceito
complexo, que envolve muitos aspectos que afetam a qualidade da moradia, como a
qualidade da casa em termos de material de construcdo, area construida, divisdes
internas e instalacbes, seguranca da posse da terra, a infraestrutura de
abastecimento de agua e esgoto, drenagem, sistema viario, forma do bairro,
disponibilidade de equipamentos urbanos, servigos publicos, transporte, seguranca,

areas de lazer e convivéncia comunitaria, entre outros (HABITAR BRASIL, 2009).

De acordo com Wilheim (1998), ao se referir aos conjuntos habitacionais ele divide
esses aspectos de duas formas e afirma ser necessario distingui-las: o primeiro
chama de necessidade basica e o segundo em qualidade de vida. Para o autor a
necessidade basica é o direito de morar, comer, ser alfabetizado, receber um saléario
minimo, que faz parte do direito do cidadéo a ser garantido pelo estado. A qualidade
de vida € o que vem depois de satisfeita as necessidades basicas, como a
seguranca do emprego, a questdo da socializacdo e o problema dos espacos que

nao sao privativos e que também constituem qualidade de vida.

Sendo assim, confirma-se a necessidade de incluir os espacos, chamados
inicialmente aqui nesse trabalho de espacos de lazer ou de uso coletivo, nas novas
moradias como um dos condicionantes para proporcionar adequadas condi¢cdes de
habitabilidade, além de que ao analisar a realidade dos conjuntos habitacionais
comumente construidos verifica-se que parte dos seus novos moradores, em sua
maioria, sdo pessoas vindas de locais diversificados, onde a cultura, os habitos, os
modos de se apropriar dos espacos sdo distintos. O que evidencia a necessidade de
espacos de lazer ou de uso coletivo que proporcione a sociabilidade e convivéncia

desses moradores. Conforme afirma Basso e Lay (2002):

Os espacos de uso coletivo nos conjuntos habitacionais formam o palco
para a realizacdo de diversas atividades: circulagcdo, passeio, recreacao,
contato com a natureza, socializacdo ou simplesmente observacgéo da vida
gue neles acontece, que da a formagdo de novos grupos e diferentes
relagdes sociais (BASSO E LAY, 2002, apud CHAIGAR, 2007, p.2).



27

E serd mais facil que essas relacdes ocorram se forem disponibilizados esses
espacos de lazer ou de uso coletivo nos conjuntos. E uma contribuicdo muito
importante nesse contexto € que esses espacos sejam incorporados desde os seus
projetos arquitetbnicos, oferecendo condicfes de otimizagdo para a qualidade de
vida dos seus moradores. Conforme afirma Wilheim (1998), € preciso ser generoso e
criativo ao se projetar o espaco de moradia dos outros, incluindo as casas para
pessoas de baixa renda. E preciso buscar a beleza e ter persisténcia em sua
preservacao. O lugar em que se mora precisa ter a identidade de seu morador.

E preciso que as pessoas cheguem em casa e encontrem o seu endereco.
E preciso que se identifiquem com uma parte da cidade, com um pedaco de
rua. E preciso dar identidade a moradia (WILHEIM, 1998, p.86).

Um dos desafios para se oferecer as condicbes necessarias para a apropriacdo dos
espacos de lazer ou de uso coletivo, € saber previamente das pessoas, futuros
moradores, as suas necessidades e 0s seus desejos em relacdo a sua hova moradia
buscando entender, quais os espacos de uso coletivo que sdo desejados e como
seus moradores irdo vivencia-los. Todas essas questbes levantadas orientardo os
projetos desses conjuntos, de forma que se busque a sustentabilidade desses

moradores nas suas novas moradias.

Desafio de como garantir a privacidade e a sociabilidade das criancas, dos
jovens; como oferecer ao morador adolescente um ambiente que o retenha
no conjunto, para ele ndo ir morar na rua, mas que o retenha com uma
atividade que o oriente na sua natural agressividade, para que ela se
expresse dentro de um time, por exemplo, e ndo dentro de uma gangue
(WILHEIM, 1998, p.91).

Dessa forma, conclui-se que a promoc¢ao da politica habitacional implica em novos
desafios. Entre tantos, defende-se a necessidade de perseguir 0 conceito de
habitabilidade em todas as suas dimensdes. E, especificamente, a necessidade da
implantagcdo dos espacos de lazer ou de uso coletivo, termos esses que seréo
melhor definidos no préximo capitulo, mas, vistos como uma das variaveis

necessarias para garantir condi¢des de habitabilidade nos conjuntos habitacionais.
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CAPITULO 2 - ESPACOS LIVRES NOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE
INTERESSE SOCIAL

Este segundo capitulo abordaré teorias conceituais referentes aos espacos livres e
de uso coletivo existentes nos conjuntos habitacionais buscando entender a
importancia desses espacgos para 0s seus moradores com relagdo a qualidade de
vida explicitando a sua finalidade, e de entendé-lo como uma das variaveis da

habitabilidade e de sustentabilidade dos moradores nos conjuntos.

2.1 SISTEMAS DE ESPACOS LIVRES DE USO COLETIVO E SUAS FINALIDADES

A grande densidade encontrada nos conjuntos habitacionais de interesse social e 0
dimensionamento minimo das unidades habitacionais aumentam as dificuldades de
atendimento as condicdes necessarias para satisfacdo dos moradores nesses
conjuntos. Diante desse quadro é necessario buscar o entendimento da importancia
dos espacos livres para encontrar solugcbes de melhora-los, para que possam

favorecer a socializacdo, as relacdes humanas e a cidadania.

Assim sendo, para se analisar um determinado sistema de espacos livres em
conjuntos habitacionais de interesse social, como € o objetivo dessa pesquisa, faz-
se necessario ter como base conceitos que possam garantir o entendimento dos
termos aplicados. Para isso serdo aqui apresentados alguns autores e teorias

relacionadas ao tema.

Para Lynch (2006), o espaco livre é considerado aquele que oferece livre acesso as
pessoas para que possam agir sem proibigdo ao uso; espac¢o nao edificado. Ainda, o
autor se refere como sendo espagos para se desfrutar livre e espontaneamente de
inimeras atividades, onde se possa agir normalmente sem empecilho.

Em sua pesquisa dos espacos livres do Recife, S& Carneiro e Mesquita (2002)

abordam o seguinte:
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A pesquisa dos espacgos livres do Recife tem como objetivo principal o
ordenamento dos espacos livres da Cidade com vistas a sua expanséo,
segundo as funcbes de recreagdo e equilibrio ambiental. [...] Nessa
perspectiva procurou-se identificar uma tipologia de espacos livres publicos
existentes que servisse de referencia na distribuicdo territorial desses
espacos, de forma a considerar as necessidades da populacdo no presente
e o suprimento, do futuro, das deficiéncias de tais espacos em bairros
populares mais densos. [..] Esses aspectos sdo importantes na
interpretagcdo do Recife, na leitura da Cidade através dos espacos livres, 0s
quais como foi dito, encerram fung¢des urbanas de recreagdo e de equilibrio
ambiental indiscutiveis e implicam decisivamente, na qualidade de vida (SA
CARNEIRO & MESQUITA, 2002, p. 20).

Também para Toledo e Santos (2008), os espacos livres sdo aqueles considerados
livres de construcdo, com a finalidade de proporcionar chances de lazer, recreacéo e
consequentemente aumentam a qualidade de vida da populacdo dos grandes
centros urbanos. Para um convivio de socializagdo e um relacionamento

fundamental e para um encontro com o outro, tem-se a definicdo de Leitdo (2002):

E o espaco onde as relagfes intimas do grupo primério se enfraquecem e
se fortalecem as relagdes coletivas que possibilitam as trocas fundamentais,
0 comércio com diferenca, marca da civilizacao (LEITAO, 2002, p. 17).

Portanto, pode-se concluir que os autores citados mesmo se expressando de
maneiras diferentes, concordam que o0s espacos livres devem ser aqueles de acesso
a todos, sem empecilhos, palco das relagdes sociais e do exercicio da cidadania,
como também que a definicAo e a apropriacdo desses espacos dependerdo da
finalidade e do uso a que eles sejam submetidos. Dessa forma, apds as
consideracoes realizadas sobre os espacos livres e sua importancia para a cidade, o
gue se guer, portanto é trazer ndo sO essa urbanidade para dentro dos conjuntos

habitacionais de interesse social, mas também qualidade a esses espacos.

Além de que, os conjuntos habitacionais podem se localizar em bairros que nao
disponham de espacos de lazer. Desse modo, hem sempre ha disponivel para a
populagdo que ocupa esses conjuntos, espacos de recreacao, lazer, areas verdes, e
equipamentos nas dareas circunvizinhas para suprir essas necessidades da
populacdo. O que indica a necessidade de outros meios e locais para que

acontecam o contato e a interacdo social entre os moradores, ressaltando assim a



30

importancia da implantacdo e definicAo das areas para recreacao, lazer e esporte,
nos espacos livres de uso coletivo nessas habitacoes.

Entretanto, assim como na cidade, 0S espa¢os nos conjuntos habitacionais se
compdem de véarias areas para uso coletivo, como composicdo paisagistica,
funcional, lazer, recreacdo ou ainda pratica de socializacdo, as quais quando
interagem, formam um sistema produtor de rela¢des sociais melhorando a qualidade

de vida de seus moradores.

O espaco deve ser entendido como uma totalidade e como um conjunto
indissociavel de sistemas de acfes, isso significa que se deve cuidar de
uma programacdo adequada para seu uso (SANTOS, 1995, apud
ELEUTERIO & MARLIN, 2008, p.3).

Nesse sentido, o termo sistema de espacos livres pode ser usado para classificar
mais do que um conjunto de areas. Ele se define a partir do momento em que o0s
elementos desse conjunto interagem. Ou seja, quando eles estabelecem relacdes
como se pode entender através da definicio do que é o sistema adotado por
Houaiss, quando cita que um sistema pode ser definido como uma estrutura que se
organiza com base em conjuntos de unidades inter-relacionaveis por dois eixos
basicos: o eixo das que podem ser agrupadas e classificadas pelas caracteristicas
semelhantes que possuem e 0 eixo das que se distribuem em dependéncia

hierarquica ou arranjo funcional (Dicionario Houaiss, 2001, p.639).

Sendo assim, cabe considerar que, se estruturados ou arranjados funcionalmente,
0s espacos livres de uso coletivo dos conjuntos habitacionais podem existir como
um sistema eficaz na sua finalidade. Ainda para reforcar a necessidade de se
efetivar a implantacdo dos espacos de uso coletivo é importante entender que, a
relacéo estabelecida entre os espacos construidos e livres, precisa ser harménica. E
proporcionar conforto, contribuir com a habitabilidade das moradias e proporcionar
sustentabilidade aos moradores, para que dessa forma possa melhorar a qualidade
de vida das familias que vivem nos conjuntos e, por conseqiéncia, melhorar a

gualidade do espaco urbano.
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E interessante ressaltar que para os espacos livres nos conjuntos habitacionais
estudados foram conceituados como espac¢o de uso coletivo e essa denominacao

teve como base a definicdo dada por Leitdo quando cita que:

Os espacos de uso coletivo sdo assim considerados por se tratar de um uso
em espaco fechado com acesso destinado a grupos sociais especificos,
determinados. [...] Se distingue do espaco publico em sua esséncia, uma
vez que este esta aberto a todos os membros da comunidade, aberto a
todos os grupos sociais (LEITAO, 2002, p.19).

Portanto, como o0s espacos livres dos conjuntos habitacionais sdo de uso dos
moradores e que esses podem ser considerados como um grupo social especifico a
ter acesso a esse espaco, dessa maneira podendo ser considerado como espago

livre de uso coletivo para seus usuarios.

A oferta de moradias no modelo de conjunto habitacional, oferece uma nova
realidade para seus moradores, uma vez que essa populagéo originalmente vém de
comunidades onde as moradias eram individuais e passam a habitar em conjunto,
em coletividade. Esse aspecto novo implica em varias responsabilidades incluindo o
de usar os espacos de uso coletivo dentro dos conjuntos habitacionais como palco
de desenvolvimento das novas relacfes sociais, da promocdo de novas amizades,
dos novos héabitos e das trocas culturais. E para que aconteca essa dinamica os
espacos de uso coletivo precisam oferecer condicdes agradaveis e de boa

gualidade.

Esse novo viver, ou seja, que a vida em condominio habitacional mesmo
voltado a pessoas que em sua grande maioria ndo tinham tido, a
experiéncia de conviver em condominio, atendem as expectativa de
habitac@o e de convivéncias sociais, a partir da necessidade de construgéo
de novas sociabilidades, de novas formas de convivéncia do
estabelecimento de novas perspectivas e de ver e aceitar o outro, ou seja,
através de novas formas de cidadania (CHAIGAR, 2007, p. 3).

7

Essa qualidade é proporcionada a partir do momento em que for oferecida
condicbes para a pratica das atividades de recreacdo, lazer e areas verdes,
pensando no morador que chega em sua casa depois de uma jornada de trabalho

ou naquele que termina suas atividades dentro de sua moradia; nas criangas,
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jovens e idosos que precisam descarregar as tensbes do dia, brincar, fazer
amizades ou conversar com amigos, relaxando e usufruindo das potencialidades

desses espacos.

Para entender o que os espacos podem representar para esses novos moradores,
pode-se apresentar consideracfes de alguns autores que pensaram nesses espacos
como cenario de valor para a vida em coletividade. Le Corbusier (1971), considera a
existéncia dos espacos de uso coletivo como necessarios para a socializacao,
recreacdo e lazer do homem no seu cotidiano. Segundo Salvati (1998), esses
espacos para a populacdo de baixa renda seriam oferecidos nos conjuntos
habitacionais como forma de estarem mais acessiveis ao morador, por ter menos
tempo disponivel para o lazer, em qual nédo utiliza o que a cidade tem a oferecer. O
planejamento desses espacos de uso coletivo auxiliam a proporcionar interesse e

prazer a todas as faixas etarias de moradores.

2.1.1 Categorizacao e finalidade dos espacos de uso coletivo

Os espacos de uso coletivos nos conjuntos habitacionais, para efeito desse estudo,
foram categorizados de acordo com a funcdo de desempenho das areas desses
espacos. Para tal, foram consideradas trés areas durante a pesquisa. A primeira de
uso coletivo identificada como area verde, incluindo a arborizacéo, os jardins, e as
superficies gramadas encontradas. A segunda de uso coletivo identificada como de
apoio a recreacao e lazer, abrangendo parquinho, area de convivéncia, estar e
patios externos e alguns mobiliarios como bancos e mesas existentes. Por ultimo de
uso coletivo identificada, de circulacdo dos moradores e veiculos e somando-se a

estes 0 estacionamento dos conjuntos.

Portanto, para a andlise da finalidade dessas areas as mesmas foram classificadas
de acordo com as faixas etarias, sendo elas: para criancas, jovens, adultos e idosos.
As areas para as criancas devam estimular o desenvolvimento cognitivo, psiquico,
de brincadeiras, diversdo, contato com a natureza e desenvolvimento das

habilidades fisicas, mentais e sociais.
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E preciso, pois deixar o espaco suficientemente pensado para estimular a
curiosidade e a imaginagéo da crianca, mas o bastante incompleto para que
ela se aproprie e transforme esse espacgo através de sua propria acao
(LIMA,1989,p.72).

Aos jovens devem oferecer ambiéncia privativa para a relagdo com amigos e
formagao de grupos, como parte do desenvolvimento no processo inclusivo como

esta garantido no Estatuto da Crianca e do Adolescente (1990).

Para os adultos, pode representar espaco para encontros e esporte ou caminhada.
Aléem de que, como considera Person (2006, p. 24), como sendo o lugar da vida

coletiva, de reunido e encontro de lazer.

Os idosos também podem usufruir desses espacos com atividades de banho de sol,
conversas ou caminhada, garantindo a oportunidade e a facilidade para a
preservacao de sua saude fisica e mental e seu aperfeicoamento moral, intelectual e

social, conforme o estabelecido pela Politica Nacional do Idoso (2003).

Os espacos verdes contidos nos conjuntos habitacionais também agregam seu valor
ao oferecerem contato com os elementos da natureza como a agua, a terra, sendo
atraente, despertando a beleza, a harmonia, a tranquilidade e servindo como espaco

de terapia, e relaxamento aos seus usuarios.

Sendo assim, essas areas adotadas como elementos do sistema de espacos livres
de uso coletivo em conjuntos habitacionais serdo analisados condizentemente com
as funcbes urbanisticas convencionais de circular, habitar e recrear, excluindo-se a
funcao trabalhar, que ndo sera objeto de andlise nesse estudo. Ressaltando que, a
gualidade desse espaco implicara nas condicfes de habitabilidade, que se entende
como sendo um direito dos moradores a terem sua casa em condi¢cdes habitaveis
em todas as dimensdes. Dessa forma, os conceitos aqui apresentados forneceram
condicdes para analise dos espagos de uso coletivo nos conjuntos habitacionais de
interesse social. Também auxiliardo no entendimento da finalidade desses espacos,
proporcionando embasamento para no capitulo seguinte analisa-los nos conjuntos

habitacionais selecionados.
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CAPITULO 3 ANALISE DOS ESPACOS DE USO COLETIVO DOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS

Este capitulo tem como objetivo fazer uma anélise dos espacos de uso coletivo de
trés Conjuntos Habitacionais de Interesse Social (CHIS), entregues a populacdo no
periodo de 2001 a 2010, executados pela Prefeitura da Cidade do Recife. Nessa
analise utilizou-se como metodologia a Avaliacdo Pés-Ocupacdo levando em conta a
aplicacdo de sua teoria e métodos.

3.1. ABORDAGEM METODOLOGICA

Planejar e construir conjuntos habitacionais com condi¢cdes de habitabilidade e
seguranca, onde os moradores possam ir e vir sem se sentirem ameacados é 0
desejavel. E a avaliacdo dos conjuntos existentes assume fundamental importancia
para que 0s erros sejam evitados. Para tanto, a metodologia utilizada para essa
analise foi a Avaliagcdo Pds-ocupacdo — APO. Dessa forma, se buscou entender a
dindmica que acontece nesses conjuntos de interesse social através da APO, com o
objetivo de contribuir com futuras diretrizes projetuais e permitir assim, maior
sustentabilidade a politica habitacional. Conforme Ornstein e Romero (1992), o
ambiente construido e seu processo de producao e uso ndo sao simples exposicoes
fisicas ou artefatos, mas séo resultados de uma analise e por isso devem expressar
e interpretar a reacdo dos usuéarios de diversas maneiras, de acordo com as
necessidades humanas, os modos de pensar, as atitudes, os valores, as imagens,

os dominios impregnados na sua cultura.

A constante avaliacdo de um produto colocado em uso é de fundamental
importancia, na medida em que utiliza mecanismos de controle de qualidade
gue procuram atender as necessidades dos seus usuarios. Essas
avaliacdes sistematicas visam detectar eventuais problemas na vida util do
produto, sejam eles decorrentes da falta de manutencéo, de controle e até
falhas na sua concepgédo. Evitar dessa forma, repeticdo sucessiva de erros,
afere os aspectos positivos e 0s negativos do produto e possibilita
realimentar futuros projetos semelhantes, seja qual for o produto colocado
em uso, inclusive o ambiente construido (ORNSTEIN & ROMERO,1992,p.
112).
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Para Ornstein (1992) e Roméro (2003), a importancia do método de Avaliagdo Pos —
Ocupacao reside em utilizar sistematicamente procedimentos empiricos para avaliar
0 ambiente construido como parte do processo projetual, com a finalidade de
realimentar processos de planejamento, projeto e manutencdo do espaco,conforme,

€ mostrado na figura abaixo.

APO
Uso operacao / \ :
manutencao Planejamento
Projeto
Construcao ~— Fabricacao de
execucao materiais de
componentes

FIGURA 01: Esquema da APO
FONTE: Ornstein, 2004

Na analise aqui realizada, seréa investigada a existéncia ou ndo dos espacos de uso
coletivo, a qualidade dos espacos existentes, a forma como os moradores se
relacionam com esses espacgos e como se da a manutencéo dos espacos livres nos
conjuntos habitacionais. Para a coleta desses dados, foram utilizados os seguintes
métodos: 1) Entrevistas: contato direto entre o pesquisador e o pesquisado durante
0 processo de guestionamento, podendo ser estruturado ou ndo estruturado. 2)
Walkthrough: analise que combina simultaneamente uma observacdo com uma
entrevista, muito utilizado na avaliacdo do ambiente construido e na programacéao
arquiteténica. Possibilita a identificagdo descritiva dos aspectos negativos e positivos
dos ambientes analisadas. Segundo Preiser (apud Baird et al 1995), em uma
walkthrough os aspectos fisicos servem para articular as reacées dos participantes
em relacdo ao ambiente. O percurso dialogado abrangendo todos os ambientes,
complementada por fotografias, croquis gerais e gravacao de audio e video (quando
necessario), possibilita que os observadores se familiarizem com o espaco, seu
estado de conservacdo e com seus usos. 3) Registro Fotografico: ferramenta de

trabalho facilitadora de armazenamento de dados durante as pesquisas realizadas.
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Para a coleta das informacgdes, salienta-se que tanto as entrevistas quanto o registro
fotogréfico realizados foram autorizados pelos moradores, na condi¢do de ser citado

apenas o nome do conjunto habitacional.

3.2. CARACTERIZACAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS ANALISADOS

A Prefeitura do Recife no periodo de 2001 a 2010 executou e entregou a populacdo
20 (vinte) Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, perfazendo um namero total
de 3.260 unidades habitacionais entregues as familias em situacfes de risco fisico
ou social. Dentre os conjuntos construidos foram escolhidos trés para a analise
deste trabalho, considerando o inicio e final do periodo estudado, tipologia e oferta
de areas recreacionais na vizinhanca dos mesmos.

A partir de entdo, foram escolhidos os seguintes conjuntos: 1) Conjunto Habitacional
Josué Pinto, 2) Conjunto Habitacional Clube do Automével e 3) Conjunto
Habitacional Vila Imperial. O Conjunto Habitacional Josué Pinto localiza-se na
Avenida Vereador Otacilio de Azevedo, no bairro do Brejo de Beberibe, Regido
Politico Administrativa RPA 3. De acordo com a Secretaria de Habitacdo do Recife
(2010) esse conjunto foi destinado as familias que se encontravam desabrigadas por

habitarem originalmente em areas de risco na mesma RPA.

FIGURA O2: Localizagdo do Conjunto Habitacional Josué Pinto.
FONTE: Google Earth, 2010.
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O Conjunto Habitacional Clube do Automoével esta situado na Rua Nossa Senhora
da Saude, no bairro da Iputinga, na Regido Politico-Administrativa RPA 04. Esse
conjunto foi destinado para as familias que estavam no auxilio moradia, que é um
programa da Prefeitura que tem como objetivo pagar um aluguel para familias que

ndo tem onde morar até que seja encontrada uma solugéo habitacional.

FONTE: Google Earth, 2010.

O Conjunto Habitacional Vila Imperial esta situado em duas areas distintas: na Rua
Pedro Rodrigues de Barros e na Rua Pedro de Melo Pedrosa, no bairro do Arruda,
na Regido Politico-Administrativa RPA 02. Esse conjunto fol destinado as familias
gue se encontravam em um terreno objeto de desapropriacdo judicial, as margens
da Avenida Agamenon Magalhdes, préximo a alca do viaduto da Av. Norte, no

Espinheiro.

HABITACIONAL
VILA IMPERIAL

FONTE: Google Earth, 2010.
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No quadro 03 abaixo, € apresentado uma sintese das principais caracteristicas de
implantacdo dos conjuntos habitacionais, selecionados nesta andlise, levando-se em

conta o periodo de entrega da obra, quantidade de unidades habitacionais entregue

aos moradores e informacdes referentes a infra-estrutura urbana e servigos

Quadro 03: Caracterizacdo dos conjuntos habitacionais analisados

CARACTERISTICAS DE IMPLANTAQAO DOS JOSUE PINTO CLUBE DO VILA
CONJUNTOS ANALISADOS AUTOMOVEL IMPERIAL

Ano de entrega da obra 2001 2009 2010
Quantidade de unidades habitacionais 240 64 144
Total de blocos 11 02 05
N° de unidades por blocos 04 32 32
Area do terreno (m?) 23.923,39 2.607,81 3.502,00
Acesso Pavimentado Sim Sim Sim
Coleta de esgoto Sim Sim Sim
Coleta de lixo Sim Sim Sim
Abastecimento de agua Sim Sim Sim
Abastecimento de luz Sim Sim Sim
Atividade comercial Sim N&o N&o

Fonte: Secretaria de Habita¢do do Recife, 2010.

Os conjuntos habitacionais Vila Imperial e Clube do Automovel, apresentam-se com
0 uso exclusivo residencial com tipologia verticalizada com quatro pavimentos. O
primeiro se compde de 05 blocos com 32 unidades habitacionais em cada bloco; e 0
segundo com 02 blocos com 32 unidades habitacionais em cada bloco. Quanto ao
Josué Pinto apresenta-se com o uso misto (residencial e comércio informal), sendo o
mesmo composto de dois tipos distintos de tipologia: verticalizada, com dois
pavimentos, com 11 blocos com 04 unidades habitacionais por bloco, que
corresponde ao projeto inicial e 16 unidades habitacionais térreas, correspondentes
a etapa posterior do projeto. Todos esses conjuntos dispdéem de infraestrutura
basica de saneamento, abastecimento de agua, energia elétrica e vias de acesso

asfaltadas.

3.3. ANALISE DOS ESPACOS DE USO COLETIVO NOS CONJUNTOS
HABITACIONAIS SELECIONADOS

Para realizacdo dessa andlise, foi utilizadas visitas in loco e entrevistas com 0s
usuarios dos conjuntos selecionados no item anterior, tomando-se por base a
identificagdo dos espacos de uso coletivo, através da metodologia de APO
apresentada no item 3.1. Os dados coletados foram sistematizados considerando as
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seguintes variaveis: areas verdes, de recreacdo, de lazer e circulacdo. Para cada
uma dessas variaveis foram definidos 0s seguintes itens: para a area verde, a
analise levou em conta a arborizacdo existente, os jardins dos conjuntos e a
superficie gramada encontrada. Para as areas de recreacdo e lazer procurou
identificar a existéncia de parque infantil, area de estar e convivéncia, bem como os
patios internos entre os blocos. Para a area de circulagcdo, a observacédo deteve-se
nas areas destinadas aos veiculos, aos pedestres e somando-se a estas, ao
estacionamento do conjunto. Nesta andlise foi primeiramente verificada a existéncia
ou nao dos itens citados em cada um dos conjuntos; depois foi verificado com o0s
moradores, através de uma caminhada feita junto com os mesmos, 0 que eles
consideram como espacos de uso coletivo; e por fim, foram analisados os projetos
arquiteténicos a fim de identificar o que estes previram de espacos coletivos para 0s
conjuntos e o que foi executado. A partir da coleta desses dados, foi elaborado um

guadro para cada conjunto com a sintese das informa¢des encontradas.

3.3.1 — Conjunto Habitacional Josué Pinto (CHJP)

O Quadro 04 abaixo apresenta os resultados da pesquisa aplicada aos espacos de
uso coletivo desse conjunto. Para tanto, foram verificados os seguintes itens: areas

verdes, areas de lazer e recreacdo e areas de circulacdo identificadas pelos

moradores e também foram analisadas as condi¢cdes de manutencdo das mesmas.

QUADRO 04: Identificagdo dos espacos de uso coletivo pelos moradores do CHJP

NAO MANUTENCAO
TiPo EXISTE | ExisTE SIM NAO
ARBORIZACAO X - - .
AREA VERDE JARDINS X - B .
SUPERFICIE GRAMADA X - - _
PARQUE - X - .
ESPACOS
DE USO ) ESTAR DE ) N ] ]
COLETIVO AREAS DE CONVIVENCIA
ANALISADOS LAZERE p
RECREAQAO PATIOS INTERNOS - X - -
MOBILIARIO | BANCOS - X - X
MESAS - X X
AREAS DE VEICULOS X - - X
5 PEDESTRES X - - X
CIRCULACAO
ESTACIONAMENTO X - - -

FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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Os espacos de uso coletivo do Josué Pinto ndo apresentam uma identificacdo clara
dos espacos categorizados para a analise proposta, porém as areas disponiveis,
embora ndo oferecam qualidade, sdo muito utilizadas pelos moradores. Durante a
caminhada de observacéo, os moradores foram indicando o que entendiam como
sendo area verde, identificando os jardins plantados pelos moradores de forma
improvisada, em latas e localizadas nas calgadas das moradias (FIG.:05), bem como
as sobras de terrenos com vegetagcao espontanea as quais quebram a continuidade
do chéo de terra batida.(FIG.:06).

FIGURA 05: Area verde — Jardins improvisados nas calgadas pelos moradores.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

FIGURA 06: Area verde — restos de terreno com vegetacio espontanea.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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Quanto a area destinada as atividades de recreacéo e lazer o que foi indicado pelos
moradores, foram espacgos improvisados para utilizacdo com atividade como jogos
de mesa (FIG. 07). Também utilizam o bar existente como um local de convivéncia
(FIG.:08).

FIGURA 07: Area de recreaco e lazer - Improviso de local para jogos
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

FIGURA 08: Area de recreagaollazer - Bar como local de convivéncia.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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Também foi indicado pelos moradores, como um espa¢o de uso coletivo do
conjunto, um campo de futebol que se encontra em um terreno vizinho ao conjunto,
gue embora pertenca a um proprietario particular, é utilizado para jogos de futebol
pelos moradores (FIG.:09). Por falta de infraestrutura para esses espagos O0S

moradores apropriam-se dessas areas ditando seu uso.

FIGURA 09: Area de recreagéo/lazer - campo de propriedade particular na comunidade
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

Quanto aos espagos para circulagdo, 0 mesmo encontra-se comprometido com
construcdes irregulares existentes e sem manutencao (FIG.:10), desestimulando sua
utilizacéo (FIG.: 11).

—

FIGURA 10: Area de circulacdo - falta de manutencdo da area destinada a circulagdo
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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-

FIGURA 11: Area de circulacdo — construcdes irregulares e sem de manutencéo
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

Outra analise foi realizada a partir do projeto elaborado para o conjunto em questéo.
Os blocos se dispdem entre si em forma linear, com area do terreno de 23.923,39
m?2, area de coberta 5.546,00m2 e de solo natural 11.772,12m2. Conforme
apresentado na FIG.: 12 seguinte, nota-se que, 0s espacos de uso coletivo séo
previstos e que as areas verdes e 0S acessos pavimentados encontram-se
circundando os blocos do conjunto, demonstrando que em termos de planejamento

desses espacos, houve a preocupacdo em contemplar o conjunto com as areas
mencionadas.

FIGURA 12: Planta de Situagéo e Loca¢éo do Conjunto Habitacional Josué Pinto
FONTE: Secretaria de Habitacdo — PCR, 2010.
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O Quadro 05 abaixo apresenta uma sintese comparativa entre as informagdes das
areas de uso coletivo do projeto do Conjunto Habitacional Josué Pinto e das que

foram efetivamente executadas no local.

QUADRO 05: Sintese da andlise entre o que foi projetado e o que foi realizado no CHJP.
PROJETADO | REALIZADO
SIM | N

TIPO

O

ARBORIZACAO
JARDINS
SUPERFICIE GRAMADA
PARQUE
ESTAR DE CONVIVENCIA
PATIOS INTERNOS
] BANCOS
MOBILIARIO' MESAS
AREA DE VEICULOS
CIRCULACAO PEDESTRES
ESTACIONAMENTO
FONTE: Autora da pesquisa-2010.

AREAVERDE

AREA DE LAZER

X |
XXX X| X [X[X|[X |

XXX | I><'><><><(£

X| X|X] 1
|

O Quadro 06 abaixo ilustra uma sintese das possibilidades e dos limites dos
espacos de uso coletivo do Conjunto Habitacional Josué Pinto e auxilia na

percepcao dos elementos que dificultam o favorecimento da qualidade dos referidos

espacos.

QUADRO 06: Analise das possibilidades e limites dos espag¢os de uso coletivo do CHJP

interesse da populacdo com o
belo, com o paisagismo

AREA ANALISADA POSSIBILIDADES LIMITES
Existente na forma de arbustos
ou jardins improvisados nas | Falta de manutencdo -
VERDE calcadas das moradias - | inexisténcia da implantacéo

do paisagismo

LAZER E RECREACAO

Interesse da populacdo com
essas atividades - improviso de
local para jogos -
disponibilidade de area para
implantacdo desses espagos -
potencial de melhoria de
gualidade de vida

Areas nao definidas
relacionadas a esses espagos -
espacos nao utlizados pelos
moradores produzem
inseguranca -falta de
apropriacdo dos espacos de
uso coletivo pelos moradores

CIRCULACAO

Acesso a todo o conjunto - area
utilizada pelos moradores com
frequéncia - possibilidade de
melhoria das condi¢cbes dos
acessos

Falta de manutencdo da
circulac@o pelos usuarios - uso
indevido das &reas destinadas
a circulagéao

FONTE: Autora da pesquisa-2010.
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3.3.2 Conjunto Habitacional Clube do Automovel (CHCA)

O Quadro 07 abaixo apresenta os resultados da pesquisa aplicada aos espagos de
uso coletivo no mencionado conjunto. Para tanto, foram analisados os seguintes
itens: areas verdes, areas de lazer e recreacdo e areas de circulagdo identificados
pelos moradores, como também, foram analisadas as condi¢cdes de manutencao das

mesmas.

QUADRO 07: Identificacdo dos espagos de uso coletivo pelos moradores do CHCA

. MANUTENGCAO
TIPO EXISTE | _NAO
EXISTE N
SIM NAO
ARBORIZACAO X - X -
] JARDINS X - X -
ESPACOS AREA VERDE ]
DE USO SUPERFICIE GRAMADA X - X
COLETIVO
ANALISADOS ) PARQUE X - - X
AREA DE ESTAR DE CONVIVENCIA - X - -
LAZER/ PATIOS INTERNOS X - - X
RECREACAO i BANCOS - X R -
MOBILIARIO —=0s - . - -
< VEICULOS X - X X
CléEEﬁADQEAO PEDESTRES X - X X
ESTACIONAMENTO X - X -

FONTE: Autora da pesquisa-2010.

Esse conjunto habitacional € o menor entre os trés estudados. A partir da percepcao
dos moradores durante a caminhada realizada, para aquisicdo das informacdes
necessarias, foram consideradas como areas verdes, as superficies com vegetacao
espontanea localizadas nos recantos resultantes das sobras de terrenos (FIG. 13)
gue pelo aspecto observado, apresenta-se sem manutencdo mostrando o
desinteresse na sua conservacdo. Ainda foi identi ficado pelos moradores a
improvisacdo de jardins com o plantio em latas nas calcadas das residéncias
(FIG.:14) e a presenca de alguns arbustos que fazendo parte da composicdo do

estacionamento (FIG.:15).
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FIGURA 13: AREA VERDE- Sobras de terreno com vegetacdo espontanea
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

FIGURA 14: AREA VERDE - Jardins plantados pelos moradores.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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FIGURA 15: AREA VERDE — Jardins plantados pelos moradores
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

Em relacéo a area de recreacdo e lazer identificada pelos moradores do conjunto é
gue a estrutura existente ndo possibilita que essa area seja usufruida pelos
mesmos, como pode ser notada na FIG.: 16 a seguir. Assim outras areas sao eleitas

pelas criancas para as atividades infantis, como o estacionamento (FIG.: 17).

FIGURA 16: AREA DE RECREACAO E LAZER - Parque infantil.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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FIGURA 17: AREA RECREACAO E LAZER — Area de Convivéncia
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

Quanto aos patios internos entre os blocos, ainda de acordo com os moradores,
esses também ndo oferecem condicdes para a realizacdo de atividades de
convivéncia e outras relagdes sociais (FIG.: 18). No entanto as Unicas areas que
apresentam condi¢cdes menos adversa sdo as areas destinadas a circulacdo, que

passam a ser as mais utilizadas pelos moradores (FIG.: 19).

-
a

FIGURA 18: AREA RECREACAO E LAZER - Pétio interno.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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FIGURA 19: Area de circulag&o
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

Ao ser analisado o projeto de arquitetura do CHCA, observou-s que a tipologia
utilizada foi a denominada de “H,” para os blocos de apartamentos. De acordo com
a arquiteta da Secretaria de Habitacdo da Prefeitura da Cidade do Recife, Cybele
Ribeiro, essa tipologia € a mais empregada por conseguir agregar 0 maior numero
possivel de apartamentos por metro quadrado. A mesma ainda destaca que a area
da unidade habitacional de 40,71m? & considerada razoavel, em se tratando de
habitacdo de interesse social. O terreno possui area de 2.607,8 m?, e de solo natural
698,60m2. Ainda nese projeto, a implantacdo prevé espacos livres com areas verde

e recreacao infantil, conforme identificado na FIG.: 20.

Ay~ PLANTA DE LOCACKG DO CONJUNTG HABITACIONAL \‘-l |
. e oo .
FIGURA 20: Planta de Locag¢&o do Conjunto Habitacional Clube do Automovel.
FONTE: Secretaria de Habitacdo — PCR, 2010.
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O Quadro 08 a seguir apresenta um resumo do que foi identificado na planta de
locacdo do projeto do Conjunto Habitacional Clube do Automdével, comparando-se

com o que foi encontrado na pesquisa in loco.

QUADRO 08:Sintese da analise entre o que foi projetado e o que foi realizado no CHCA

TIPO PROJETADO REALIZADO
SIM NAO SIM NAO
ARBORIZACAO X - X -
AREA VERDE JARDINS X - X -
SUPERFICIE GRAMADA X - X -
PARQUE X - X -
AREA DE ESTAR DE X ] X
LAZER/ CONVIVENCIA
RECREACAO PATIOS INTERNOS - X X -
- BANCOS - X - X
MOBILIARIO MESAS - X - X
VEICULOS X - X -
AREA DE
C|RCULACAO PEDESTRES X - X -
ESTACIONAMENTO X - X -

FONTE: Autora da pesquisa-2010.

O Quadro 09 abaixo representa as possibilidades que o conjunto em questdo podera
oferecer para melhoria da qualidade de vida dos seus moradores, na tentativa de

superar os seus limites.

QUADRO 09: Andlise das possibilidades e limites dos espacos de uso coletivo do CHCA

AREAS

Existente na forma de arbustos ou

VERDE

jardins improvisados nas calcadas das
moradias - interesse da popula¢éo com o
belo e com o paisagismo

Falta de manutencdo - pétio
interno pouco usado

LAZER _
RECREACAO

Interesse da populacdo com essas
atividades - possibilidade de
reestruturacdo do parquinho existente -
potencial de melhoria de qualidade de
vida

Areas nao definidas
relacionadas a esses espacos -
espacos mal utilizados pelos
moradores - falta de
apropriacdo dos espacos de
uso coletivo pelos moradores
do conjunto - utlizacdo dos
espacos de uso coletivo
indevida pelos moradores

CIRCULACAO

Acesso a todo o conjunto - area utilizada
pelos moradores - possibilidade de
melhoria das condi¢des de acesso

Pouca utilizacao pelos
moradores - falta de
manutencao das areas

FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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O Quadro 10 abaixo apresenta os resultados da pesquisa aplicada aos espacos de

uso coletivo desse conjunto. De modo, que foram analisados os seguintes itens:

areas verdes, areas de lazer e recreacdo e areas de circulagéo identificadas pelos

moradores e também foram analisadas as condi¢cdes de manutencdo das citadas

areas.

QUADRO 10: Identificacdo dos espacos de uso coletivo pelos moradores do CHVI

NAO MANUTENCAO
TIPO EXISTE | cy\sTE ~

SIM NAO
ARBORIZACAO X - - X
; JARDINS X - - X
ESPACOS AREAVERDE o (iR FICIE GRAMADA X - - X-
DE USO PARQUE X - - X
COLETIVO AREA DE ESTAR DE CONVIVENCIA - X - -
LAZER/ PATIOS INTERNOS X - - X
RECREAGAO ; BANCOS - X - -
MOBILIARIO —=a7e - x - -
i VEICULOS - X - N
CIQEEﬁA%EAO PEDESTRES X - - X
ESTACIONAMENTO X - - X

FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

Esse conjunto embora seja 0 mais novo entregue aos seus moradores no ano de

2010, a sua implantacédo se deu em dois terrenos (FIG.; 21 e FIG.: 22), devido a falta

de disponibilidade de um terreno Unico, em area proxima a comunidade, que

contemplasse todos os moradores nele.

FIGURA 21: Planta de Localizacdo do Terreno 01.
FONTE: Secretaria de Habitacdo — PCR, 2010
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FIGURA 22: Planta de Localizag

a0 do Terreno 02.

FONTE: Secretaria de Habitacdo — PCR, 2010

Assim como nos conjuntos analisados anteriormente, a identificacdo das areas a

serem estudadas, foi realizada pelos moradores. Dessa forma o que existe no

conjunto considerado como area verde sdo residuos de terreno com vegetacao

espontanea (FIG. 23) as quais se encontram sem manutencado e somadas a esses,

alguns recantos dos blocos com superficie gramada(FIG.:24) encontradas no
entorno do edificio do conjunto.

FIGURA 23: AREA VERDE — Residuo de terreno com vegetag&o espontanea.

T AT

FONTE: Autora da Pesquisa, 2010

—am
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SR

FIGURA 24: AREA VERDE — Recanto com superficie com
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

ks

superficie gramada.

Outra areas dos espacos de uso coletivo, de acordo com a percepcdo dos
moradores, ndo oferecem condigcdes para a recreacao infantil, uma vez que, a sua
localizacdo é inadequada para esse uso (FIG.:25), fazendo com que as criancas
prefiram outros espacos para essas atividades (FIG.:26 E FIG.:27).

FIGURA 25: AREA RECREACAO /LAZER — .Parque infantil.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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FIGURA 26: AREA RECREACAO /LAZER —. Area de Convivéncia.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

FIGURA 27: AREA RECREACAO /LAZER — Area de Convivéncia.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

Ainda foi possivel identificar espacos de uso coletivo inadequadamente utilizados,
com depdsito de objetos , moveis e outros utensilios (FIG.:28), transformando-se em
areas de dificil leitura e utilizacdo para os proprios moradores.(FIG.: 29). Quanto a
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circulacé@o, encontra-se com sua leitura confusa sem atrativos para uma convivéncia

mais efetiva dos moradores nessa area (FIG.: 30).

FIGURA 28: AREA DE RECREACAO /LAZER — Area de Convivéncia.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

FIGURA 29: AREA DE CIRCULACAO — Pedestre.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.
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FIGURA 30: AREA DE CIRCULACAO — Pedestre.
FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

Ao ser analisado o projeto arquitetdbnico desse conjunto, nota-se que os blocos de
apartamento utilizam a tipologia na forma de “H”, também para maximizar a maior
guantidade de unidades habitacionais por metro quadrado. Conforme a arquiteta
Cybele Ribeiro (2010) da Secretaria da Habitacdo, da Cidade do Recife, para a
construcdo do conjunto escolheu-se o terreno localizado mais proximo da
comunidade, no caso foi localizado no bairro do Arruda. Como se busca utilizar o
terreno ao maximo possivel para as unidades habitacionais, os espacos livres, na
maioria das vezes, sdo minimas. A area do terreno é de 3.502,00 m?, tendo area de
coberta 1.198,76 e de solo natural 913,25m2. Ainda, de acordo com o projeto, na
implantacdo s&@o previstos espacos livres para area verde e recreacdo infantil,

visualizados nas FIG.: 31 e 32).
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FIGURA 31: Terreno: 01 — Planta de Locagéo - Vila Imperial
FONTE: SECRETARIA DE HABITACAO - PCR-2010
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FIGURA 32: Terreno: 02 — Planta de Locagao - Vila Imperial
FONTE: SECRETARIA DE HABITACAO - PCR-2010
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O Quadro 11 abaixo apresenta informacfes que possibilitam comparar o que foi

previsto no planejamento do conjunto analisado, com o que na realidade foi

construido.

QUADRO 11:Sintese da andlise entre o que foi projetado e o que foi realizado no CHVI
TIPO PROJETO REALIZADO
SIM NAO SIM | NAO
ARBORIZACAO X - - X
AREA VERDE JARDINS X - - X
SUPERFICIE GRAMADA X - - X
PARQUE X - X X
AREA DE ESTAR DE X ] ] X
LAZER/ ,CONVIVENCIA
RECREA(;AO PATIOS INTERNOS - X
MOBILIARIO | BANCOS _ X - X
MESAS - X - X
AREA DE VEICULOS X - X X
CIRCULACAO PEDESTRES X - X -
ESTACIONAMENTO X - X -

FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.

O Quadro 12 seguinte oferece uma sintese das informac¢des das possibilidades e
limites dos espacos de uso coletivo do Conjunto Habitacional Vila Imperial.

QUADRO 12: Analise das possibilidades e limites dos espac¢os de uso coletivo do CHVI

AREA ANALISADA

POSSIBILIDADES

LIMITES

Pequenos recantos com superficie
gramada

Auséncia de area verde
-falta de interesse dos moradores

VERDE . - , ,
-disponibilidades de &rea para | por essas areas
requalificacdo paisagistica
- Areas ndo definidas relacionadas
a esses espacos
- Espacos mal utilizados pelos
Disponibilidade de é&reas para | moradores
LAZER requalificacao dos espacos - Espagos de uso coletivo ndo
= -possibilidade de reestruturacdo do | apropriados pelos moradores do
RECREACAO ; , ;
parquinho existente conjunto
- potencial de melhoria de | - Uso de outro espacos como local
gualidade de vida de desenvolvimento de atividades
recreacionais
Acesso a todo o conjunto
- area utiizada pelos moradores -mal utilizacdo dessas areas com
com frequéncia ind g
CIRCULACAO -possibilidade de melhoria das usos indevidos

condicdes de acesso

-falta de manutencao da area

FONTE: Autora da Pesquisa, 2010.




59

Diante do exposto nas analises acima discorridas, o que se pode concluir é que,
para maximizar a maior quantidade de unidades habitacionais em um terreno, para a
construcdo de conjuntos habitacionais de interesse social, 0os espacos de uso
coletivo terminam sendo sacrificados, utilizando-se para tanto, areas minimas dos
terrenos. Também foi verificado que quando esses espacos sdo planejados nem
sempre sao executados, e quando o sdo ndo apresentam qualidade. Ainda, a
relacdo entre os moradores e 0s espacos de uso coletivo nesses conjuntos €
dificultada pela falta do exercicio da convivéncia em coletividade, onde o reflexo
desse quadro é percebido no tratamento dado as areas que devem ser consideradas
de uso coletivo e no entanto s&o reconhecidas por eles como espago de ninguém.
Dessa forma, conclui-se que o0s espac¢os de uso coletivo existentes nos conjuntos
habitacionais de interesse social ndo contribui com a habitabilidade das moradias e,
consequentemente, ndo contribuem para a melhoria da qualidade de vida dos

moradores.
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CONSIDERACOES FINAIS

Diante dos dilemas da politica habitacional pode-se afirmar que o enfrentamento
para os problemas habitacionais ndo podem ser resumidos apenas como
necessidade de abrigo, também envolvem outras necessidades consideradas
basicas, como o lazer, o desenvolvimento social, as rela¢cdes de vizinhanca, entre
outras. Nesse sentido, é preciso entender que o homem € por sua natureza um ser
gue precisa viver em sociedade e o espaco arquitetdbnico € um dos vetores para
proporcionar a melhoria de vida.

Nesta pesquisa, observou-se que existe um esforco nas gestdes publicas seja na
esfera federal, estadual e municipal em entender a caréncia habitacional. No
entanto, alguns programas habitacionais ainda sao insuficientes por ndo entenderem

a politica habitacional em sua dimensao mais ampla.

Os programas destinados a implantacdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social, objeto alvo de andlise desta pesquisa, evidenciam que 0s mesmos ainda nao
conseguem atender as condi¢cdes necessarias de habitabilidade. Suprimento das

necessidades fisicas, psicolégicas e sécio-culturais.

A partir da analise dos espacos de uso coletivo, foi verificado que os projetos
implementados ainda estdo longe de serem considerados satisfatorios para as
familias residentes dos conjuntos habitacionais. Pois, apesar de contemplar a
unidade habitacional, os conjuntos em si, ndo colaboram para a inclusdo social,
cultural e de lazer, vistos nos espacos de uso coletivo, entendidos como palco da
dindmica social desses conjuntos habitacionais. Dessa forma, espera-se que 0
resultado desta pesquisa, possa ter contribuido para uma reflexdo da atual politica

habitacional de interesse social.



61

REFERENCIAS

AZEVEDO, Sérgio. “Habitacdo Popular no Brasil: Politicas Recentes e
Tendéncias”. Disponivel em
www.habitare.org/pdf/publica¢cdes/arquivos/colecao7/capitulo_1lpdf, acessado em
27.10.2010.

BASSO, Jussara; LAY, Maria Cristina Dias. “Fatores que afetam o desempenho e
a apropriacao de ruas e espagos abertos publicos de Lazer”. Encontro nacional

de Tecnologia do Ambiente Construido. Foz do Iguagu, 2002.

BONDUKI, Nabil. ‘Politica Habitacional e Inclusdo Social no Brasil: revisao
histérica e novas perspectivas no governo Lula”. Disponivel em

http://www.usjt.br/arg.urb/numero_1/ artigo05. Acessado em 16/10/2010.

CEZAR, Maria do Céu do E.S; COSTA, Lia Parente. “Lutas populares por

habitacdo.Mocambos, Corticos e Vilas Operarias em Recife e Sdao Paulo”,1992.

CHAIGAR, Silvio Frederico da Silva. “A Apropriagdo dos Espacos de Uso

Coletivo em Um programa de arredamento residencial —=PAR: Novos tipos de

moradias; Novos tipos de Cidadania”. Disponivel em
http://www.ufpel.edu.br/cic/2007/cd/pdf/CH/CH_01382.pdf. Acessado em
27.10.2010.

ELEUTERIO,Leticia Marton; MERLIN,José Roberto. “Espaco Livre em Conjuntos
habitacionais e Loteamentos Populares”, Xlll Encontro de Iniciacdo Cientifica da
PUC- Campinas, 2008.

HOUAISS, Antonio; “Dicionario Houaiss da Lingua Portuguesa”. 2001.

LE CORBUSIER. “Planejamento Urbano”. Sdo Paulo. Perspectiva. 1971.



62

LEITAO, Lucia. “As Pracas Que Agente Quer- Manual de Procedimento para
intervengcao em pracgas”. Recife: Secretaria de Planejamento urbano e Meio
ambiente, 2002.

LIMA, Mayumi Souza: “A Cidade e a Crianc¢a”; S. Paulo. Ed. Nobel, 1989.

LYNCH,Kevin. “A imagem da Cidade”. S&o Paulo, Martins Fontes, 2006.

ORNSTEIN,Sheila; ROMERO,Marcelo de Andrade. “Avaliacdo Pds-Ocupacado do
Ambiente Construido”. Sao Paulo; Studio Nobel;EDUSP,1992.

RAMALHO, Ana Maria Filgueira. “A Politica Habitacional de Interesse Social no

Recife: Solug&o ou Problema”, Artigo, 2010.

SOUZA, Angela M.A.politica Habitaacional para os excluidos. “O caso da Regiao
Metropolitana do recife”. Colecdo habitare.Capitulo4. Disponivel em
www.habitare.org/pdf/publicagbes/arquivos/colecao7/capitulo_4.pdf, acessado em
27.10.2010.

TOLEDO, Fabiane dos Santos; SANTOS, Douglas Gomes dos Santos. “Espacos
Livres de Construcao. Disponivel em Espagos Livres de Construgao”.
Disponivel em http://www.revsbau.esalqg.usp.br/artigos_revisao/revisao02.pdf -1k,
acessado em 25.09.2010.

WILHEIM, Jorge et AL.” Do alicerce ao teto.”"Reflexdo Holistica para a Edificacao de
Assentamentos Habitacionais Sustentaveis sobre uma Base Educacional. Sao
Paulo; Texto Novo, 1998.



ANEXOS

63



