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RESUMO

O modo de trabalhar e morar estda em constante transformacado, resultado das
diferentes necessidades da sociedade contemporanea. O deslocamento, a
flexibilidade e as diferentes formas de comunicacdo conquistadas a partir de novos
avancos tecnoldgicos sao configuracbes que caracterizam essa realidade. O modo
individual de trabalho comeca a dar vez as configuragdes compartilhadas e horarios
flexiveis. J& a forma de morar passa a ser pensada de maneira mais dinamica, com
possibilidade de se adaptar as necessidades do usuario, a exemplo da planta livre.
Diante disso, o presente trabalho tem como objetivo elaborar um anteprojeto para um
edificio de uso misto no bairro de Santo Amaro, Recife — PE. Os conceitos de uso
misto e coworking adicionados as caracteristicas peculiares da area de estudo, busca
propor uma receptivel forma de edificar unindo usos. Como resultado final, o projeto
procurou unir espaco de trabalho compartilhado, apartamentos compactos e servigos
de apoio, a fim de atender a um publico que esta em crescente desenvolvimento na

regido central da cidade, consequente ao Porto Digital.

Palavras — chave: Flexibilidade, espaco de trabalho, escritério compartilhado,

apartamentos compactos, arquitetura mista.



ABSTRACT

The way we work and live is constantly changing as a result of the different needs of
contemporary society. The movement, flexibility and the different forms of
communication conquered from new technological advances are settings that
characterize this reality. The individual way of working begins to give time to the shared
and flexible scheduling settings. On the other hand, the way to live is now thought more
dynamically, with the possibility to adapt to user needs, such as the free plan. With this
in mind, this job aims to draw up a draft for a mixed-use building in the Santo Amaro
neighborhood, Recife - PE. The concepts of mixed-use and coworking added to the
peculiar characteristics of the study area, seek to propose a receptive way to build
uniting uses. As a final result, the project sought to unite shared workspace, compact
apartments and support services in order to cater to an audience that is in increasing

development in the downtown area, due to the Porto Digital.

Keywords: flexibility, workspace, shared office, compact apartments, mixed

architecture.
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INTRODUCAO

Nas Ultimas décadas, as grandes e médias cidades brasileiras e regides
metropolitanas passaram por dindmicas socioespaciais muito semelhantes. Houve
uma queda generalizada das taxas de crescimento populacional e a concentracao de
pessoas nessas cidades se deu de forma bastante desigual entre os bairros e
municipios. De um lado, houve perda de populacdo nos bairros centrais, providos de
infraestrutura, e, de outro, crescimento significativo nos bairros e municipios
periféricos. Isso fez com que as pessoas tivessem que se deslocar por quildmetros
diariamente para chegar ao trabalho (INSTITUTO POLIS, 2009).

No Recife, como alternativa para atender um novo desafio de desenvolvimento de
uma cidade que cresce para além de sua estrutura, tém-se o edificio de uso misto.
Nesse tipo de edificacdo, € possivel conciliar usos distintos. Na area central da cidade
podem ser encontradas sedes federais, empresas, bancos e escritorios, além de
universidades, museus, hospitais, polos industriais e centros comerciais. ISso torna o
centro, ponto convergente de milhares de pessoas em busca de empregos, servicos,
produtos e atividades de cultura e lazer, tornando-se papel importante na dinamica
metropolitana. A presenca dessa diversidade econO6mica levou a elaboragdo do
presente trabalho. Mais pontualmente no bairro de Santo Amaro, visa-se a elaboracao
de uma alternativa de uso misto, que contemple escritério compartilhado e moradia
COmo uma op¢ao para pessoas que buscam espaco dinamico, troca de experiéncias,

flexibilidade e reducao de custos.

Segundo o Plano Diretor do Recife 2004 (Il a dinamica fisico-territorial — apropriacdo
do ambiente natural), o padrao de configuracao espacial da cidade do Recife virou as
costas aos ambientes naturais que integram a paisagem urbana, de modo que, até a
década de 20, o processo de formacdo e estruturacdo ocorreu, em grande parte,
condicionado pelos recursos naturais, cuja inser¢cdo no ambiente construido agregava
valor as praticas urbanizadoras. A partir de entdo, essas praticas, na maioria das
vezes, desprezaram esses recursos, quer como elemento natural, quer como parte
importante da paisagem construida, resultando em problemas como o aumento da
frota de veiculos circulantes.
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E nesse contexto, que se observa o bairro de Santo de Amaro. Contiguo ao Bairro do
Recife, este envolve um conjunto articulado de vias, muitas utilizadas como corredores
de transportes urbanos, que ligam o Centro aos demais bairros da cidade. Agrega
ainda um quadrilatero que concentra um estoque imobilidrio remanescente de antigas
instalagdes industriais, com potencial para gerar uma nova centralidade no Recife e,

consequentemente um maior entrave na mobilidade a ser vivenciado pela populacéo.

Com base no Plano Microrregional que incentiva o desenvolvimento da area,
juntamente ao Parque Tecnoldgico que se expande para esse territorio, como
exemplo o Porto Digital, o quadrilatero de Santo Amaro tem se tornado um dos mais
disputados pelas empresas. Isso desencadeia, junto ao Bairro do Recife,
problematicas de mobilidade como estacionamentos indevidos em vias publicas, o
aumento das operacdes de carga e descarga, comércio informal e a sensacéo de que
o bairro ndo esta sendo utilizado da forma devida para uma possivel expansao
(PASSOS, 2012).

Diante disso, o local de estudo escolhido para o desenvolvimento do anteprojeto se
encontra no quadrilatero de Santo Amaro, area que estd em crescente processo de
urbanizacado e ponto estratégico da cidade do Recife que faz ligacao entre o centro e
a Zona Norte da cidade, integrando importantes vias como as Avenidas Cruz Cabuga,
Mario Melo, Norte e Rua da Aurora.

Em 29 de dezembro de 2011, a partir da Lei n° 17.762 /2011, a Prefeitura do Recife
estendeu para o quadrilatero de Santo Amaro beneficios fiscais reservados ao Porto
Digital, antes restritos ao Bairro do Recife. Tal iniciativa visa atrair, incrementar e
diversificar o conjunto de empreendimentos ligados as empresas de base tecnoldgica,
a economia criativa e a habitacdo, apontando para um programa urbano de cidade
compacta, vinculando o terciario moderno a um ideario contemporaneo de

sustentabilidade.

Visando essa expansdo, a prefeitura estimula um elevado padréo de urbanidade
baseada no uso misto, no transporte publico de passageiros e em melhores condi¢des

para os deslocamentos ndo motorizados, como a pé e de bicicletas. Além disso,
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propbe alternativas tipologicas para arborizar espacos publicos e introduzir
pavimentos com &reas verdes e vazadas nas edificacdes destinadas a reduzir as ilhas

de calor geradas pelo adensamento construtivo.

O conceito de edificios de uso misto € dado para iméveis com espacos destinados a
usos diversos, concomitantes, podendo ser residencial, corporativo, comercial, de
servicos, entretenimento e até mesmo hotelaria. O objetivo desse tipo de edificacdo é
facilitar a vida do usuario que, preferencialmente, ndo precisara percorrer grandes
distancias para a realizacao das atividades basicas do dia a dia, além de permitir maior
integracao entre usos distintos, tornando seu entorno mais dinamico e vivo. Estes
prédios geralmente estdo em terrenos bem localizados nos bairros centrais e, quando
envolvem moradia, sdo apartamentos de um ou dois dormitérios, com pouca area
privativa e mais espacos comuns. O publico-alvo, geralmente, sdo jovens, casais e

executivos que estdo na cidade a negécios (BUBNIAK, 2012).

A esse tipo de edificacdo pode ser agregado o conceito de coworking ou escritério
compartilhado que, segundo a Beehouse coworking, € um sistema norte-americano
de trabalho onde os profissionais (coworkers) utilizam o mesmo escritério, mas
trabalham de forma independente. Nesse ambiente, além de compartilharem custos
para manter a estrutura comercial, trocam experiéncias, ideias, informacbes e
servigcos. Essa nova forma de trabalhar tem crescido, pois a facilidade de comunicacéo
impulsiona novas maneiras de interacao profissional, trazendo, por meio de avancos
tecnolégicos, como teleconferéncias e internet, rapidas possibilidades de dialogo.
Assim, assuntos e negodcios podem ser tratados em tempo real, evitando os

empecilhos do home office e a problematica do deslocamento nas grandes cidades.

O principal publico desses escritérios sdo pessoas que trabalham em casa (nos
chamados home office), em inicio de carreira, que viajam muito a trabalho,
funcionarios de empresas que cresceram além da estrutura que possuem, ou de
multinacionais que recebem profissionais de fora da cidade e precisam de espaco
para aloca-los durante um periodo. Para esses individuos, apesar dos beneficios de
trabalhar em casa, existem algumas desvantagens como a néo distincdo do espaco
de trabalho e lazer e também o “isolamento” a que se submetem com efeito negativo
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frente ao desenvolvimento da profissdo, sendo mais uma vez, o coworking visto como

uma solugéo positiva.

Diante desses perfis de pessoas e profissionais, um equipamento que reina moradia
e coworking, pode ser uma solugdo para o que estd por vir, devido a evolucdo

tecnologica e incentivos fiscais no centro da cidade do Recife.

Um ponto potencial a ser abordado € o Porto Digital, considerado habitat de inovacao
de referéncia no Brasil, instalado nos Bairros do Recife e de Santo Amaro. O parque
tecnolégico ja reunia, em 2013, em torno de 235 empresas de tecnologia da
informacgao e comunicacéo (TIC) e de economia criativa, e mais de 7 mil profissionais.
E formado, em sua maioria, por micro e pequenas empresas (89%), além das médias
e grandes que sdo, na sua maioria, desenvolvedoras de software e prestadoras de
servicos de TIC (SIREE, 2013). Atualmente, abriga 250 empresas e cerca de 7.100
trabalhadores, em uma area de 149 hectares (PORTO DIGITAL, 2015).

Além de empresas, o Porto Digital abriga ainda instituicdes de pesquisa, 6rgaos
publicos, faculdades, restaurantes, bares e cafés, shopping, livraria, teatros, locais
para eventos diversos; bancos privados e oficiais; atracdes turisticas (museus, igrejas,
centros culturais, galerias de arte), assisténcia técnica, correios e Varios outros
servicos associados que prestam servico as demais empresas de base tecnoldgica
do ambiente (SIREE, 2013).

Outro fator importante que se encontra no parque tecnoldgico é a presenca de duas
incubadoras e uma aceleradora de empresas em operacdo. Uma incubadora é a
C.A.l.S. do Porto, voltada para tecnologia da informacao e comunicacéo (TIC, a outra
é a Portomidia, direcionada para empreendimentos em economia criativa (EC).
Ambas tém por objetivo gerar novos negdcios que renovem e contribuam para o
desenvolvimento do parque e ambientes de empreendedorismo que estdo atuando. A
aceleradora denominada de Jump Brasil, situada na Rua do Lima, bairro de Santo
Amaro, é voltada para startups de alto potencial de crescimento, com o objetivo de
seleciona-las e oferecer mentoria, infraestrutura e aporte financeiro de 40 mil reais. A

aceleradora tem capacidade de atender 30 pessoas ou até dez startups, durante um
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ciclo de até cinco meses, sendo o objetivo da Jump Brasil criar 90 startups em cinco
anos (PORTO DIGITAL, 2015).

Para Gitahy (2010), startup pode ser definido como um grupo de pessoas que estao
a procura de um modelo de negdécios, que pode ser repetivel e escalavel, trabalhando
em condic¢des de incerteza, ou seja, ndo dando para afirmar se uma ideia ou projeto
de empresa ira realmente dar certo. Isso mostra a necessidade da mentoria e apoio
de uma aceleradora que impulsione o crescimento de negdcios ja iniciados, mas que

ainda se encontram em uma fase de pouca competitividade.

Considerando todo o contexto tecnoldgico e o potencial locacional do bairro e seu
entorno, surge o0 seguinte questionamento: Serd que o aumento da demanda por
novos usos na area, e uma mudanca no estilo de vida contemporaneo desta
populacao, criam uma nova demanda por uma forma diferenciada de morar, trabalhar

e conviver?

Buscando compreender esse questionamento, Saboya (2012), leva a refletir que
precisamos saber a cidade que queremos e que o impacto ndo € apenas de veiculos,
mas também do deslocamento das pessoas. Ainda faz pensar que ndo € apenas 0
transporte publico o Unico alvo de alternativas de mobilidade, mas também as
tecnologias que possam ser empregadas para acelerar as dinamicas de

deslocamento.

Portanto, esse estudo € de suma importancia, uma vez que, com a globalizacdo e com
a rapida transformacao dos costumes e tendéncias, as caracteristicas de flexibilidade
e adaptabilidade se tornam, cada vez mais, necessarias para garantir a qualidade de
vida. Nos dias atuais, a velocidade da troca de informacdes e a rotina agitada,
evidenciam a demanda por lugares em que as pessoas possam desfrutar dos servigos

sem perder a agilidade que o dia a dia impde.

Outra variavel importante, que justifica a proposta, consolida-se através dos
condicionantes legais que potencializam a utilizacdo do uso e ocupacgéo do solo em

conformidade com a demanda para a area em funcéo das suas vantagens locacionais.
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Assim, este trabalho tem como objetivo geral, realizar um anteprojeto de um edificio
de uso misto localizado no Bairro de Santo Amaro, na cidade do Recife. E como
objetivos especificos, desenvolver uma proposta de apartamentos compactos e
funcionais, utilizar o coworking nas solugdes de trabalho, buscar aplicar tecnologias
digitais e de eficiéncia energética na elaboracéo do projeto, oferecer opcoes de lazer
ao0s USUArios e associar comeércio e servicos de apoio ao empreendimento, de forma
a garantir qualidade de vida aos que sao importantes para a vitalidade local, diante do

quadro cultural contemporaneo.

A realizacao do trabalho se deu a partir de quatro etapas metodolégicas. Inicialmente,
foi realizada uma pesquisa bibliografica a partir da consulta de artigos, livros,
periddicos, dissertacfes, trabalhos de graduacdo, normas, leis e sites, para obter
informacdes necessarias sobre o conceito de edificacbes de uso misto associado ao
coworking, suas necessidades espaciais, 0s comportamentos esperados e as

relagdes ali encontradas.

Em um segundo momento foram realizados estudos de casos que coincidem com o
tema abordado, com o propdsito de realizar uma analise critica comparativa,
apontando seus pontos positivos e negativos, para subsidiar as decisdes do projeto

arquitetonico final.

Além dos estudos de casos, foi imprescindivel realizar uma pesquisa de campo com
o intuito de conhecer melhor a area estudada para a elaboracdo do projeto. Foi feito
um levantamento de dados do local e uma anélise detalhada da area, tendo em méaos
as principais caracteristicas do entorno do terreno, sua historia e desenvolvimento
urbano e, as normas do local, de acordo com o Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupacao
do Solo do Recife, entre outras. Por fim, foram atendidas as exigéncias normativas
sobre ergonomia e acessibilidade, prezando, também, a sustentabilidade relacionada
aos edificios de uso misto e espaco de trabalho, a fim de explorar a situacédo do

mercado imobiliario local.

Apés todas as etapas de fundamentacdo da proposta, foram executadas as etapas

pré-projetuais (programa de necessidades, pré-dimensionamento, organograma,
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fluxograma, estudo de Vviabilidade, normas especificas, zoneamento) e,
posteriormente, trabalhados a definicAo do partido arquitetbnico, elementos dos

estudos preliminares, o0 anteprojeto, memoriais descritivos e justificativos.
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1. REFERENCIAL TEORICO

Com o objetivo de fundamentar a proposta, € necessario apontar, a partir de pesquisas
tedricas e autores citados, o conceito de um edificio de uso misto e de como ele
interage com o coworking dentro de um contexto de novas tendéncias em que agrega
tanto o novo modo de vida das pessoas como a sustentabilidade dos equipamentos e
espacos que buscam eficiéncia energética e solugdes tecnoldgicas digitais. Diante
disso, deve-se estudar como sdo 0s espacos de trabalhar, morar e conviver
atualmente, uma vez que houve mudancas significativas com o surgimento de novas
tecnologias. As pessoas buscam mais flexibilidade e adaptabilidade dos espacos,
para garantir maior qualidade de vida e desfrutarem dos servigos sem deixar de lado
a agilidade que o dia a dia imp0@e, analisando, assim, a relacdo distancia, trabalho e
moradia. Ademais, abordar todas essas questfes dentro do contexto da cidade do
Recife onde se pretende introduzir a proposta de edificio de uso misto associado ao

coworking.

B DA CONCEITUACAO

O conceito e aplicacdo de prédios de uso misto ndo sao recentes. Na antiguidade, as
cidades-estados romanas eram envoltas por muralhas e se organizavam dentro das
mesmas. Espacos de habitacado, trabalho e comércio eram quase inseparaveis, sendo
muito préximos ou até mesmo sobrepostos. A partir da Revolugdo Industrial, a
mobilidade tornou-se maior e, com ela, veio o pensamento moderno de planejamento.
De acordo com Musiatowicz (2008, p.31), tal planejamento previa “a segregacao das
funcdes de vida, trabalho, compras e fabricacdo — ndo s6 em edificios individuais, mas

também em zonas exclusivas nas cidades”.

No inicio do século XX, com o Movimento Moderno, Le Corbusier e outros integrantes
do movimento visaram um novo modo de morar. “Tratava-se de um novo conceito de
habitar, que se prepara para modificar ndo somente as residéncias singulares, mas
todo o ambiente urbano” (SAMPAIO, 2002, p.11). Corbusier se preocupava com a
relacdo distancia-tempo de deslocamento dos moradores, em que a cidade ideal seria

composta por grandes edificios verticais e haveria servicos em toda sua estrutura. Ele
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também se referia ao minimo espaco, procurando um modo de vida coletivo, onde a

medida, a proporcéo e a harmonia tinham que andar juntas.

A tarefa da arquitetura era realizar a mediacdo entre a qualidade e a
guantidade. Le Corbusier, nos trés lembretes aos senhores arquitetos, dizia
que a “casa deve ser construida em série, como uma maquina, e que as
transformagGes nos pressupostos econdmicos e técnicos comportam
necessariamente uma revolugdo arquitetdnica” (SAMPAIO, 2002, p.12).

A partir de entdo, a habitagdo era vista por Le Corbusier como uma unidade que
incorporasse elementos necesséarios para promover comodidade a populagéo,
dispondo tudo necessério ao alcance de um trajeto que poderia ser feito a pé. Porém,
mais adiante, esse modo de projetar foi visto como algo que ia contra a vida urbana,
pois seria como uma vila diante de uma grande cidade. Diante disso, em algumas
cidades, as normas de zoneamento limitam a mistura de usos funcionalmente
incompativeis em partes de seu territério, indo de encontro com a caracteristica das
edificacdes de uso misto. Outro fator que dispersa o uso misto € a evolugao
tecnologica proveniente da era industrial e, consequentemente, o aumento das
possibilidades de mobilidade, em que se tinha uma visdo para além das barreiras que
limitavam uma cidade em funcdo de sua defesa, sendo possivel criar estratégias de
delimitacdo em grandes areas. Isso passa a ser possivel através do planejamento,
promovendo, dessa forma, a segregacdo das funcbes de vida, trabalho, moradia,
compras e fabricacdo, ndo s6 em edificios individuais, como também em zonas
exclusivas nas cidades. Estas entdo passaram a ser definidas por um planejamento
funcional, que ordenasse o controle de doencas, poluicdo e o valor de terras
(MUSIATOWICZ, 2008).

Uma forma de segregacao se deu, por exemplo, nos espacos de trabalho em que
passaram a ser concebidos em localidades bastante variadas. Consequentemente, as
pessoas passaram a se deslocar em grandes distancias de casa para o trabalho e do
trabalho para casa, e a ter um modo de vivéncia no trabalho mais individualista. Os
individuos passaram a sentir necessidade de se manterem mais produtivos e
aproveitar, ao maximo, o tempo que |lhes era disponivel, uma vez que esse periodo
livre foi sendo reduzido devido aos grandes congestionamentos gerados com O

aumento das facilidades de mobilidade. Para solucionar esse tipo de problema, surge
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o sistema de home office, uma alternativa de trabalho que é realizado em e tem a
aderéncia de muitas pessoas em todo o mundo. Porém essa alternativa de trabalho
trouxe alguns empecilhos a produtividade, uma vez que se faz necessario conciliar

tarefas profissionais e questdes domeésticas ao longo do dia.

A partir dos empecilhos de se trabalhar em casa e querendo uma maior interatividade
nas relagdes de trabalho, “o americano Brad Neuberg resolveu criar um ambiente
colaborativo, onde profissionais de todas as areas e dos mais variados estilos
pudessem compartilhar 0 mesmo espaco e ter a disposicdo a estrutura necessaria
para desenvolver um excelente trabalho” (deskcoworking.com, 2015). Surgiu entéo, o
chamado coworking que, em meados de 2005, nasce em S&o Francisco por meio da
criacao do Hat Factory, primeiro espacgo de coworking do mundo. O modelo criado por
Neuberg “consistia na divisdo do espaco de trabalho para que diversos profissionais
e startups pudessem se desenvolver tendo um baixo custo” (TOT COWORKING,
2015). Apos o sucesso desse modelo de trabalho, varios espagcos comecaram a surgir
nos Estados Unidos e logo chegaram a Europa, levando ao desencadeamento de
ambientes mais flexiveis e preparados para as reais demandas de um mercado mais

moderno e dindmico.

A possibilidade de juntar profissionais talentosos de areas distintas em um mesmo
local potencializa as relacbes profissionais, assim como a clientela. E também uma
forma de diminuir as despesas e manutencdo desse espaco de trabalho, ou seja,
dividir os gastos entre as pessoas que o utilizam se torna um investimento mobiliario
(SOUZA, 2015).

A ocupacao de um espaco de coworking também tem como vantagem financeira o
fato de ndo precisar assinar grandes contratos com imobiliarias e condominios
empresariais, podendo apenas haver um aluguel por horas, dias ou meses, em que

se paga apenas pelo tempo desejado para utilizar a estrutura.

Nota-se, entdo, que os conceitos de uso misto e coworking podem, de certa forma, ter
um bom vinculo. Os dois buscam suprir as necessidades dos usuarios, oferecendo

maior flexibilidade diante das transformacfes que vem ocorrendo até os dias atuais,
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de maneira que, 0s elementos necessarios para a acomodacao e realizacdo de
trabalhos estdo a um alcance cémodo para quem os utiliza. Um exemplo disso é o
computador e a internet. Esses utensilios sdo primordiais e podem ser encontrados
em todos os escritérios, industrias e servicos a fim de viabilizar o acesso rapido e
sucinto as informacfes de diferentes produtos e empresas, além de possibilitar
mudangas nas estruturas organizacionais e produtivas. Essas transformacgdes
cotidianas podem ser percebidas tanto nos variados ramos de trabalho, em que a
tecnologia da informacdo € uma ferramenta bastante utilizada para agilizar e auxiliar
nas tarefas, como também, em relacéo aos espacos de morar, que devem se adaptar
as necessidades do usuério atual, o qual esta sempre em movimento, seja

trabalhando ou realizando atividades domésticas e familiares.

Dessa forma é importante entender que a tecnologia da informacao interfere
gradativamente nas estruturas empresariais e, consequentemente, na vida e relacéo
entre pessoas, tanto no trabalho como, em relagdo ao modo com que a moradia se

encaixa na vida de cada uma dessas pessoas.

1.1.1 Das perspectivas do uso misto na cidade do Recife

Considerando a implantacdo de novos instrumentos para a organizacao das cidades,
como o Zonig, que as divide em zonas, visando regularizar e assegurar usos
especificos com densidades construtivas diferentes (ALVES, 2009), tem-se Recife.
Essa regido onde se encontrard o projeto proposto, cresce de modo que 0S usos e

seus perfis vdo sendo moldados de acordo com as caracteristicas locais.

Diante disso, para Alves (2009, p.127), “é importante destacar a diferenga cultural
entre o habitante do Recife e de muitas outras cidades como S&o Paulo, Rio de
Janeiro, Barcelona, Paris”. Isso é relevante pelo fato de que a cultura da cidade do
Recife, proveniente do inicio da coloniza¢do, em que, 0s mais nobres se situavam nas
areas mais altas, e os menos desfavorecidos nas mais baixas, levou ao preconceito,
de que somente as classes média e baixa moram em edificios mistos, com comércio
no térreo e habitacdo nos andares acima, sendo essas moradias localizadas nos

bairros centrais, antigos. Quando esse modo de morar foi testado na cidade, depois
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de certo tempo, os moradores foram taxados de mascates, ou seja, vendedores
ambulantes, afastando a ideia de que se era bom habitar um edificio de uso misto, o

que levou a populacéo a desejar morar distante das areas comerciais (ALVES, 2009).

Marques (2013), nos faz entender um pouco da experiéncia de se locar um edificio de
uso misto diante da visdo cultural citada anteriormente. Como exemplo, tem-se o
Edificio Parque da Boa vista, uma megaestrutura dos anos 60 localizada no Recife,
direcionado a classe média, e a reforma da Unidade de Marselha, na Franca, que por

respeitar questdes éticas e estéticas locais, atendeu a demanda circundante.

A Unidade de Habitacdo arquitetada por Le Corbusier, em 1952, torna-se um centro
de arte e design contemporaneos. Esse uso foi proposto diante de uma sociedade
inserida em uma regido conhecida como capital europeia mundial da cultura
(MARQUES, 2013). A edificacéo foi realizada a partir de um olhar sobre a sociedade
que mudou ao longo do tempo, fazendo com que o antigo uso do prédio perdesse
vitalidade e o tornasse abandonado.

O Pargue da Boa Vista, projetado pelo Grupo de Planejamento Fisico e Arquitetura,
foi uma proposta do fim dos anos 60, uma megaestrutura implantada em um amplo
terreno privilegiado com duas esquinas. O bairro da Boa Vista, onde foi inserido, era
o prolongamento do centro urbano comercial do bairro de Santo Anténio, porém
predominantemente residencial (MARQUES, 2013). O prédio tido como brutalista pela
marcante forma, em que adotava novas tecnologias construtivas, era
momentaneamente visto como progressista, porém, isso ndo durou muito tempo, uma
vez que, a cultura local ndo foi alterada pelo edificio pois, continuava residencial e ndo

comercial, tornando-o uma construcao cada vez mais sem utilidade e sem uso.

No caso da habitacdo de Marselha, a associacdo de moradores parece
contente com as transformagbes do ginasio em centro de arte, como
evidenciam testemunhos, mas no caso brasileiro, o afé pelo novo padréo
programético do edificio residencial/clube requisitado pelas classes médias e
pelas classes altas condena a obsolescéncia e decadéncia a maior parte de
realizacBes pregressas fora desta norma (MARQUES, 2013, p.12).

27



Entende-se, a partir da andlise sobre os estudos de S6nia Marques (2013), que a
arquitetura, muitas vezes, tenta fazer da estética uma forma de progresso da
sociedade, porém, pode vir a se tornar obsoleta diante da mesma, se nao atender
sécioculturalmente uma populacdo que ndo esta preparada para lidar com novos
conceitos e tipologias arquitetbnicas, como no caso do Parque da Boa Vista. Se a
arquitetura ndo priorizar de fato a ética diante da demanda, sendo a estética apenas
um complemento, a edificacdo ndo se perpetua. Uma edificacdo ndo se sustenta por
si, mas, por meio dos seus usuarios, sendo a arquitetura algo que deve ser pensada
em conjunto com os acontecimentos da cidade, colaborando para o desenvolvimento

da mesma.

Segundo Limeira (2012, p.270), em “Recife houve uma grande descentralizacdo para
os bairros a beira mar na década de 70, com a consolidacéo do Bairro de Boa Viagem,

acompanhado por um processo de verticalizac&o acelerado dos bairros tradicionais”.

O autor sustenta ainda que “o valor cultural da populacéao brasileira, tanto de classe
média como baixa, de valorizar o novo, moderno e que esta na moda, em detrimento

do patriménio histérico, merece especial atengao”:

As experiéncias de revitalizacdo urbana no Brasil foram inspiradas por
diversos modelos de gestéo e estratégias de implantagdo, apresentam em
comum a recuperacgéo do ambiente construido e a transformacao da imagem
dos lugares, porém compartiham parcos resultados em atrair novos
moradores e se caracterizam pela baixa sustentabilidade dos processos
engendrados (LIMEIRA, 2012, p.270).

Com especificidades culturais associadas ao contexto de dindmicas urbanas locais,
pode-se entender a relacdo entre morar, ou ndo, em areas centrais das cidades
(LIMEIRA, 2012). Foi o que se analisou em “uma pesquisa objetivando identificar o
perfil da demanda populacional, com o interesse de morar nas areas historicas,
centrais de trés capitais nordestinas. ” (CECI, 2003, apud, LIMEIRA, 2012, p.270).
Dentre estas capitais, se encontra Recife, em que, os habitantes foram entrevistados
e expressaram interesse em morar nestas areas, expondo 0s aspectos positivos e
negativos diante dessa possibilidade, como também, expuseram o tipo de moradia

desejada, ou seja, edificacdes antigas ou novas, de uso misto ou ndo, verticalizado
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ou ndo e diante disso a paisagem desejada a partir da implantacdo desses usos
(CECI, 2003, apud, LIMEIRA, 2012).

Dentre as pessoas que gostariam de morar nas areas centrais, a demanda se volta
para quem as ocupa, profissionais engajados em empresas de computacdo e as
chamadas classes criativas, como jornalistas atores e musicos (FLORIDA, 2005, apud
LIMEIRA, 2012). O que leva essas pessoas a pensarem desse modo € o fato de que
o bairro do Recife tem carater historico preservado e apresenta diferencial simbolico
e paisagistico, quando comparado a outras areas da cidade. Frente a essas questdes
positivas, os entrevistados colocam o fato de que, para se morar na area, é necessaria
uma melhoria nas condi¢6es ambientais e no espaco publico, com o propdésito de ndo
transmitir sinais de abandono, assim como, a presenca de novos servigos urbanos e

comeércio cotidiano, possibilitando uma identidade residencial sobre a area.

Portanto, entende-se que intervencbes podem ser feitas, edificacbes podem ser
implantadas, porém, seguindo um valor cultural em que a sociedade se encontra, para
gue essa se sinta pertencente ao que esta sendo feito ao seu redor. Nao se pode
simplesmente impor algo para a populacédo, sem que antes haja uma analise, pois, se
ndo houver uma interatividade entre os usuarios e o que esta sendo imposto, uma
edificacdo por exemplo, pode ndo se perpetuar, sendo favoravel a degradacédo da
mesma e da area de inser¢do. Para Leal (2014, p.60) “A mudancga é inevitavel.
Precisamos viver com ela e, ao mesmo tempo, buscar um dialogo maior com quem,

de fato, fabrica a cidade”.

Atualmente, Pernambuco se encontra cada vez mais influente na economia do pais.
A cidade do Recife se destaca pelo aumento de novos empreendimentos e
investidores interessados em implementar algum projeto na regido pelo polo
universitario e de producéo de conhecimento que possui. Dentre estes investimentos
esta o Porto Digital, em que, o publico atraido a regiao traz consigo a demanda de
novas tipologias que atenda as suas necessidades de moradia, escritorios, areas de

lazer, entre outras, de maneira articulada.
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Segundo a Lei n°® 16.176/96 da Prefeitura do Recife, que estabelece a lei de uso e
ocupacdo do solo da cidade, a categoria de uso misto pode ser considerada
habitacional, ou seja, uso destinado a moradia, ou ndo habitacional, em que é
destinado ao exercicio de atividades urbanas como comércio, industria e outras
atividades diversas. Assim, de acordo com a lei, 0 uso misto € aquele constituido de
mais de um uso, sendo habitacional e ndo habitacional, ou mais de uma atividade

urbana nao habitacional dentro do mesmo lote.

Com o potencial que cresce em Recife, principalmente em relacdo ao Porto Digital, as
necessidades de moradia compacta e funcional associada a um modo também
econdmico de trabalhar, como os espacos compartilhados chamados também de
coworking, pode ser uma boa alternativa diante das necessidades dos usuérios que
também tendem a crescer em uma regido onde se prevé grande desenvolvimento

tecnoldgico.

Segundo o Porto Digital (2015), o sistema de coworking € uma forma de apostar na
multidisciplinaridade dos negdcios de tecnologia da informacdo juntamente com
outras areas e, atrair pessoas envolvidas no ramo pelos baixos custos do escritorio.
Esta entdo, é uma alternativa para pessoas que nao dispdem de grandes recursos
para manter um escritério proprio ou ndo acham que trabalhar em casa seja uma boa

alternativa.

Para Rosa (2014), o sistema de escritorios compartilhados é de grande importancia
para levar ao crescimento na area de tecnologia da informacé&o pois, sendo um dos
setores que mais se propaga no pais, com 50% das organizacdes brasileiras o
utilizando e prevendo seu aumento em 30% até 2016, sdo empresas que comegam
com poucos recursos financeiros o que os impede de manter um escritério padréao

optando pelo modelo de coworking.

Além de ser mais vantajoso economicamente, esse sistema permite que pessoas de
areas distintas interajam entre si, troquem experiéncias, ideias e oferecam servicos, o

gue possibilita o fechamento de novos negdcios (PORTO DIGITAL, 2015).
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O empresario autbnomo de marketing e representante da Quartel Digital no
Recife, Rafael Feitosa foi um dos que ja aderiram ao formato. Investir em
coworking é unir a comodidade de casa, sem as possiveis interferéncias dos
filhos, a produtividade de um escritério comum, unida a vantagem de valores
de aluguel de salas e servicos mais acessiveis (PORTO DIGITAL, 2015,
www.portodigital.com.br, maio, 2015).

Na area central da cidade do Recife, onde o desenvolvimento tecnholdgico esta
ganhando forgca em maior proporcdo, pode- se encontrar coworkings como espacos
de trabalho. Empresas com modelo startup desenvolvem seus projetos nesse tipo de
espaco, a exemplo, o Impact Hub e a aceleradora Jump Brasil que chegaram ao
Recife em 2013. Nesse contexto, entende-se que o modelo startup do jovem
empreendedor que busca inovagao no trabalho tem muito mais velocidade e, busca

por espacgos abertos em conexao direta com outras pessoas (RONCOLATO, 2015).

FIGURA 1 — Localizacao dos coworkings e aceleradoras na area central do Recife.
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FONTE: RONCOLATO, 2015.

O Impact Hub é uma comunidade global de empreendedores de impacto conectados
que buscam, através de oportunidades de colaboraco, um ideal mais sustentavel. E
um espaco que reune pessoas de todas as profissdes, backgrounds e cultura, com
imaginacdo e motivacdo para buscar propostas empreendedoras para o mundo.
Reune mais de 7.000 membros, em mais de 60 cidades espalhadas pelo planeta. A
unidade de Recife se encontra no Bairro do Recife, na Rua do Bom Jesus, com espaco

interno dinamico e flexivel e que atende as necessidades dos usuarios, de acordo com
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0s mais variados perfis de desenvolvimento. Os espacos tém capacidade para

acomodar até 50 pessoas sentadas e até 30 pessoas com mesas de trabalho

(IMPACT HUB RECIFE, 2015).

FIGURA 2 - Impact Hub Recife, auditorio.

AUDITORIO
Capacity
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Description
Localizado no 02° Andar do Impact Hub Recife, com vista para a Rua do Bom Jesus, nosso

oficinas, eventos de

0s, pal

Salio de Eventos & perfeito para receber ¢
networking, coletivas de imprensa e ex . O ambiente & altamente flexivel e pode ser
configurado de acordo com a sua necessidade. O espaco possui capacidade para

mente sentadas | 20 pessoas com bancadas de

acomodar até; 50 pessoas co
trabalho | Valores: Hora: R§140,00 | 1/2 Diaria: R$420.00 | Diaria: R$840,00

Amenities

Disponivel para aluguel todos os dias, inclusive finais de semana, das 08h a5 22h. Todos os

valores de aluguel incluem Projetor, Tel3o, Flipchar: e Wi-Fi. Servico de Café e Agua custam

um adicional de R$4,00 por pessoa

FONTE: IMPACT HUB RECIFE, 2015.

FIGURA 3 - Impact Hub Recif?, sala de workshop.
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Capacity Size
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Description
Localizado no 02° Andar do Impact Hub Recife, com vista para a Avenida Alfredo Lisboa. a

Sala de Workshop € perfeita para receber cursos, palestras, oficinas, bancas de avaliagdo,

O ambiente é altamente flexivel e pode ser configurado de acordo com a sua necessidade.
0O espaco possui capacidade para acomodar até; 25 pessoas confortavelmente sentadas |
35 pessoas em pé | 20 pessoas com bancadas de trabalho | Valores: Hora: R$120.00 | 1/2

Diaria: R$360,00 | Diaria: R§720,00.
Amenities
Disponivel para aluguel todos os dias, inclusive finais de semana, das 08h as 22h. Todos os

valores de aluguel incluem Projetor, Teldo, Flipchart e Wi-Fi. Servica de Café e Agua custam

um adicional de R$4,00 por pessoa

FONTE: IMPACT HUB RECIFE, 2015.
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FIGURA 4 — Impact Hub Recife, Iounge.‘_
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Description

Localizado no D3° Andar do Impact Hub Recife, com vista para o Mar e o Marco Zero, o
nosso Lounge € ambiente ideal para receber conversas informais, café da manh3, mini
palestras e happy hour. O ambiente & altamente aconchegante, montado com pallets e
almofadas super confortaveis. O espaco possui capacidade para acomodar até; 15
pessoas confortavelmente sentadas | 30 pessoas em pé | Valores: Hora: R$120,00 | 1/2
Diaria: R§360,00 | Diaria: R§720,00.

Amenities
Disponivel para aluguel todos os dias. inclusive finais de semana, das 08h as 22h. Tedos os

valores de aluguel incluem Projetor, Telo, Flipchart @ Wi-Fi. Servico de Café e Agua custam

um adicional de R$4,00 por pessoa

FONTE: IMPACT HUB RECIFE, 2015.

FIGURA 5 — Impact Hub Recife, 1° andar de escrit6rio.

FONTE: IMPACT HUB RECIFE, 2015.
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FIGURA 6 — Impact Hub Recife, area de reciclagem de bicicletas.

FONTE: IMPACT HUB REIFE, 2015.

O espaco envolve biblioteca, salas para trabalho, descanco, reunido e cozinha. Os
usuarios sao variados e atuam nas areas de educacao, musica e design. Eles ainda

dividem o espaco com o programa de reciclagem de bicicletas, o RecicloBike.

O Jump Brasil € um espaco que estimula o desenvolvimento de startups inovadoras,
com foco nas &reas de tecnologia da informacdo e economia criativa. Oferece um
programa de aceleracdo, espaco de coworking, que envolvam salas de reunido e
espacos coletivos de trabalho, podendo servir também para outras areas e eventos.
O espaco esta localizado no Bairro de Santo Amaro, na Rua Capitdo Lima n°420, e é
bastante flexivel internamente. O coworking envolve 24 estacdes de trabalho, salas
de reunido, espacos de convivéncia, food service e uma area de exibicdo para 70
pessoas, possibilitando a interacdo entre os empreendedores, assim como a recepgao
de clientes (JUMP BRASIL, 2015).

As startups selecionadas passaréo por um processo de aceleragéo realizado
em cinco meses. Nesse periodo, as empresas receberdo um aporte
financeiro de R$ 40 mil cada para a estruturacdo de seus modelos de
negocios, além de capacitacdo, mentoria, consultoria empresarial, conexao
com investidores, seminarios e outras atividades para seu desenvolvimento.
"Durante o processo, os empreendedores passardo pelas etapas de
descoberta, validacdo e aquisicdo de clientes, culminando com a realizacdo
de um ‘investorsday', quando as startups serdo apresentadas aos
investidores”, explica o gerente de aceleracdo da Jump Brasil, Pedro Souza
(PORTO DIGITAL, 2015, portodigital.org/198/1445, 2015).
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A Jump Brasil, inaugurado em abril de 2015, tem como publico alvo empresas que
apresentam certa maturidade em um modelo de negdcios apropriados para atender
as demandas do mercado. A aceleradora tem como objetivo captar empresas, visando
atrair investidores e contribuir para o desenvolvimento econémico local, por meio de

negocios lucrativos e consistentes.

FIGURA 7 — Ficha técnica do projeto de arquitetura.
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FONTE: Metro Arquitetura, 2015.

FIGURA 8 — Jump Brasil, area de exibicéo.
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FIGURA 9 — Jump Brasil.

FONTE: Metro Arquitetura, 2015.

FIGURA 10 — Jump Brasil, planta baixa pavimento térreo.
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FONTE: Metro Arquitetura, 2015.

No pavimento térreo, encontra-se a chegada de pedestre do empreendimento, com
pé direito duplo e toda a parte de informac6es do prédio. Ainda no mesmo pavimento,
esta presente um café com mesas de apoio, compondo um ambiente de reunido mais
informal, além de banheiros, depésitos e uma sala multiuso, que pode ser utilizada
como estacionamento para funcionarios. Uma circulagéo vertical da acesso aos outros

pavimentos do empreendimento.
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FIGURA 11 — Jump Brasil, planta baixa 1° pavimento.

FONTE: Metro Arquitetura, 2015.

No primeiro pavimento, encontram-se salas de reuni&o, banheiros, circulagéo vertical,
administracdo e o ambiente da aceleradora, que € um espaco de trabalho mais formal,

direcionado a capacitacdo de usuarios incubados, para o mercado de trabalho.

FIGURA 12 - Jump Brasil, planta baixa 2° pavimento.

FONTE: Metro Arquitetura, 2015.

No segundo pavimento, existe um auditorio para eventos maiores, um grande foyer,

banheiros, depdsito e um terraco descoberto.
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FIGURA 13 — Jump Brasil, corte geral.

FONTE: Metro Arquitetura, 2015.

O conjunto final se destaca pela unidade construtiva, na qual, se pode perceber o
dialogo com o entorno imediato, devido as caracteristicas urbanisticas e identidade
do publico para que se dirige. O edificio também agrega tragcos compativeis com o

usuario contemporaneo que busca espacos flexiveis e dinamicos.

Diante desse conhecimento sobre 0 uso misto e sua importancia de interagdo no meio
em que se insere e, tendo o coworking como espaco de interacdo entre pessoas das
mais variadas areas, que buscam inovar na forma de se trabalhar, volta-se um olhar
analitico para Recife. Essa cidade, mais especificamente no entorno da area de
estudo da proposta, ja oferece uma demanda para esse tipo de uso, a exemplo dos
dois importantes espacos de coworkings mencionados, a fim de desenvolver ainda
mais o Porto Digital. Dessa forma, entende-se que as tendéncias de uso e o local se

complementam, levando a um potencial consideravel de procura e funcionamento.

Segundo Lucena (2011), responsavel técnico pela pesquisa que buscou, tracar o perfil
da oferta e demanda de qualificacéo profissional em tecnologia da informacgéo, no
Recife, conforme a percepcao das empresas do Porto Digital, mostra que dentro do
parque tecnolégico as microempresas se sobressaem em relacdo as de médio e
grande porte e que o surgimento destas soO tende a crescer. Um dos maiores motivos
para alavancar esse crescimento é a reducao do ISS, um incentivo oferecido pela

Prefeitura do Recife e assegurado pelo Porto Digital. Ainda mostra que existe uma
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grande importancia na relacdo de interatividade entre as pessoas e a existéncia de
espacos para que iSso possa vir a acontecer, principalmente para as pessoas mais
jovens que se encontram ou acabaram de sair do meio universitario em busca de
espacos para inicio de desenvolvimento de negécios em que haja equipamentos
disponiveis para se trabalhar. Além disso, a pesquisa indica que os investidores
priorizam entre habilidades e competéncias de um jovem, a pro atividade e o
conhecimento, algo que pode ser conquistado em um ambiente como o0 espaco de
coworking, assim como a possibilidade deste jovem empreendedor ter de conviver e

morar proximo a todo desenvolvimento que o circunda (LUCENA, 2011).

A partir de uma andlise acerca do perfil desses microempreendedores, tem-se como
maioria pessoas de 22 a 29 anos de idade, solteiras, casadas e, que o0 ambiente
universitario alavancou os negocios. O CESAR, proximo a area de estudo da
proposta, se destaca como centro mais atuante dentre os que fazem curso de
capacitacdo técnica. Para realizar as atividades relativas ao Porto Digital, o modo de
deslocamento mais utilizado € através do 6nibus, porém, o transporte individual
também é bastante significativo na pesquisa. O equipamento proposto, auxiliaria nesta
questdo onde, estaria préximo a postos de énibus, assim como, se locomover a pé ou
de bicicleta seria viavel pela proximidade dos locais mais visitados. Por fim o salario
dessa maioria, varia entre R$ 2.000,00 & R$ 4.000,00, em que, caso optassem por
morar de forma independente, o local teria que ser acessivel financeiramente
(LUCENA, 2011).
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FIGURA 14 — Levantamento de dados da pesquisa.
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Uma outra pesquisa, realizada pela Caixa Econémica Federal, a fim de levantar o
perfil da demanda habitacional no centro do Recife, mais especificamente nos bairros
do Recife, Boa Vista, Santo Antbnio de Sdo José, mostrou que a localizacdo e
insercado dos iméveis na trama da cidade, interfere na escolha do local em que os
entrevistados gostariam de morar. Se percebeu ainda, que é de grande importancia a
proximidade, facilidade de acesso e deslocamento para locais mais rotineiros como o
trabalho. E relevante perceber que todos os bairros envolvidos na pesquisa, Sdo

contiguos a Santo Amaro, local de insercédo da proposta (CECI, 2003).

A pesquisa constatou ainda, principalmente em relacéo ao bairro da Boa Vista, o0 mais
proximo a Santo Amaro que, a condi¢cao urbana que envolve o local de moradia, 0s
equipamentos publicos, servicos e comércio de vizinhanca, tem importancia quando
se trata de diversidade e qualidade nas opcGes de comércio e servicos
complementares ao uso habitacional como, lojas, supermercados, restaurantes, bares
e equipamentos de saude, educacao, cultura, lazer e culto. O ambiente em que se
encontra esse tipo de uso, também tem que garantir, segundo os entrevistados,
conforto acustico, térmico e luminico em relacdo ao espaco urbano, assim como,

limpeza, arborizacdo das ruas, vias e espacos livres (CECI, 2003).

FIGURA 16 — Bairros analisa

. ~

dos pela pesquisa, contiguos a Santo Amaro.
x /

FONTE: CECI, 2003, com alteracdes da autora, 2015.

41



1.2 SUSTENTABILIDADE E SOLUCOES TECNOLOGICAS NOS EDIFICIOS:
NOVAS TENDENCIAS

Com a chegada do século XXI, a estrutura edificante com apenas um tipo de planta
baixa que se repete deixou de ser algo desejavel em comunidades com populacdes
mistas, em que, ao invés de um modelo unificador, prefere-se uma gama maior de
tipos de mordia. Isso acontece como resultado das variagdes na forma de se edificar,
com rapidas mudancas na legislacdo que se preocupam em reduzir o consumo de
energia e 0s crescentes indices do aquecimento global e da mudanca do clima
(FRENCH, 2009).

Além das mudancas na legislacédo e preocupacao com o clima, com o surgimento de
novas tecnologias, principalmente na area de comunicacao, e a baixa no valor dos
transportes, ocorreu uma reorganizacao na producao e na concentracao de atividades
de alto valor econémico em grandes cidades do mundo. A partir do momento em que
se tinha uma competicdo no meio urbano para atrair capital e empresas, comeca a se
pensar em novas formas de se trabalhar e organizar espacos de trabalho (VIVANT,
2012).

Abatimento da carga fiscal, extensdo das redes de telecomunicacdo
(instalagéo de cabos de fibra 6tica), melhoria da acessibilidade (transportes
expressos e aéreos) e desenvolvimento de parque imobiliario adaptado as
exigéncias das empresas foram as primeiras receitas da busca por
atratividade implementadas no quadro dos grandes projetos urbanos. Para
convencer os executivos das empresas de alto valor econdmico agregado a
se instalarem nas cidades em declinio industrial, foi dada aten¢éo particular
a melhoria do cenario de vida: espacos verdes, espacos publicos e,
sobretudo, vida cultural (VIVANT, 2012, p.10).

Nas cidades contemporaneas que buscam ser densas, vivas e diversificadas, tem-se
o desenvolvimento sustentdvel como algo de grande importancia para se
fortalecerem, em que, a concentracdo de tecnologia que gera inovacdo e o
conhecimento acerca do territorio precisam ser levados em consideragdo. Dessa
forma, esses espacos sdo vistos como algo que ird impulsionar o desenvolvimento no

século dos conhecimentos e servicos avancados (LEITE, 2014).
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(...) Tais cidades tém investido pesadamente na regeneracdo de suas areas
centrais improdutivas e esvaziadas, valendo-se de clusters tecnoldgicos
como estratégia de alavancagem de amplos processos de recuperacao
urbana e reestruturacdo produtiva do territério. Metropoles com clusters de
alta tecnologia contém maior nimero de pessoas de talento do que outras.
Talento, tolerancia e diversidade sdo os ingredientes indissociaveis no
crescimento destas metropoles que lideram o ranking de cidades criativas
(LEITE, 2014, acesso em abril de 2015).

A flexibilidade que, atualmente, é levada em consideracdo, seja de uso diurno ou
sazonal, é algo de grande importancia que deve ser reconhecido como um aspecto
primordial na concepcéo do projeto focado no usuério. E relevante para acomodar a
mudanca de necessidades dos usudrios, como também para permitir a reforma dos
interiores, podendo haver uma reconfiguragcdo do apartamento, atendendo assim as

variadas fases de quem o ocupa ou de novos usuarios (FRENCH, 2009).

A ideia de flexibilidade avanca para além do conceito de Unidade de Habitac&do de Le
Corbusier nos anos 50, com a cidade-jardim vertical em uma Unica edificacdo, onde
diz conter uma “praga céu: um espaco aberto ao publico integrado em um nivel alto
dentro da edificagcdo” (FRENCH, 2009, p.194). A versatilidade agora é bastante
utilizada nos projetos a exemplo, da organizacédo dos layouts internos com espagos
mais dindmicos indicados nas plantas baixas, com portas de correr e divisOrias
internas, proporcionando a separagao e uniao dos espacos. Pode-se dizer ainda que
na contemporaneidade muitos projetos refletem as diversidades das atividades
desenvolvidas pelos usuarios em que, um exemplo, se da nas areas de estar de uso
comum que séo reduzidas, podendo a sala ser conjugada com a cozinha dando mais

prioridade aos espacos privados (FRENCH, 2009).

Frente ao desenvolvimento da tecnologia que impulsiona as cidades a serem mais
sustentaveis e, ao tendencioso surgimento de usuarios voltados para o0 ramo
tecnoldgico e criativo, tem-se uma visdo de um novo modelo construtivo externo e
interno. Esse prevé a necessidade de se pensar a arquitetura de forma a atender uma

nova identidade de pessoas produtivamente sustentaveis, enriguecendo as cidades.

A tecnologia quando tratada como aliada da sustentabilidade € algo que vai além de

aplicativos, softwers e produto. Quando é inserida em um ambiente que a produz,
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pode ter forte ligacdo com a construcdo sustentavel (LEITE, 2014). Segundo Florida
(2002), ambientes com alta concentracdo de pessoas criativas cresce mais

rapidamente atraindo mais gente de talento.

Vivendo em cidades difusas e com variadas funcbes as quais demandam grande
guantidade de deslocamentos, as pessoas acabam por ter uma vida exaustante e
perdem um pouco da produtividade no trabalho, qualidade de vida familiar e descanso
(LEITE, 2014).

O modelo de ocupacéo adotado nas cidades norte-americanas a partir dos
meados do século 20 - bairros planejados tipicos, American suburbs -
encontra-se em esgotamento. O motivo é o desperdicio de recursos gerado
pelos grandes deslocamentos e dependéncia do automdével para execugao
de tarefas diarias e idas até o trabalho, além da ocupac¢&o excessiva de
territério, eliminando espacos verdes (LEITE, 2014, acesso em abril de 2015).

Quando as funcdes urbanas se misturam, gerando uma infraestrutura mais
sustentavel, através de um eficiente modelo de mobilidade urbana que conecta os
ndcleos adensados, assim como a mistura dos usos, a cidade acaba sendo mais viva

e proporciona sensacgédo mais harmonica para quem a habita.

Tem sido consenso internacional a op¢édo pelos parametros advindos da
cidade compacta: modelo de desenvolvimento urbano que otimiza o uso das
infraestruturas urbanas e promove maior sustentabilidade — eficiéncia
energética, melhor uso da 4gua e reducdo da poluicdo, promoc¢do de
relativamente altas densidades de modo qualificado, com adequado e
planejado uso misto do solo, misturando as fun¢Bes urbanas (habitacgéo,
comeércio e servicos (LEITE, 2014, acesso em abril de 2015).

Entende-se, segundo Araudjo (2012), que uma arquitetura sustentavel é aquela que
agrega um sistema construtivo gerador de alteracdes conscientes em seu entorno,
atendendo as necessidades do homem moderno, seja na edificacdo, habitacdo ou
uso, fazendo com que o meio ambiente seja preservado, garantindo, ao mesmo
tempo, qualidade de vida para as geracOes atuais e futuras: “Desenvolvimento
sustentavel é aquele que satisfaz as necessidades do presente sem comprometer a
capacidade das futuras geragbes em satisfazer suas proprias necessidades”
(BRUNDTLAN, 1987).
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O termo arquitetura sustentavel, porém, nao pode ser tido no meio em que vivemos
como uma verdade Unica ou algo que seja concreto, mas sim como algo que se deseja
de ter, pois, mesmo que existam diversos esforcos para melhorar a arquitetura
produzida no meio ambiente, esses ainda estardo longe de construir uma préatica e um
conhecimento estabelecido de fato. A sustentabilidade, nesse contexto, trata-se de
uma série de tentativas na dire¢do certa, sendo algo que ainda ndo se conseguiu
atingir dentro de um critério compartilhado ou estruturado, mas como uma forma de

ver de que maneira se quer viver o hoje e o futuro de forma qualitativa (DIEZ, 2011).

Estamos longe de uma expresséo estética que possa captar o interesse do
grande publico. E, no entanto, a opinido publica resulta ser um aspecto
fundamental, porque sem o seu consentimento geral, sem a sua aprovacgéo e
sem o0 seu entusiasmo sera dificil conseguir os recursos econdmicos para se
levar adiante uma arquitetura sustentavel, considerando que também é mais
cara que a arquitetura convencional (DIEZ, 2011, p.4).

Tendo esse olhar sobre o0 contexto em que se encontra a sustentabilidade diante da
sociedade, sabendo que “nao existe receita nem céalculo absoluto que determine o que
deve ser feito ou nao, para que um projeto caminhe na direcdo de uma maior
sustentabilidade, sendo a proposta de cada projeto fruto de escolhas especificas,
Gnicas e originais” (GOULART, 2007, p.2) e, ciente de que o planeta esta seguindo
um caminho incerto, de poluicdo e mudancas climaticas que sédo decorrentes da falta
de conscientizacdo e de atitudes economicamente variaveis, além de se perceber que
a principal afetada com isso esta sendo a sociedade, busca-se, atualmente, através
de tecnologias sustentaveis aplicadas as constru¢cfes, minimizar esses danos e
proporcionar maior qualidade de vida para quem usufrui essas edificacdes e também

para a populacdo como um todo.

O conceito de moderna construcdo sustentdvel baseia-se no
desenvolvimento de um modelo que enfrente e proponha solu¢gbes aos
principais problemas ambientais de sua época, sem renunciar & moderna
tecnologia e a criacdo de edificagfes que atendam as necessidades de seus
usuarios (ARAUJO, 2012, p.1).

Para garantir a qualidade sustentavel nas edificacfes, existem as normas ISO 21930
(2007) e I1SO 15392 (2008) que tratam respectivamente da sustentabilidade na

construcao civil.

45



A edificacdo sustentavel é aquela que “pode manter moderadamente ou
melhorar a qualidade de vida e harmonizar-se com o clima, a tradicdo, a
cultura e 0 ambiente na regido, a0 mesmo tempo em que conserva a energia
€ 0S recursos, recicla materiais e reduz as substancias perigosas dentro da
capacidade dos ecossistemas locais e globais, ao longo do ciclo de vida do

Segundo Araujo (2012), para uma edificacdo ser sustentavel ela deve englobar os

seguintes pontos apresentados no quadro abaixo:

QUADRO 1 - Principais passos para uma edificacdo sustentavel.

PASSOS RESULTADO PASSOS RESULTADO PASSOS RESULTADO
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- ; - Resolver ou
- Ser econdmica. - Umidade. TR A
- Ter longa vida util. - Vento. ene?;i;ngzg:jaiepela
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PLANEJAMENTO C'Q%’ngérmﬁfg:'; APROVEITAMENTO = VEgRERED, N energias renovaveis
SUSTENTAVEL DA | a0 término de sua PASSIVO DOS Esses devem EAlCIENCIY e sistemas para
OBRA vida Gtil serem REGURSOE promover conforto e ENEREGEER ucacho consumo
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agua. forma a melhorar a
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GESTAOE | aMade | quabAdEDOAR | fSRspiucados | conroRro | berestaosses
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- Criar um ambiente preservar o meio
- Aproveitar recursos interno e externo com ambiente.
como a agua da elevada qualidade no
chuva. tocante a paisagem
local e qualidade
atmosférica do ar.
- Resolver
localmente ou
minimizar a geragao
de residuos. " .
- Utilizar materiais
} que n&o
'm%ztg;ufgoi?n:g \g_) comprometan} 0 meio - ~Eficiéncia na
USO DE PRODUTOS social, que gere ambiente, satde dos GESTAO DOS gestdo t(jjos resilduos
E TECNOLOGIAS empresas de USO RACIONAL DE CRIPEIES G LS e geracos pejos
AMBIENTALMENTE | produtos e servicos MATERIAIS CEETE ER S usudriosiad
AMIGAVEIS USRS & promover um e,sulo EDIFICACAO gdlf_lcagao, como
’ ; de vida sustentavel e lixeiras de coleta
d'sse.‘l“”? a consciéncia seletiva.
consciéncia .
ambiental entre ar_nbl'er,\tal dos
individuos.
colaboradores,
fornecedores,
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FONTE: ARAUJO, 2012, com adapta¢des da autora 2015.

Para se ter uma edificagdo sustentavel, além dos passos citados, existem
certificacbes a serem alcancadas que s&o importantes para atestar que o
empreendimento engloba beneficios ambientais. Como exemplo, tem-se a
Certificacdo Leadership in Energy and Environmental Design - LEED, principal na
construcdo sustentavel ao redor do mundo, assegurada através do Selo Green

Building Council - GBC.
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Os beneficios da Certificagdo LEED segundo o GBC podem ser:

e Econdmicos - Oferecem diminuicdo dos custos operacionais, valorizacdo do
imével para revenda ou arrendamento, aumento na velocidade de ocupacéo,

menor obsolescéncia e modernizagéo da edificagéo.

e Sociais — Oferecem melhoramento na seguranca e priorizacdo da saude dos
trabalhadores e ocupantes, inclusédo social e aumento do senso de
comunidade, capacitacdo profissional, conscientizacdo dos usuarios, assim
como melhora na produtividade e desempenho, aumento da satisfacdo e bem-
estar dos usuarios, incentivo a fornecedores com maiores responsabilidades
socioambientais e estimulo a politicas publicas de fomento a construcéo

sustentavel.

e Ambientais - Oferecem 0 uso racional e reducdo da extracdo dos recursos
naturais, assim como do consumo de agua e energia, implantacdo consciente
e ordenada, alivio dos efeitos das mudancgas climaticas, uso de materiais e
tecnologias de baixo impacto ambiental, reducéo, tratamento e reuso dos

residuos da construcao e operacao.

O empreendedor, por sua vez, busca atingir essa certificacdo ao realizar uma
edificagdo, pois, mesmo com um valor mais alto a ser investido em um equipamento
sustentavel, os resultados de satisfacdo, tanto para quem esta investindo como para

o usuério final, sdo de grande recompensa.

Séo sete as dimensdes a serem avaliadas em uma edificagdo para que se alcance a

Certificacdo LEED, representadas segundo a GBC no quadro a seguir:
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QUADRO 2 - Critérios de avaliacdo para se obter a Certificacdo LEED.

SIMBOLOS DIMENSOES RECOMENDACZOES
AVALIADAS

Quando a edificacdo encoraja estratégias que minimizam o impacio no ecossistema
durante a implantacdo da edificacio e aborda guesties fundamentais de grandes centros

ESPACO urbanos, como reducio do uso do carro e das ilhas de calor.
SUSTENTAVEL

Quando a edificacio promove inovacles para o uso racional da agua, com foco na
EFICIENCIA DO | reducdo do consumo de Agua potavel e alternativas de tratamento e reuso dos recursos.
US0 DA AGLA

Quando a edificacao promove eficiencia energefica nas edificacoes por meio de
ENERGAE | BStratégias simples e inovadoras, como simulagles energéticas, medigdes,
ATMOSFERA | comissionamento de sistemas e utilizac8o de eguipamentos e sistemas eficientes.

Quando a edificacio encoraja o uso de materiais de baixo impacto ambiental, como
maTERmse | reciclados, regionais, reciclaveis, de reuso e reduz a geracdo de residucs, além de
e RECURS0S promover o descarte consciente, desviando o volume de residuos gerados dos aterros
sanitarios.

Quando a edificacdc promove a gualidade ambiental interna do ar, essencial para

ﬁ:‘;ﬁ?ﬂf ambizntes com alta permanéncia de pessoas, com foco na escolha de materials com baixa

INTERNA emissdo de compostos organicos volateis, controlabilidade de sistemas, conforto térmico
e priorizacdo de espacos com vista externa e luz natural.

Quando a edificacdo incentiva a busca de conhecimento sobre green buildings, assim

@ INOVACAOE | como, a criagio de medidas projetuais ndo descritas nas categorias do LEED.
PROCESS0S

CREDITOS DE Quando a edificacdo incentiva os créditos definidos como prioridade regional para cada
Q PRIORIDADE pais, de acordo com as diferencas ambiantais, sociais e econdmicas existentes em cada
REGIOMAL local.

FONTE: Green Building Council, 2015, com adapta¢fes da autora 2015.

Cada dimenséo avaliada possui certa pontuacao a ser contabilizada, definindo que o
projeto receberd a certificacdo caso some quarenta pontos. Existem, entéo, técnicas
e tecnologias que, quando aplicadas as edificacdes, agregam valores para que as
mesmas possam alcancar uma certificacdo LEED como, por exemplo, técnicas de
ventilagdo natural, aproveitamento de agua da chuva para uso nao potavel, a
tecnologia do painel fotovoltaico, os telhados verdes como cobertura fria para a
edificacdo e, ainda, a aplicacdo de materiais basicos na constru¢cdo que sejam em
grande maioria sustentaveis como tijolos ecoldgicos e isolamento termoacustico de

celulose.

A ventilacdo natural em uma edificacdo € um dos principios basicos da arquitetura
sustentavel, pois, se utilizada de maneira adequada, pode Ihe dar muitas vantagens,

mantendo a qualidade interna do ar que se da por uma troca constante, resultando
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ambientes salubres e confortaveis, assim como reduzindo gastos de energia. Para
que isso aconteca de forma devida, existem algum