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RESUMO

Os bairros Santo Anténio e Sdo José possuem grande importancia historica, cultural
e patrimonial na identidade dos recifenses, todavia, a condicédo da area de estudo, no
que diz respeito a ocupacao e uso das edificacbes; chama atencdo, pois, mesmo
tratando-se de bairros dotados de infraestrutura e servigos publicos, apresentam
varios imoveis sem uso ou subutilizados; assim, ndo cumprindo sua funcdo social,
mesmo diante dos nimeros do déficit habitacional quantitativo e qualitativo da capital
pernambucana, o que provoca prejuizos a dinamica urbana, a conservagdo do
patrimonio arquitetdnico edificado, a conservacdo do espaco urbano, e ainda contribui
para promocdo de problemas de cunho social. Este trabalho tem como objeto de
estudo o uso habitacional como instrumento de revitalizacdo dos bairros de Santo
Antbnio e S&o Joseé, situados no centro histérico do Recife, Pernambuco, tendo como
qguestao norteadora: O uso habitacional, considerando habitacdo enquanto espaco de
permanéncia e ndo apenas de moradia, pode ser instrumento para preservacao e
revitalizacdo dos bairros de Santo Antdnio e Sdo José em Recife, Pernambuco? E
adotando como hipotese que a promocéao da habitacdo como espaco de permanéncia
no centro da Cidade do Recife, bairros de Santo Antbnio e S&o Jose, através da
ocupacdo de imdéveis abandonados ou subutilizados, pode configurar o uso
habitacional como instrumento de preservacao e revitalizacdo da area. A pesquisa
tem como objetivo geral avaliar o uso habitacional como instrumento de preservacéo
e revitalizacdo dos bairros de Santo Antdnio e S&o José em Recife, para isso,
investigou-se 0s conceitos tedricos de habitacdo, habitabilidade, uso habitacional, e a
revitalizag&o e preservacao no centro historico. Como métodos de abordagem adotou-
se o hipotético-dedutivo e como métodos de procedimento o histérico e monogréafico.
Como técnicas de pesquisa, foram utilizadas pesquisa bibliografica e documental,
analise da area de estudo, com levantamento e catalogacéo de imoveis em desuso
das areas de interesse, aplicacdo de questionarios e entrevista com a finalidade do
entendimento das condi¢des de habitabilidade dos bairros. Ao final a hipotese adotada
foi confirmada, e foram formuladas diretrizes voltadas a promocéo da valorizacéo
habitacional e revitalizacdo urbana dos bairros Santo Anténio e Sao José.

Palavras-chave:

Habitacdo, Uso habitacional. Revitaliza¢do. Habitabilidade. Santo Anténio. Sao José.



ABSTRACT

The Santo Anténio and Sao José neighborhoods have great historical, cultural and
patrimonial importance in the identity of Recife, however, the condition of the study
area, with regard to the occupation and use of buildings; draws attention, because,
even in the case of neighborhoods with infrastructure and public services, they present
several unused or underutilized properties; thus, not fulfilling its social function, even
given the numbers of the quantitative and qualitative housing deficit in the capital of
Pernambuco, which causes damage to the urban dynamics, the conservation of the
built architectural heritage, the conservation of the urban space, and also contributes
to the promotion of problems of a social nature. This work has as object of study the
housing use as an instrument of revitalization of the neighborhoods of Santo Antonio
and Sao José, located in the historic center of Recife, Pernambuco, with the guiding
guestion: Housing use, considering housing as a place of permanence and not only of
housing, can it be an instrument for preserving and revitalizing the neighborhoods of
Santo Anténio and S&o José in Recife, Pernambuco? And adopting as a hypothesis
that the promotion of housing as a place of permanence in the center of the City of
Recife, neighborhoods of Santo Antdnio and S&o José, through the occupation of
abandoned or underutilized properties, can configure housing use as an instrument of
preservation and revitalization of the area . The research has as general objective to
evaluate the housing use as an instrument of preservation and revitalization of the
neighborhoods of Santo Anténio and S&o José in Recife, for that, it was investigated
the theoretical concepts of housing, habitability, housing use, and the revitalization and
preservation in the historic center. The hypothetical-deductive method of approach was
adopted and the historical and monographic method of procedure. As research
techniques, bibliographic and documentary research, analysis of the study area, with
survey and cataloging of properties in disuse of the areas of interest, application of
guestionnaires and interviews with the purpose of understanding the habitability
conditions of the neighborhoods were used. In the end, the hypothesis adopted was
confirmed, and guidelines were formulated to promote housing development and urban
revitalization in the Santo Anténio and S&o José neighborhoods.

Keywords:

Housing, Housing use. Revitalization. Habitability. Santo Anténio. S&o José.
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1. INTRODUCAO

Este trabalho tem como objeto de estudo o uso habitacional como instrumento de
revitalizagdo dos bairros de Santo Anténio e S&o José, situados no centro histérico do
Recife, Pernambuco. Os bairros possuem grande importancia histérica, cultural e
patrimonial na identidade dos recifenses, sendo relevante esta pesquisa por tratar do
potencial que esses bairros apresentam para a dinamica urbana do centro histérico, de
forma a demonstrar as possibilidades existentes quanto a implantacdo do uso
habitacional e como este poderéa contribuir para melhor experiéncia do viver o centro pela
sociedade.

A escolha do tema, surgiu da inquietacdo da autora em relacdo a condicdo da
area de estudo, no que diz respeito a ocupacao e uso das edificacdes; pois, mesmo
tratando-se de bairros dotados de infraestrutura e servicos publicos, apresentam varios
imoveis sem uso ou subutilizados; assim, ndo cumprindo sua funcdo social, mesmo
diante dos numeros do déficit habitacional quantitativo e qualitativo da capital
pernambucana, conforme dados publicados pela Prefeitura da Cidade do Recife (2017),
que sdo de 60.765 mil e 186.372 mil domicilios respectivamente. O que provoca
prejuizos a dindmica urbana, a conservacdo do patrimbnio arquitetbnico edificado,
conservacao do espaco urbano, e ainda contribui para promocao de problemas de cunho
social.

Esta pesquisa académica, no ambito da Arquitetura e Urbanismo tendo como
campo de estudo a revitalizacdo do centro urbano e histérico, tem como questédo
norteadora: O uso habitacional, considerando habitacdo enquanto espaco de
permanéncia e ndo apenas de moradia, pode ser instrumento para preservagcao e
revitalizagdo dos bairros de Santo Antonio e Sao José em Recife, Pernambuco? Diante
dessa questédo, formulou-se a hipétese de que a promocéo da habitacdo como espaco
de permanéncia no centro da Cidade do Recife, bairros de Santo Anténio e Sdo José,
através da ocupacgdo de imoveis abandonados ou subutilizados, pode configurar o uso
habitacional como instrumento de preservacao e revitalizacdo da area.

A pesquisa teve com objetivo geral avaliar o uso habitacional como instrumento
de preservacao e revitalizacdo dos bairros de Santo Antonio e Sado José em Recife/PE,
e como objetivos especificos averiguar as mudancas e os fatores que influenciaram na

ocupacao habitacional da area de estudo ao longo do tempo, conhecer propostas e



14

acOes da Prefeitura da Cidade do Recife, voltadas para os iméveis vagos dos bairros de
Santo Antbnio e Sdo José, identificar imoveis em desuso e potencial habitacional,
estudar quais as condicfes de habitabilidade e propor diretrizes para promocado da
valorizacdo habitacional e revitalizacdo urbana do centro da Cidade do Recife, bairros
de Santo Antdnio e S&o Jose.

O método de abordagem desta pesquisa cientifica foi hipotético-dedutivo-
dedutivo, idealizado por Karl R. Popper, que conforme Marconi e Lakatos (2003), parte
de um questionamento, ao qual é oferecida uma solucédo provisoria, hipotética, que é
testada e criticada de modo a eliminar os erros. Os métodos de procedimentos
desenvolvidos na pesquisa sdo: método histoérico, concebido por Franz Uri Boas, que de
acordo Marconi e Lakatos (2003), consiste na investigacdo de acontecimentos do
passado e seu processo de evolucao histérica, a fim de verificar sua importancia na
sociedade atual, e 0 método monogréfico, criado por Pierre-Guillaume-Frédéric Le Play,
que segundo Marconi e Lakatos (2003), tem como principio que o estudo aprofundado
de um caso especifico pode ser considerado significante para outros casos semelhantes.

A fundamentacao tedrica, foi apoiada principalmente nos conceitos de Lucia
Bdgus e Antonio Sousa, Maria Paula Albernaz e Cecilia Modesto Lima, e Eduardo
Corona e Carlos Lemos sobre habitacdo, Nabil Bonduki e lana Bernardino sobre
habitabilidade, lana Bernardino e Larissa Menezes sobre uso habitacional no centro do
recife, e Juliana Limeira e Circe Monteiro sobre revitalizacdo em sitios histéricos.

Para elaboracéo do trabalho, foram usados como técnicas de pesquisa e coletas
de dados; primeiramente, pesquisa bibliografica, seguida por pesquisa documental a
partir da consulta a leis, censos, mapas, sites e reportagens de jornais online.
Consequentemente foi realizado observacéo da dinamica urbana de recorte da area dos
bairros Santo Antdnio e Sdo José, com investigacdo do estado de ocupacdo e
conservacao dos iméveis e espaco urbano, bem como a catalogacdo de iméveis das
areas de interesse nos bairros em desuso, dos seus estados de conservacao, alturas
das edificagOes e particularidades, com a finalidade de compreender as condi¢gOes de
uso e ocupacédo do solo para viabilidade do uso habitacional como instrumento de
revitalizacdo. Ainda foi desenvolvida pesquisa quali-quantitativa, através da aplicacéo de
questionarios online, por amostragem de pessoas que trabalham, estudam, visitam
moram ou que se interessam em morar no centro do Recife, bairros de Santo Antonio e
Sao José, assim como entrevista com moradora do bairro de Santo Anténio, como forma

de constatar as condi¢des de habitabilidade para os bairros.
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Esse trabalho foi estruturado em sete capitulos, além das referéncias, apéndices
e anexo. O primeiro capitulo, corresponde a esta introdu¢cdo, com a apresentacédo da
tematica, justificativa, questdo norteadora, hipdtese, objetivos, abordagens e
procedimentos metodolégicos. O segundo capitulo, dedica-se ao referencial teorico,
apresentando a conexao da habitacdo e o homem ao longo do tempo, 0 conceito de
habitabilidade, a relacdo do uso habitacional com o centro histérico e a questdo da
preservacao, revitalizacdo urbana e patrimonial do centro histérico.

O terceiro capitulo, apresenta o historico do uso habitacional nos bairros de Santo
Antbnio e Sdo José, desde suas formacOes até a atual condicdo de ocupacao,
analisando os investimentos e politicas habitacionais implantadas nos bairros ao longo
do tempo. O quarto capitulo, exibe a analise e diagnostico da area de estudo no bairro
de Santo Anténio e Sao José, observando a dinamica urbana, ocupacao e uso do solo,
infraestrutura e condi¢éo de conservagao.

No quinto capitulo, séo investigadas as condicOes atuais de habitabilidade dos
bairros Santo Antdnio e Sdo José. No sexto capitulo, sdo apresentadas acfes para
promocdo da valorizacdo habitacional e revitalizacdo urbana dos bairros de santo
Antbnio e S&o José. E o sétimo e ultimo capitulo, corresponde as consideracdes finais,
fundamentadas nos conceitos tedricos e resultados das investigacdes, retomando a

questao norteadora para validacédo da hipétese adotada.
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2. REFERENCIAL TEORICO

Habitacdo, palavra aparentemente simples, constituida de nove letras, mas que
atrela diversos conceitos e significados substanciais e fundamentais na qualidade de
vida. Por isso, este capitulo abordara a relacdo do homem com a habitacdo, o
entendimento de habitabilidade como parte determinante no processo do uso
habitacional, a importancia da habitacdo no processo de formacdo das cidades e a

relacdo da habitacdo com o centro historico e urbano.
2.1. Habitacdo e o Homem ao longo do tempo

A conexdo do homem com a habitacdo advém desde a pré-historia. Marconi e
Pesotto (2010), afirmam que no periodo Paleolitico Inferior (500 mil a 150 mil a.C.), o
homem némade era forgado pelos fatores climéaticos (chuva, frio e neve) a abrigar-se em
cavernas ou anteparos! , que ainda ndo possuiam o carater, propriamente dito, de
habitacdo, sendo usados apenas periodicamente, em casos de necessidade. No periodo
Paleolitico Médio (150 mil a 40 mil a.C.), as cavernas, grutas e tendas primitivas (feitas
em madeira e cobertas com peles de animais ou folhagens), foram usadas amplamente
como habitacdo, pelo Homem Neandertal, que possuia como fator facilitador o
conhecimento e dominio do fogo. Mas, é no periodo Paleolitico Superior (40 mil a 12 mil
a.C.), que o homem comeca a utilizar as cavernas para atividades mais complexas, como
representacdes artisticas e ritualisticas.

O periodo Mesolitico (12 mil a 10 mil a.C.), segundo as autoras, caracterizou-se
por uma tendéncia do homem ao sedentarismo. O desenvolvimento da pesca, favoreceu
0 surgimento de aglomeracdes permanentes ao longo do litoral, o que ocasionou a
aparicdo das palafitas, habitacdes sobre estacas, construidas sobre lagos e rios. Ja no
periodo Neolitico (10 mil a 4,5 mil a.C), € marcado por varias transformacdes social e
tecnologicas, como a domesticacdo dos animais e desenvolvimento da agricultura, que
possibilitaram ao homem seguranca para fixar-se em um territorio, dando surgimento a
formacdes de aldeias com construcdes de habitacbes, com materiais mais resistentes,

em tijolos crus, que posteriormente se transformaram em vilas e cidades.

! Segundo Marconi e Pesotto (2010, p.169), anteparo consiste em “[...] armag¢do semicircular, proviséria e de
estrutura fragil, construida de ramos entrelagados, cascas ou lascas de arvores, as vezes cobertas por ervas, serve
de abrigo contra o vento. ”
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Na antiguidade, de acordo com Benévolo (1997), as civilizacbes mesopotamicas,
desenvolvem-se ao longo dos Rios Tigre e Eufrates. O territério da cidade possuia
delimitacbes quanto as propriedades privadas dos cidaddos. As residéncias eram
construidas em tijolos e argilas, e os templos e palacios se diferenciavam das residéncias
e outras construgcdes por sua maior proporgao e sua posicao elevada. Branco e Lourenco
(2007), descrevem que as habitacbes desse periodo possuiam planta circular ou
quadrada, disposta em torno de patios.

A civilizacado Egipcia, no entendimento de Carvalho (1980), é conhecida por seus,
palacios, esfinges, templos e piramides, construidos em pedras, para serem duradouros,
por causa de sua crenca, da vida pos a morte. Porém, as habitacBes comuns eram feitas
de barro cru, adobe, e no caso dos mais pobres até troncos de arvores.

A civilizacdo Grega, para Benévolo (1997), configurava-se na polis, a Cidade-
Estado, que era dividida em trés zonas, a privada, a sagrada e publica. As habitacdes
gregas, eram todas do mesmo tipo, diferenciadas apenas pelo tamanho, e ndo pela
configuracdo arquitetdnica; possuindo as caracteristicas simples da casa-patio.

Ainda para Benévolo (1997), a civilizacdo Romana, por sua vez, possuia dois tipos
de residéncias urbanas; a Domus, casa unifamiliar, com um ou dois andares, reservadas
as familias mais ricas, e as Insulaes, constru¢des coletivas de muitos andares, na qual
0 pavimento térreo era voltado para o comércio, ou para habitacdes de classes mais
abastadas, enquanto o0s pavimentos superiores eram divididos em peguenos
apartamentos para a populacdo mais pobre.

A habitacdo no periodo Medieval, segundo Pina e Kowaltowski (2000), estava
interligada ao trabalho, possuindo um contexto publico, pois as atividades laborais eram
desenvolvidas no mesmo lugar da moradia, tendo patrdes e empregados que dividir 0s
mesmos tetos. A partir do século XVIII, com a industrializa¢éo, o trabalho e a moradia,
foram se desassociando gradativamente. Logo, o local de obtencéo de sustento era um,
e 0 espaco de descanso, lazer e atividades familiares era outro. No século XX, com o fim
da segunda guerra mundial, as feicbes das moradias tomaram formas objetivas e
racionais.

Conforme Harvey (1992), a sociedade, em meados do Século XX, passou por uma
aceleracdo dos processos de trabalho, influenciada pelo fordismo, que incluia questdes
tecnoldgicas e organizacionais, provocando mudancas no modo de viver e no espaco de

morar. As transformacgdes motivaram a necessidade da habitagdo agregar outros usos,
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além do descanso e lazer, tornando-a um espac¢o multiuso, capaz atender as atividades
da vida contemporanea.

De acordo com Pina e Kowaltowski (2000), o uso da habitacéo esta relacionado
as praticas, valores, tradicdes, crencas e costumes dos moradores, 0s quais se
manifestam em solugdes e arranjos espaciais. Mas afinal o que é habitacao?

O termo habitacdo possui vérios significados; Corona e Lemos (1972, p.257),

definiram habitacdo como: “Lugar no qual se habita’; constitui, em arquitetura, o abrigo
ou involucro que protege o homem, favorecendo sua vida no duplo aspecto material e
espiritual; ato ou efeito de habitar; morada; residéncia. ” Para Albernaz e Lima (2000,
p.305), consiste no “Espago construido destinado a moradia; pode ser unifamiliar,
guando se destina a uma unica familia, sendo comumente chamado casa, ou
multifamiliar, quando se destina a mais de um domicilio[...]". Por sua vez, Bogus e Sousa
(2016), apresentam de forma diferenciada a habitag&o, entendendo-a n&o apenas como
um lugar de moradia, mas como espaco de permanéncia, podendo ser compreendida no
ambito da producéo e do viver a cidade, de forma a ajustar as praticas dispersas de
dinamizacéo e revitalizacdo? do espaco e da vida publica.

Isto posto, compreende-se que a habitacdo excede os limites de apenas um tipo
de uso ocupacional; mas, faz parte da pratica e vitalidade da cidade. A habitacdo, tida
nessa configuracdo, engloba o convivio social e demais habitos atrelados, como

atividades de lazer, trabalho e outras praticas da vida coletiva.

2.2. Habitabilidade

A questdo da moradia é uma tematica complexa, que de acordo com Motta (2011),
consiste em um dos maiores problemas urbanos e sociais da atualidade. A moradia
adequada foi reconhecida como direito fundamental, na Declaracdo Universal dos
Direitos Humanos de 1948, e instituida como direito social, no artigo 6°, da Constituicao
Federal do Brasil de 1988. No entanto, a moradia digna nao diz respeito apenas a
residéncia propriamente dita, mas as condi¢cdes necessarias de habitabilidade para seu

usufruto pleno.

2 Revitalizagao segundo Monteiro e Limeira (2012, p.263) consiste na “[...] retomada e reanimacgéo de
porcdes urbanas em processo de declinio funcional ou em completo estado de degradacao e ociosidade.
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Segundo Corona e Lemos (1972, p.257), habilitabilidade ou, como conhecido
hoje, habitabilidade, consiste na “Qualidade daquilo que é habitavel. Condi¢éo, funcional
e racional para se habitar”. Ja Bernardino (2011, p.18), define habitabilidade como “[...]
capacidade de uma determinada estrutura em, seja na escala do imével, seja da area
que esse se insere, de atender as necessidades, motivacbes e expectativas
habitacionais dos individuos.” Por sua vez Bonduki (2001, p.208) indica habitabilidade
como “[...] conjunto de aspectos que interferem na qualidade de vida e comodidade dos
moradores, bem como na satisfacdo de suas necessidades fisicas, psicologicas e
sociais. ”

Em vista disso, entendesse que habitabilidade, como condicé&o de qualidade de
vida, ndo trata apenas de aspectos objetivos, como salubridade, condi¢cdes de
subsisténcia, seguranca de posse da propriedade, oferta de infraestrutura e servicos
urbanos; mas, também de aspectos subjetivos; pois, a configuracdo familiar, modo de
vida, padrdo econdmico e anseios pessoais, podem provocar variadas perspectivas,
quanto as condicdes de habitabilidade, no que diz respeito as necessidades do morar e

viver contemporaneo.

2.3. Uso habitacional e o centro histoérico

O uso habitacional consiste no tipo de ocupacdo do solo ou funcdo urbana
destinada a moradia. Para Bernardino (2011), o surgimento das primeiras cidades néo
tratava apenas dos promissores condicionantes de uma area fértil, propicia a agricultura,
comércio e defesa; mas, ao fato do espaco ter sido considerado adequado para abrigar
0 uso habitacional, tendo portando a habitacdo fundamental importancia na génese das
cidades.

Com a evolucdo das cidades, segundo a autora, outros tipos de usos foram
ganhando espaco, sobretudo o uso comercial, nos centros urbanos. Essa evolugao unida
as reformas urbanisticas do inicio do século XX, que ocorreram nas cidades brasileiras,
desencadearam processos de gentrificacdo, expulsao branca da populagao residente,
visto que a especulagao imobiliaria e a valorizagéo da area tornaram inviavel econémica
e socialmente sua permanéncia, afastando a populacéo residente para o suburbio.

Entretanto, € possivel observar, no entendimento de Villagca (1988), que os centros
urbanos passaram nas Ultimas décadas por um novo processo de mudanca em sua

dindmica e funcionalidade; tendo em vista, o surgimento de novos elementos, como o0s
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shoppings centers, que descentralizaram a oferta de comércio e servico, e criaram novas
centralidades, acarretando a desvalorizagdo do centro urbano e historico.

Conforme Gadens (2015), no processo de degradacdo de areas centrais, é
comum observar a perda do valor atribuido aos iméveis localizados na area, ja que néao
atendem mais as necessidades da sociedade capitalista. Diante disso, verifica-se a
influéncia do mercado imobiliario, na auséncia da aplicagdo de investimentos nos
edificios e espacos publicos, que por sua vez atenua ainda mais a degradacéo fisica do
centro historico.

No entendimento de Bernardino (2011), a reducao dos residentes dos centros
historicos, representa significativa alteragdo na dindmica urbana, a qual deixa marcas,
reveladas na degradacéo do espaco fisico e no mau estado de conservacao dos imoveis.
E que nem mesmo o reconhecimento dos sitios historicos, aparatos normativos e
aparatos institucionais, foram capazes de interromper o processo de desvalorizacdo
habitacional das no centro histérico. Atualmente no Brasil, as areas centrais estdo de
certa forma, a margem das politicas habitacionais promovidas pelo poder publico, nem
tdo pouco seus imoéveis tém sido reconhecidos quanto ao potencial habitacional para a
demanda da classe média.

Para Trindade e Zippinotti (2017), a &rea central da cidade continua, mesmo com
a decadéncia, sendo ponto radiador de organizacao espacial e convivio social, mantendo
sua importancia cultural e arquitetbnica como coracdo da urbe. Porém, é preciso garantir
0 uso dessa area, de forma a assegurar a sua preservacao.

A respeito do uso habitacional, Bernardino (2011) defende que, é necessario
ainda o entendimento que os iméveis do centro histérico, tem as suas condi¢des de uso,
convertibilidade e adaptabilidade, submetidas a normas rigidas, decorrentes dos
tombamentos e leis de conservacdo, 0 que caracteriza a complexidade, entre a
necessidade de preservar a integridade da edificacdo e as necessidades individuais, do
usufruto da propriedade privada.

A evaséao habitacional nos centros historicos, ainda segundo a autora, tem sido
alimentada pelos processos de revitalizagdo; muitos dos quais, ndo priorizam 0 uso
habitacional e pelas politicas habitacionais, que em sua maior parte dao as costas ao
acervo edificado existente.

Visto isto, observa-se que a valorizacdo do uso habitacional no centro histérico
esta relacionada a questbes complexas, por tratar de aspectos histdricos, econémicos,

politicos, espaciais e sociais. Contudo, o uso habitacional, enfrenta ainda na condicéo
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do centro historico, questdes legais que dificultam de certa forma suas adaptabilidades
as novas necessidades do morar. Ainda assim, o uso habitacional se destaca de modo
consistente como forma de valorizacéo, revitalizacdo e conservacao, por seu potencial

de uso continuo do espaco.

2.4. A questéo da preservagéo e revitalizacdo urbana e patrimonial do centro

histérico

O centro historico, de acordo com Menezes (2015, p.27), “é uma realidade urbana
criada pelo processo de expansao e transformacgéo das cidades”. Segundo Cabral e Lira
(2012), a estrutura publica de protecéo ao patriménio no Brasil, teve inicio nos anos 1930,
nos moldes franceses, estatal e centralizado, sendo o patrimonio atrelado aos interesses
politicos do poder publico. Em 1936, foi criado o Servico do Patrimbnio Historico e
Artistico Nacional, SPHAN, com o objetivo principal de preparar uma lei federal para
regulamentar a preservagao do patriménio nacional. Em 1937, foi aprovado o Decreto-
Lei n°. 25, baseado nas diretrizes contidas na Carta de Atenas, sendo esse Decreto-Lei,
o0 ato regulador do tombamento no Brasil.

Para as autoras, a década de 1970 foi marcada pela descentralizacdo da atuacéo
federal quanto a protecdo do patrimdnio, com isso 0s estados e municipios, passaram a
exercer acbes complementares as do Instituto do Patrimdénio Histérico e Artistico
Nacional, IPHAN. Além dos 6rgdos que compdem o poder executivo, o Ministério
Puablico, a Justica Federal e o Tribunal de Contas, atuam na protecdo do patrimdnio
cultural, desempenhado o papel de defensores da aplicacdo das legislacdes e do bom
uso dos recursos.

O termo revitalizacdo, conforme Oliveira (2008), diz respeito ao conjunto de
medidas que tem o objetivo de criar nova vitalidade, possibilitando a eficiéncia de algo,
de forma a reabilita-lo. Para o Ministério das Cidades (2005), a reabilitacdo consiste no
processo de gestdo de acdes integradas, dos entes publicos e privados, que buscam a
recuperacdo e reutilizacdo do acervo edificado em areas ja consolidadas da cidade,
incluindo os espacos e edificacbes ociosas, vazias, abandonadas, subutilizadas e
insalubres, bem como a melhoria dos espacos e servigos publicos, acessibilidade e

eguipamentos comunitarios.
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No Brasil, de acordo com o Ministério das Cidades (2005), foram criados
programas voltados a revitalizacdo de areas histéricas como o Programa Monumenta,
1999 a 2001, desenvolvido como forma de gestdo compartilhada, entre a Unido, Estado
e Municipios para o financiamento de restauros de imoveis publico e privados. Os
Programas Regionais de Desenvolvimento do Turismo (PRODETUR), que contribuiu
para recuperacao de monumentos de importancia turisticas e o Programa de Aceleracao
do Crescimento Cidades Histdricas (PAC), que injetou recursos de reabilitacdo e
restauro de varios imoveis no sitios e centros historicos das cidades.

No entanto, para Bernardino (2011), as trés esferas governamentais, ainda néo
tem mostrado bons resultados quanto a manutencéo dos imoveis privados que compde
0 acervo historico, o que demonstra a necessidade da participacdo dos agentes privados
na salvaguarda do patriménio coletivo. Logo, faz-se necessério, de acordo com Monteiro
e Limeira (2012), a analise do fracasso das intervencdes anteriores e a busca por
intervencdes que promovam maior e melhor sustentabilidade das acdes e recursos
empregados. Sendo relevante analisar os programas de revitalizacdo bem-sucedidos,
seus aspectos quanto a insercdo do uso habitacional, composicdo mista de classes
sociais e atuacéo da populacao.

Nota-se que, apesar das legislacdes, érgaos e instrumentos existentes, ainda séo
timidas as politicas de preservacéao histérica, no quesito conservacao patrimonial; haja
vista, inUmeros imoveis mesmo preservados por meio de tombamento, ou outros
instrumentos, encontram-se, em relacdo a conservagao e manutencdo, em estado de
total abandono pelo municipio, Estado e Unido. Portanto, evidencia-se a necessidade de
dar uso a esses imoveis, e nesse contexto, 0 uso habitacional destaca-se como um

instrumento de grande potencial, quanto a revitalizagéo do patrimdnio do centro historico.



23

3. OS BAIRROS IRMAOS: ESTUDO SOBRE OS BAIRROS SANTO ANTONIO E SAO
JOSE E O USO HABITACIONAL AO LONGO DO TEMPO

Figura 1 - Localizac&o: Brasil, Pernambuco, Recife.

‘RPA4

BRASIL PERNAMBUCO RECIFE

Fonte: PNGWing (2020), edi¢édo da Autora (2020).

Os bairros de Santo Anténio e Sao Joseé, estdo localizados no centro urbano e
historico da cidade do Recife, Regido Politica Administrativa 1, RPA1, na parte ocidental
do estado de Pernambuco, Brasil (Figura 1). Em posicdo estratégica e privilegiada
quanto a oferta de transporte, servico, comércio, saude, educacdo e infraestrutura.
Multiculturais, os bairros sofreram influéncias de diversos povos, como 0s portugueses,
franceses, holandeses, ingleses, judeus, arabes, indigenas e africanos. Santo Antonio e
Sao José, delimitados na Figura 2, fazem fronteira direta entre si, sendo ligados também

a varios outros bairros importantes da cidade através de suas pontes.

Figura 2 — Localizacdo dos bairros Santo Anténio e S&o José.

Fonte: Google Maps(2020), edicdo da Autora(2020).
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Os bairros irméos possuem um acervo inestimavel de monumentos arquiteténicos
compostos por igrejas, conventos, iméveis institucionais, entre outros, para a cultura

material e imaterial, como é possivel contemplar na Figura 3.

Figura 3 — Monumentos arquiteténicos nos bairro de Santo Antdnio e Sao José, Recife PE.

Museu das Cinco Pontas, S0 P4tio e Igreja de S&o José do Basilica de Nossa Senhora da

José€, Recife. Ribamar, S&o José, Recife. Penha, S&o José, Recife.

Mercado Sdo José, Sdo José, Patio e Igreja Nossa Senhora do Concatedral de Séo Pedro dos
Recife. Terco, Sdo José, Recife. Clérigos, Santo Antonio, Recife.

lgreja  Matriz do Santissimo Patio e Igreja de Nossa Senhora Basilica de Nossa Senhora do
Sacramento de Santo Antdnio, do Livramento, Santo Antonio, Carmo, Santo Antonio, Recife

Santo Antonio, Recife. Recife.

Fonte: Oliveira (2019), compilagdo da autora (2020).

Este capitulo apresenta um breve histérico do uso habitacional e politicas
habitacionais decorridas ao longo do tempo nos bairros de Santo Anténio e Sao José,

investigando os elementos influenciadores para suas transformacoes.
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Segundo Ribemboim (2019), foi no bairro do Recife Antigo que a capital
pernambucana teve seu inicio. Mas, foi a partir do século XVII, que sua expansao
gradativa e natural ocorreu nos bairros Santo Anténio e Sdo José (Figura 4). Por isso,
esses bairros possuem grande importancia na identidade cultural, social e afetiva da
populacédo recifense, agregando diversos patrimdnios materiais e imateriais. De acordo
com Menezes (2015), em 1639, no governo de Mauricio de Nassau, a llha de Antdnio
Vaz foi delimitada em duas areas, uma ao norte, para o uso institucional, atual bairro de

Santo Anténio, e uma area ao sul, residencial, o atual bairro de Sao José.

Figura 4 - Evolugdo ocupacional nos bairros de Santo Antdnio e Sao José do Séc. XVIl ao XX.

Fonte: Menezes (2017), compilagéo da Autora (2020).
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Em meados do século XIX, Menezes (2015), as edificacdes e populacdes dos
bairros j& eram bem diferentes; pois, enquanto o bairro de Santo Antdnio tinha lotes com
precos altos, sobrados com usos mistos e fachadas homogéneas e estreitas; o bairro de
Séao José era ocupado por residéncias térreas. No Inicio do Século XX, a burguesia
iniciou processo de evasdo da area central da cidade, indo morar as margens do Rio
Capibaribe, que teve como consequéncia a desvalorizagéo das casas geminadas de uso
misto, aliado ao fato que o centro j& ndo era visto como antes; tratava-se de um lugar
insalubre, com altos indices de criminalidade e com a presenca de classes menos
abastadas.

E é nesse contexto, que o0s bairros comecam a passar por varias intervencdes
modernizadoras, de carater higienista e de embelezamento, as quais geraram
demolicbes de inumeros iméveis, como € possivel observar na Figura 5, para
alargamento de ruas, e construgcdes de grandes e largas avenidas, como a Avenida
Dantas Barreto (Figura 6) e Avenida Guararapes (Figura 7), assim como as construcoes
de novas edificacbes aos moldes europeus, principalmente em estilos eclético e

neoclassico.

Figura 5- Demoli¢cBes no bairro de Santo Antdnio, reproducao fotografica do acervo da FUNDARPE.

Fonte: Melo (2001).
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Figura 6 - Antes e depois da constru¢éo da Avenida Dantas Barreto.

Fonte: Menezes (2017).

Figura 7 - Avenida Guararapes recém-inaugurada e sua evolucgéo.

A

Fonte: Menezes (2017).

No centro, com as reformas, a habitacdo ja ndo tinha mais espaco. Ainda
conforme Menezes (2015), os usos pertinentes para os sobrados e edificios eram
institucionais, comerciais e de servigos. Porém, a partir da década de 40, percebe-se um
outro processo, de esvaziamento da area central, que € acentuado ainda mais na década
de 70, com a metropolizacdo e descentralizacdo comercial. A nova populacdo que
ocupava os bairros de Santo Antonio e Sao José, ndo tinha condi¢cdes de conservar 0s
imoveis, restando aos governos a tentativa de contornar a situacao, através de politicas
de revitalizacao no decorrer do tempo, todavia, as iniciativas se mostraram muito timidas

e de pouca abrangéncia.
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Figura 8 — Grafico de movimento populacional dos bairros Santo Anténio e Sao José, Recife PE.
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Fonte: Prefeitura do Recife (2020), edi¢cdo da Autora (2020)

Sobre 0 movimento populacional nos bairros Santo Anténio e Sdo José, percebe-
se através do grafico da Figura 8, que o bairro de Santo Anténio sofreu um brusco
declinio populacional a partir da década 20, encontrado aparente estabilizacdo no inicio
da década de 90, ja o bairro de S&o José, foi atingindo por seu mais significativo
decréscimo com inicio na década de 70. De acordo com o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE (2010), atualmente a populacdo do bairro de Santo

Antdnio e Sao José (Figura 9) é de 285 e 8.688 habitantes respectivamente.

Figura 9 - Populacéo dos bairros Santo Anténio e S&o José.
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Fonte: IBGE (2010), compilacdo da Autora (2020).
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Sobre o desenvolvimento habitacional dos bairros, de acordo com Padréo (2015),
de 2005 a 2009, houve a construcdo dos Edificios Pier Mauricio de Nassau e Pier Duarte
Coelho (Figura 10) mais conhecidos como “Torres Gémeas”, pela empreiteira Moura
Dubeux Engenharia Ltda, possuindo 42 pavimentos cada, no bairro de Santo Antonio,
sendo essas, alvo de uma batalha judicial com o Ministério Publico Federal e populacao,
sendo até hoje, alvo de grandes criticas por sua proximidade com o mar e interferéncia
visual para com a paisagem e conjunto arquitetdnico dos sitios historicos do centro do

Recife.

Figura 10 - Edificios Pier Mauricio de Nassau e Pier Duarte Coelho (" Torres Gémeas), Bairro de Santo
Antonio.

Fonte: Wanderley (2016)

Além disso, desde de abril de 2012, segundo Padrédo (2015), existe a proposta
para construcao do projeto Novo Recife (Figura 11) que consiste na implantagéo de 13
edificios, parque, pragas, vias, ciclovias, calcadas e outros equipamentos, na area do
antigo Cais José Estelita, no bairro de Sao José, pelo Consércio Novo Recife. No entanto
esse projeto também foi, e ainda é, objeto de grandes criticas e protestos da populacéo,
por aspectos que vao desde da legalidade da compra por leildo da area de 10 hectares,
até a altura dos edificios e seu contraste com o entorno. Esse movimento popular de

oposigao populacional ficou conhecido como “ Ocupe Estelita”.
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Figura 11 - Projeto Novo Recife.
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Fonte: Ferreira (2019)

Notorio, tanto no Projeto das “Torres Gémeas” quanto no Projeto Novo Recife, 0
potencial habitacional dos bairros Santo Antonio e Sao José, como também a capacidade
para investimentos do setor privado para novas constru¢des. Contudo, esses mesmos
fatos refletem a sordida realidade, quanto a total falta de interesse do setor privado para
investimentos de recursos no patriménio ja edificado.

Vale destacar, nesse contexto, o Programa Morar no Centro, que de acordo com
Bernardino (2011), foi desenvolvido entre os anos 2000 e 2006, pela Prefeitura do Recife,
por meio do Programa de Arrendamento Residencial (PAR), do Ministério das Cidades,
financiado pelo Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) da Caixa Econdmica Federal,
com o objetivo de incentivar & moradia no centro da cidade, estimulando a diversidade
de usos e conservacao das edificacbes.

O Edificio Sao José (Figura 12), localizado no bairro de Sao José, foi o prédio
protagonista, do projeto piloto, do programa na cidade do Recife, e segundo Amorim e
Loureiro (2013), sua requalificagédo e inauguracdo, em 2005, possibilitou a oferta de 56
apartamentos a familias que possuiam renda entre 3 e 6 salarios minimos. No entanto,
decorridos 15 anos da aplicacao do projeto no Edificio Sao José, ndo foram encontrados

registros de que o citado programa foi aplicado em outro edificio.
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Figura 12 - Edificio Sao José, reabilitado com recursos do PAR pelo Programa Morar no Centro Recife.
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Fonte: Amorim e Loureiro (2013).

Atualmente, é possivel identificar nos bairros de Santo Antonio e Sao José, varios
imoveis parcialmente ou totalmente desocupados, deixando de cumprir sua funcéo
social®. Mesmo diante dos nimeros do déficit habitacional, quantitativo e qualitativo, da
capital pernambucana, publicados pela Prefeitura da Cidade do Recife (2017), que sao
de 60.765 mil e 186.372 mil domicilios respectivamente.

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (2010), no
Censo Demografico do Brasil de 2010, existem cerca de 504 imdéveis desocupados no
bairro de Sdo José e 100 imdveis desocupados no bairro de Santo Antdnio, o que
representa respectivamente 15,40% e 40,81% do total de imoveis de cada bairro, como

€ possivel observar na Figura 13.

Figura 13 - Situacdo de ocupagédo dos imoéveis dos bairros de Santo Anténio e S&o José, Recife - PE.

Espécie

Particular - ndo Particular - Coletiva | Colative
ocupado - uso ndo ocupade | Coletive com sEM
ocasional vago morador | morador

Particular - ocupade | Particular Particular -
sem entrevista ndo ndo ocupado -

Particular - scupade
com entrevista
realizada

Particular

Total | Particular
ocupado

realizada ocupada fechado

2718 | 39 504

Santo
Antdnio 245 243 143
Recife (PE]

580 josé
Recife (PE]

Fonte: IBGE (2010), edicdo da Autora.

3 A Constituicdo Federal de 1988, institui que todo bem, seja ele mével ou imével, deve ter uso condizente
com o interesse coletivo da sociedade e cumprimento do Plano Diretor, ndo podendo servir apenas para
o0 interesse individual do proprietario.



32

Esse desuso imobiliario, além de causar perdas a vitalidade da dinamica urbana,
traz prejuizos a conservagdo do patrimbnio arquitetbnico e ainda contribui para
promocéao de problemas de cunho social.

Cabe salientar que existe dentro do Plano Local de Interesse Social — PLHIS, da
Cidade do Recife, de 2018, proposta para utilizacdo de imoveis vagos do Centro da
Cidade para suprir o déficit habitacional, através da promocdo de moradia por
requalificacdo de imdéveis em areas centrais e da promocéo publica de locagéo social de
unidades habitacionais em areas centrais. Existe também a proposta da Prefeitura da
Cidade do Recife para implantar um plano piloto para esse fim, mas, até o atual momento
nao foi concretizado.

Também, em 2018, foi lancado um estudo pela instituicdo Habitat para
Humanidade - Brasil e parceiros, intitulado “Morar no centro: da reflexdo a acao”, que
apresentou levantamento de iméveis vazios e ociosos, estado de conservacéo e dados
sobre as dividas de Imposto predial e territorial urbano, IPTU dos imdveis vagos, no
bairro de Santo Antbnio. A pesquisa identificou 112 edificacbes, com mais de 5

pavimentos, com algum grau de desuso, como é possivel verificar na Figura 14.4

Figura 14 — Imoveis desocupados bairro Santo Antdnio.
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Fonte: Habitat para Humanidade (2018).

O estudo, desencadeou em 2019 a protocolagéo de denuncia n°® 1070 (Anexo A),
a Prefeitura da Cidade do Recife, notificando a existéncia de imdveis abandonados, com

4 Foram excluidos do estudo “Morar no centro: da reflex3o a ac3o” da Habitat para Humanidade - Brasil e parceiros,
os imdveis historicos/institucionais e imdveis com diferenca entre as informag&es contidas na Prefeitura da Cidade
do Recife e a observagdo em campo.
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intencdo de incitar procedimentos administrativos e arrecadacdo dos imoveis em
abandono, para preferencialmente uso para habitagéo social.

Ainda em 2018, Pinto (2018) publicou reportagem denudncia no site Marco Zero,
dos alarmantes valores de dividas de IPTU dos Imoveis na RPAL, que na época eram
de 346 milhdes de reais. Nota-se na Figura 15, que ha uma significativa concentracao

de iméveis devedores de IPTU, nos bairros Santo Antbnio e Sao José.

Figura 15 — Mapa de calor mostrando a concentracéo de dividas do IPTU na RPAL.
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Fonte: Pinto (2018).

Em relacéo a habitagéo social, segundo Pinto (2018), ocorreu, em marco de 2018,
a ocupacado por 200 familias do edificio SulAmérica (Figuras 16 e 17), localizado na
Praca da Independéncia n° 91. O imovel de 6 pavimentos com uma divida ativa de IPTU
de aproximadamente 1.507.771,03.

Figura 16 — Edificio SulAmérica.
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Fonte: Pinto (2018).
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Figura 17 — Ocupacao Marielle Franco.

Fonte: Pinto (2018).

Segundo Pinto (2018), a ocupacao Marielle Franco, durou cerca de 382 dias,
sendo composta por mulheres e criancas, foi marcada por muita luta e forca, porém foi
derrotada pelas péssimas condicdes de salubridade do imével que estava abandonado
a cerca de 10 anos antes da ocupacdo, demonstrando o total descaso dos 6rgaos
competentes em salvaguardar o direito a moradia aos cidaddos. Ainda assim, a
ocupacdo demostrou a demanda e o potencial da habitacdo social para ocupacéo dos
imodveis vagos no centro do recife.

Vale destacar ainda, que o atual Plano Diretor da Cidade do Recife, Lei N°
17.511/2008 e a Lei de uso e ocupacao do solo da cidade do Recife. LEI N° 16.176/96,
nao apresentam diretrizes ou instrumentos urbanisticos para o comprimento da funcao
social da propriedade. Porém, no processo de revisdo do plano diretor, em andamento,
estdo sendo discutidos instrumentos de inducdo da funcao social da propriedade, o que
gera expectativas para que esses instrumentos realmente sejam instituidos e aplicados.

Contudo, mesmo diante das potencialidades habitacionais dos bairros Santo
Antbnio e Sao José e do déficit habitacional da cidade do Recife, ainda sdo escassas e
vagarosas as politicas habitacionais voltadas para esses bairros, denotando de forma

explicita a negligéncia poder publico.
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4. UM OLHAR SOBRE OS BAIRROS SANTO ANTONIO E SAO JOSE: ANALISE DA
AREA DE ESTUDO

A é&rea de estudo (Figura 18) foi estabelecida nos bairros Santo Antonio e S&o
José, mais especificamente na delimitacdo do poligono de tombamento do Instituto do
Patrimonio Histérico e Artistico Nacional, IPHAN, também sendo a décima Zona de

Preservacao do Patriménio Historico Cultural (ZEPH10) da cidade do Recife-PE.

Figura 18 — Delimitacdo de area de estudo.

Fonte: Google Maps(2020), edicdo da Autora(2020).

Neste capitulo, serd apresentada a andlise da area de estudo, examinando as
caracteristicas urbanas, ocupacédo e uso do solo, estado de conservacdo do espaco
urbano e edificacdes, com a catalogacao dos imoveis desocupados ou subutilizados nas
de areas de interesse.

Para desenvolvimento da pesquisa, foi realizado um levantamento para coleta de
dados e diagndstico, atraves das plataformas Google Maps, Informa¢des Geograficas do
Recife (ESIG) e pesquisas em sites de compra e aluguel de imdveis, com a intencdo de
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identificar imdveis com significativo grau de desuso e com potencial para uso

habitacional.

4.1 Andlise e diagnostico da area de estudo

A é&rea de estudo esta situada em uma regido favorecida de infraestrutura
(abastecimento de &gua, abastecimento de energia, coleta de lixo, iluminacéo,
calcamento de ruas, entre outros), servi¢cos, comeércios e contendo uma grande oferta de
transporte publico, esses beneficios sdo atrativos para seus usuarios, sejam 0s que
trabalham, estudam, moram, compram ou visitam a area. Por outro lado, a &rea também
€ palco de diversos problemas, como ma conservacao do espaco urbano e edificacdes,
a existéncia de muita sujeira nas ruas e poluicdo, a desorganizacéo do comércio informal,
a falta de seguranca publica, a falta de acessibilidade das calcadas e imdéveis, além dos
problemas de cunho social como a presenca de moradores de rua, pontos de prostituicao

e trafico de drogas (ver figura 19).

Figura 19 - Matriz FOFA da area de estudo.

FATORES INTERNOS
(CONTROLAVEIS)

FATORES EXTERNOS
(INCONTROLAVEIS)

informal
Presenca de moradores de rua

FORCAS OPORTUNIDADES
Localizacao Potencial habitacional
PONTOS Diversidade de Diversidade de usos
FORTES COmeércio e servicos Eventos culturais e religiosos
Potencial Turistico Acervo arquiteténico
Paisagem

FRAQUEZAS AMEACAS
Condicdes de higiene Ma conservacao do espaco
Condicoes de acessibilidade publico e edificacdes

PONTOS kil S o2
ERACOS Falta de organizacéo do comeércio Pontos de prostituicéo e

Tréafico de drogas
Deficiéncia da Seguranca publica
Dificuldade de locomocéo

Fonte: Autora (2020).
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4.1.1. Ocupacao e uso do solo

Figura 20 — Mapa de cheios e vazios.
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Fonte: Autora (2020).

A area de estudo esta inserida no centro urbano e histérico da cidade do Recife-
PE e possui grande adensamento construtivo, ndo existindo grandes vazios, como €
possivel observar no Mapa de cheios e vazios (Figura 20). Apesar disso, 0 adensamento

ndo se montra suficiente para garantir o uso continuo do espaco urbano e a preservagéao
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do patrimonio edificado. Por isso, buscando compreender o efetivo uso da éarea foi

elaborado o mapa de uso e ocupacéo do solo (Figura 21) a seguir.

Figura 21 - Mapa de ocupacéo e uso do solo.

LEGENDA:
. SEM USO Q RESIDENCIAL [OMEREIO/SERVIEO . INDUSTRIA . RELIGIOSO
O EDUCACIONAL . HOSPITALAR . INSTITUCIONAL . PRACA/PARQUE . Uso MISTO

Fonte: Autora (2020).

A ocupacéo e uso do solo pode ser definida como o tipo de atividade realizada em
um imovel, esse uso pode ser residencial, servico, comércio, educacional, hospitalar,
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institucional, religioso e uso misto, quando um mesmo imével é utilizado para mais de
um tipo de uso. E referente a esses usos, € possivel identificar que a area de estudo
possui, em sua maioria, iméveis voltados ao uso comercial, servico ou uso misto, todavia,

chama a atencéo a existéncia de 270 imdveis sem uso na area.

Vale salientar que a area possui fluxo de atividades de comercio e de servigo, 0
que atrai as pessoas, gerando movimento durante o dia, porém a noite a paisagem
urbana é transformada, tornando-se quase que deserta, 0 que gera inseguranca. Além
disso, foi observado que alguns dos imdveis que possuiam o0 uso comercial ou de
servico, utilizavam apenas os pavimentos térreo, deixando os pavimentos superiores
para estoqgue ou mesmo sem uso, o que favorece a deterioracdo dos imoveis, como é

possivel observar na Figuras 22.

Figura 22 — Imével na Rua da Palma, bairro Santo Antdnio, Recife.
. |

Fonte: Google Maps(2020).

Com base nas informa¢cbes do mapa de ocupacao e uso do solo, foi possivel
identificar duas areas de interesse, uma no bairro de Santo Anténio e outra no bairro de
S&o José, em que existe concentracdo de imdveis sem uso, como esta demarcado na

Figura 23.
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Figura 23 - Delimitacdo das areas de interesse.

LEGENDA: — — POLIGONO DE TOMBAMENTO —.— AREA DE INTERESSE . _ AREA DE INTERESSE
IPHAN BAIRRO SANTO ANTONIO BAIRRO SAQ JOSE

Fonte: Autora (2020).

Para andlise das areas de interesse, foram desenvolvidos mapas de situacdo de
ocupacao voltados a identificacdo de imdveis desocupados ou subutilizados (iméveis
com metade ou menos de sua capacidade de ocupacdo em uso), como forma de

compreender o desuso dos imoveis nas areas.
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A area de interesse Santo Antonio (Figura 24), esta localizada em uma regido
historicamente institucional e comercial. A area é cortada por duas avenidas de grande
importancia para cidade, a Avenida Dantas Barreto e Avenida Guararapes, além de
contar com a instalacéo de varias instituicdes importantes. Nota-se que a area apresenta
varias edificacdes verticalizadas e bastante fluxo de pessoas durante o dia, diferente da
area de interesse Sao José (Figura 25), que € possui uma configuracéo de edificacbes

menos verticalizadas e menor fluxo de pessoas.

Figura 24 - Area de interesse bairro Santo Anténio.

Fonte: Google Maps (2020).

Figura 25 - Area de interesse bairro S&0 José.

Fonte: Google Maps (2020).
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Analisado o desuso dos imoveis, de acordo com as informacdes das plataformas
Google Maps, ESIG e sites de compra e aluguel de iméveis, foram identificados na area
de interesse bairro Santo Anténio (Figura 26) 48 imdveis, sendo 27 desocupados e 20
subutilizados. Ja na area de Interesse bairro S&o José (Figura 27) foram encontrados 54

imoveis desocupados.

Figura 26 — Mapa de situacdo de ocupacgédo da area de interesse bairro Santo Antdnio.
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Fonte: Autora (2020).

Figura 27 — Mapa de situacd@o de ocupacgédo da area de interesse bairro S&o José.
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Fonte: Autora (2020).
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4.2 Diagnostico da ocupacdo e conservacdo das edificacbes das areas de

interesse

Figura 28 — Edificacdes desocupadas e subutilizadas das areas de Interesses.
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Fonte: Autora (2020).

Buscando compreender a ocupacdo, estado de conservacdo, quantidade de
pavimentos e peculiaridades das edificacdes, foi realizado levantamento e catalogacao
dos iméveis com desusos nas areas de Interesse bairro de Santo Antdnio e bairro de
Séo José, levantamentos disponiveis no Apéndice A (area de interesse Santo Antonio)
e Apéndice B (area de interesse Sdo José), onde foi possivel verificar o estado de
conservacao dos 48 imoveis, sendo 27 desocupados e 20 subutilizados, da &rea de
interesse Santo Antbnio e 54 imdveis desocupados da area de interesse Sao José
(Figura 28).

Sobre o estado de conservacdo das edificagbes da area de interesse do bairro
Santo Antonio, contatou-se que dos 48 imdveis de interesse, 6 imdveis estdo em péssimo
estado de conservacao, 22 em estado ruim, 14 em estado regular e 5 em bom estado de
conservagao. Na area interesse do bairro S&o José dos 54 imoveis analisados, 18 estdo
em péssimo estado de conservacdo, 27 em estado ruim, 3 em estado regular e 6 em

bom estado de conservagédo, como exposto na Figura 29.
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Figura 29 — Estado de conservacao das edificacdes das areas de Interesses.
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Fonte: Autora (2020).

Em relacdo ao padréo das edificacbes em desuso, percebe-se na Figura 30, que
no bairro de interesse Santo Anténio as edificacdes em desuso sdo mais verticalizadas,
sendo 18 com 2 a 3 pavimentos, 13 com mais de 7 pavimentos, 10 com 7 pavimentos e
6 com 5 a 6 pavimentos, em contrapartida no bairro de interesse Sao José as edificacfes
tem até 3 pavimentos, o0 que deixa explicito novamente as particularidades e

potencialidades de cada area de interesse e suas edificacdes.

Figura 30 — Gabarito das edificagBes desocupadas e subutilizadas das areas de Interesses.
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Fonte: Autora (2020).
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b CONDICOES ATUAIS DE HABITABILIDADE DOS BAIRROS SANTO ANTONIO
E SAO JOSE

Como ja citado nesse estudo, e embasado pelos varios tedricos, Corona & Lemos
(1972), Bernardino (2011) e Bonduki (2001), a habitalidade n&o trata apenas de aspectos
objetivos, como salubridade, condicbes de subsisténcia, seguranca de posse da
propriedade, oferta de infraestrutura e servicos urbanos, mas compreende aspectos
subjetivos; como a configuragdo familiar, modo de vida, padrdo econdmico e anseios
pessoais, que podem provocar variadas perspectivas, quanto as condi¢cdes de
habitabilidade, no que diz respeito as necessidades do morar e viver contemporaneo.

Visto isso, sera exibido nesse capitulo a analise das condi¢cdes de habitabilidade
dos bairros Santo Antbnio e Sao José, através da apresentacdo dos resultados do
questionario e entrevista aplicados, objetivando averiguar e compreender os elementos
que dificultam ou contribuem para habitabilidade, e fatores influenciadores na escolha

dos bairros para moradia.

51 O olhar dos usuarios

O olhar dos usuéarios tem um papel fundamental na compreenséo do uso eficaz
do espaco urbano, por isso a seguir serdo apresentados os resultados das percepcdes
e anseios dos usuarios do centro do Recife, quanto ao uso dos bairros de Santo Anténio

e Sao José para moradia.

5.1.1. Andlise dos resultados dos questionarios

Aplicou-se questionario online, através da plataforma do Google Formulario,
disponivel dos dias 22 de outubro de 2020 a 01 de novembro de 2020, a pessoas que
estudam, trabalham, visitam, moram ou tem desejo de morar no centro do Recife. O
questionario foi composto por 24 perguntas, (ver roteiro completo do questionario no
APENDICE C), e obteve 172 respostas. A seguir os principais resultados.

Sobre o perfil dos que responderam ao questionario, 64 pessoas eram do sexo
masculino e 108 do sexo feminino, 37% e 63% respectivamente, como € possivel

verificar na Figura 31. Em relacdo a faixa etaria (Figura 32) nota-se que a maior
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guantidade de pessoas que responderam € jovem, possuindo entre 18 e 39 anos, no
entanto as outras faixas de idades também s&o representativas e significantes.

Figura 31- Resultado do questionario: Sexo.

H MASCULINO i FEMININO

Fonte: Autora (2020).

Figura 32 - Resultado do questionario: Faixa Etéria.
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Fonte: Autora (2020).

Ainda sobre o perfil dos questionados, a maior parcela de pessoas tem renda
familiar de a 3 salarios minimos, seguidos dos que ganham entre 3 e 5 salarios minimos,

5 a 7 salarios minimos, 7 a 10 salarios minimos, 10 a 15 salarios minimos, mais que 15
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salarios minimos, e menor que 1 salario minimo respectivamente, como perceptivel na
Figura 33.

Figura 33 - Resultado do questionario: Renda Familiar.
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MENOR QUE UM SALARIO MINIMOS | 1

Fonte: Autora (2020).

O principal meio de transporte utilizado pelos que responderam o questionario
(Figura 34) séao carro e 6nibus, seguido pelo uso de bicicleta, moto, Uber, caminhada e

por ultimo metro.

Figura 34 - Resultado do questionario: Principal meio de transporte utilizado.
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Fonte: Autora (2020).

Quando indagados sobre sua relacdo com o centro do Recife, a maior parte, 55%

responderam que visitam, 25% que trabalham, 11% que estudam, 5% que moram, 2%
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que fazem compras, 1% que fazem algum tipo de lazer e 1% que j& moraram ou ja
trabalharam no centro do Recife, como representado na Figura 35.

Figura 35 - Resultado do questionério: Relagdo com o centro do Recife.
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Fonte: Autora (2020).

Em relacdo ao desejo de moradia no centro do Recife, 51% das pessoas
responderam que nao tinham desejo de morar no centro, enquanto 49% responderam
que tinha o desejo (Figura 36). Mesmo nao sendo a maioria, o percentual de pessoas

gue gostariam de morar no centro do Recife expde um potencial habitacional.

Figura 36- Resultado do questionario: Desejo de moradia no centro do Recife.
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Fonte: Autora (2020).
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Quanto aos motivos para a nao escolha do centro do Recife para moradia, as
principais justificativas foram que o centro do Recife € muito movimentado, sujo,
desorganizado, violento, agitado, inseguro, barulhento, muito comercial, muito deserto,
abandonado, muito movimentado de dia e existéncia de moradores de rua, como exposto

na Figura 37.

Figura 37 - Resultado do questionario: Motivos para ndo morar no centro do Recife.
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Fonte: Autora (2020).
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No tocante a escolha de um bairro para moradia no centro do Recife (Figura 38),
o bairro da Boa Vista foi 0 mais escolhido, seguido pelo bairro do “Recife Antigo”, Santo
Antbnio e Sao José, nessa ordem. Vale Salientar que o bairro da Boa Vista é
tradicionalmente conhecido como um bairro habitacional, apesar de ter o comércio e
servico como seu ponto forte, por outro lado o bairro do Recife Antigo ndo possui muitas
edificagbes de uso habitacional, a maioria sdo de uso comercial, institucional e servigo,
além disso o bairro € muito utilizado aos finais de semana pelo turismo de lazer, que
pode ter sido um dos fatores influenciadores para a escolha desse bairro.
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Figura 38 - Resultado do questionario: Escolha de bairro para moradia no centro do Recife.
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Fonte: Autora (2020).

Ao que diz respeito a habitabilidade dos bairros Santo Antdnio e S&o José, foi
questionado quais os critérios necessarios para moradia nos bairros Santo Anténio e Sdo
José, Recife — PE. Os principais critérios escolhidos como necessarios foram: a
proximidade de escolas, faculdades, trabalho, farmacias, comércios, hospitais etc., a
seguranca publica, oferta de transporte publico e higiene e condicbes adequadas da

moradia, como é possivel apreciar na Figura 39.

Figura 39 - Resultado do questionario: Critérios necessarios para sua moradia nos bairros Santo Antonio
e Sao José, Recife — PE.
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OFERTA DE TRANSPORTE PUBLICO

Fonte: Autora (2020).
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Sobre os fatores que contribuem para o uso habitacional (moradia) nos bairros
Santo Anténio e Sédo José, Recife — PE (Figura 40) destacaram-se como 0S mais

escolhidos, a centralidade, oferta de comércio e Importancia historica.

Figura 40 - Resultado do questionario : Fatores que contribuem para o uso habitacional (moradia) nos
bairros Santo Antonio e S&do José, Recife — PE.
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Fonte: Autora (2020).

Relativo aos fatores que dificultam o uso habitacional (moradia) nos bairros
Santo Antbnio e Sao José, Recife — PE, (Figura 41) ficam evidentes falta de seguranca
publica, ma condi¢cdes das edificacfes e espacos publicos, e sujeira como 0s principais

complicadores para a escolha dos bairros para moradia.

Figura 41 - Resultado do questiondrio: Fatores, que dificultam o uso habitacional (moradia) nos bairros

Santo Antdnio e Sdo José, Recife — PE.
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Fonte: Autora (2020).
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Ao serem questionados sobre quais as principais qualidades dos bairros Santo
Antbnio e Sédo José, Recife — PE, as principais respostas foram: beleza, historia,
arquitetura, localizacdo, centralidade, diversidade, abundancia de transporte,
versatilidade, bela vista, oferta de comércio, servico e lazer, proximidade com o mar,
mobilidade e infraestrutura.

J& os problemas nos bairros de Santo Antonio e Sao José citados forma, a
inseguranca, sujeira, grande trafego de veiculos, poluicdo sonora e visual, falta de
investimento para manutencdo do patrimonio histérico, arquiteténico e urbano, falta de
manutencdo das calcadas e vias publicas, falta de acessibilidade, iluminacao ineficaz,
bairros “ mortos” em dias ndo uteis, falta de estacionamento, pontos de prostituicao,

existéncia de moradores de rua, abandono de edificacdes e do espaco publico.

Figura 42 - Tipos de edificagbes para moradia.

TERREA ATE 3 PAVIMETOS ATE 7 PAVIMENTOS MAIS QUE 7 PAVIMEN'I:(Sg

Fontes: Imagens do Google Maps (2020), elaboracéo do quadro: A autora (2020)

Sobre a preferéncia de escolha dos tipos de edificacdo para moradia (Figura 42),
40% dos questionados escolheram a tipologia de edificagdo com mais de 7 pavimentos,
justificando que essa configuragdo tem maior seguranca e privacidade, 22% escolheram
a tipologia de edificacdo de até 3 pavimentos, 20% escolheram a tipologia de edificacdo
de até 7 pavimentos e 18% de edificacbes térreas, conforme exposto na Figura 43 a
seqguir.
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Figura 43 - Resultado do questionario: Escolha dos tipos de edificacdo para moradia no Bairro de Santo
Antdnio e Sdo José, Recife — PE.
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Fonte: Autora (2020)

Com relacdo ao valor potencial para pagamento em aluguel de casa ou
apartamento no bairro Santo Antdnio e Sao José, Recife — PE (Figura 44), 38%
demostraram estarem dispostos a pagar de R$ 600,00 a 800,00 e 35% de R$ 800,00 a
1.200,00, 18% de R$ 1200,00 a 2.000,00, 9% menos que R$ 600,00, 1% de R$ 2.000,00
a 2.500,00, 1% de R$ 2.500,00 a 2.300,00 e 1% mais que R$ 3.000,00.

Figura 44 - Resultado do questiondrio: Potencial para pagamento de im6vel em aluguel de casa ou
apartamento no bairro Santo Antonio e S&o José, Recife — PE.
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Fonte: Autora (2020).
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Os valores potenciais para pagamento na compra de casa ou apartamento no
bairro Santo Anténio e S&o José, Recife — PE (Figura 45), 44% manifestaram interesse
em pagar de R$ 100.000,00 a 200.000,00, 24% de R$ 200.000,00 a 300.000,00, 24% de
R$ 200.000,00 a 300.000,00, 15% menos de R$ 100.000,00, 10% de R$ 300.000,00 a
400.000,00, 5% de R$ 400.000,00 a 500.000,00, 1% de R$ 500.000,00 a 750.000,00,
1% de R$ 750.000,00 a 1.000.000,00 e nenhum dos questionados assinalaram interesse
em pagar mais que R$1.000.000,00.

Figura 45 - Resultado do questionario: Potencial para pagamento na compra de casa ou apartamento no
bairro Santo Antonio e S&o José, Recife — PE.
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Fonte: Autora (2020).

Sobre o perfil dos imoveis desejados para moradia nos bairros de Santo Antbnio
e Sao José, Recife — PE (Figura 46), verificou-se um maior percentual de pessoas
interessadas em imdveis de até 70 m2, seguidos pelos de até 90m2, maior que 90m?, e
até 45 m? respectivamente, j& em relagdo a quantidade de quartos (Figura 47), nota-se

uma preferéncia por imoveis com 3 quartos.
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Figura 46- Resultado do questionario: Perfil de imével em metros quadrados.
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Fonte: Autora (2020).

Figura 47 - Resultado do questionario: Perfil de im6vel em quantidades de quartos.
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Fonte: Autora (2020).

Comentario:

Com base nos resultados do questionario foi possivel compreender que os bairros
de Santo Antbnio e S&o José ndo sdo 0s mais desejados para moradia no centro do
Recife, mostrando que se faz necessario uma reapresentacado desses bairros para as
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pessoas, pois muitas sé os vem como local de comércio e servigo, desconhecendo seu
potencial habitacional.

Nota-se também que muitos dos problemas e criticas feitas como fatores para nédo
moradia no centro, sdo relacionados a infraestrutura (Sujeira, poluicdo, falta de
seguranca, falta de acessibilidade, falta de conservagéo do espaco publico e edificagdes,
etc.) e de cunho social (Moradores de rua e pontos de prostituicdo e trafico de drogas),
expondo a necessaria da atuacao e intervencdo do poder publico para transformacéao
dessa situacao.

Sobre a tipologia construtiva, observou-se o0 maior desejo de moradia em
edificacbes verticalizadas, o que favorece principalmente a area de interesse do bairro
de Santo Antbnio, além da preferéncia por casas ou apartamentos com até 70mz2 e com
3 quartos, sendo o valor de pagamento para aluguel de R$ 600,00 a 800,00 e para
compra entre R$ 100.000,00 a 200.000,00.

Cabe destacar nessa conjectura que, de acordo com a Prefeitura do Recife (2020),
o valor por m2 (metros quadrados) no bairro de Santo Anténio, no periodo de 2001 a
2017, foi de R$ 1.490,20, enquanto em S&o José, foi de 2.306,30, mostrando, portanto,
uma melhor valorizacdo imobiliaria do bairro Sdo José em relacdo ao bairro de Santo
Antdnio, porém o bairro de S&o José apresenta uma grande variabilidade de preco em
relacdo a Santo Antonio.

Considerando os valores acima citados, um imével com 70m?2 teria os valores
hipotéticos de compra de R$ 104.300,00 no bairro de Santo Antdnio e R$ 161.441,00 no
bairro de Sao José, dentro do valor do maior percentual de escolha para compras nesses
bairros. Entretanto, esses valores estao relacionados a média de valor por metro
guadrado, nao considerando o padréo da edificacéo, que pode encarecer bastante esses

valores tornando-os inacessiveis para a maior parte da populacao.

5.1.2. Entrevista com moradora do bairro de Santo Antonio

Aconteceu no dia 04 de novembro de 2020, entrevista com Marilia Cavalcanti
Farias, 29 anos, arquiteta e urbanista, mestranda em desenvolvimento urbano pela
Universidade Federal de Pernambuco - UFPE, fotografa e moradora do bairro de Santo
Antonio, atraves de video chamada, na plataforma Google Meet, buscando compreender
0s motivos da escolha do bairro para moradia, e quais 0s principais desafios e beneficios

identificados pela moradora. A entrevista foi composta por 11 perguntas de livres
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respostas (ver roteiro completo da entrevista no APENDICE D). A seguir serdo
apresentadas as principais perguntas e respostas da entrevista.

Porque vocé escolheu morar no bairro de Santo Antdnio?

“Na verdade, ndo procuramos o bairro de Santo Antbnio em si, estavamos
procurando algo no centro, Boa Vista. Ai apareceu Santo Antonio, que tinha coisas que
queriamos. A gente queria uma boa vista, uma vista bonita, temos uma vista para o rio,
que € maravilhosa. A coisa de ser central, a carga historica também fez diferenca, a
proximidade com o trabalho do meu companheiro, que trabalha com frevo, no Paco do
Frevo, e também porque nos apaixonamos pelo apartamento, por ser grande espacoso
e iluminado. A centralidade porque como fotografa eu trabalho e varios lugares do Recife,
na zona sul, na zona norte, entdo para mim o deslocamento ali € maravilhoso. E para a
gente nao fazia diferenca se tinha estacionamento, porque a gente ndo tem carro, nem

pretende ter, entdo, a gente sabia que nao tinha estacionamento, mas nao fez diferenca.

”

Na sua opinido, quais os aspectos que dificultam a escolha do bairro de Santo

Anténio para moradia?

“Para mim, o que me fez pensar: sera que vale a pena? Foi o barulho e a polui¢éo,
porque passa muito 6nibus, o que € bom por um lado, mas por ouro lado tem barulho e
tem poluicdo. A inseguranca, principalmente a noite. Mas uma outra coisa, que a gente
s6 percebeu depois, € que o fato de a gente ndo poder estacionar era ruim no sentido
de trazer os moveis, de trazer as compras, porque a gente tem costume aqui de fazer
compras grandes, a gente ndo € como 0s europeus que tem costume de fazer compras

pequenininhas, ai a gente esta tendo que mudar os habitos. ”

Qual sua relagcdo com o centro do Recife, vocé realiza outras atividades na area

além do morar?

“Eu vivencio muito o bairro e ja vivenciava antes, eu fazia muitas compras na area
do Mercado de S&o José, e fazia atividade fisica no Recife Antigo. Hoje a gente faz
muitas compras no Mercado Sao José, o que dificulta um pouco agora € a questao da

pandemia, vamos a padarias, na Av. Dantas Barreto, na Rua Duque de Caxias, tem a
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Padaria Imperatriz. A além do lazer, o cinema Séo Luiz, o Recife Antigo, o Paco do Frevo.

Ja era uma area muito conhecida por nos ”

Para vocé, quais 0s principais problemas no bairro de Santo Anténio? O que

precisa melhora?

“ Eu acho que o transporte poderia ser melhor, apesar de morando em um
corredor de 6nibus, eu ndo acho que funciona bem, ndo tem ciclofaixa, ndo tem nada de
bicicleta, tem uma estacdo do Ital, mas ndo tem nenhuma via para bicicleta. A
seguranca, principalmente a seguranca a noite, 0 movimento a noite poderia ser outro,
acho que outros usos a noite iriam fizesse alguma diferenca. E o acesso também, porque
como moro na Av. Guararapes mesmo, carro ndo entra, entdo tem a dificuldade de
chegar com as compras, quando chego do trabalho com os equipamentos de fotografia
fica ruim, mesmo de Uber, a gente tem que andar um bocado. Acho que seria isso,

acessibilidade e seguranca nesse sentido. ”

Qual a reacdo das pessoas ao saberem que vocé morar no bairro de Santo

Antbénio? Vocé acha que as pessoas querem morar no centro do Recife?

“Os amigos préximos, amigos que sao arquitetos ou da area de artes, publicidade
e jornalistas, acham o maximo, mas quando comento com pessoas de areas diferentes
acham estranho. Minhas clientes, muitas moram em Boa Viagem e Apipucos, quando
ficam sabendo onde moro, perguntam como €, mas sinto que é uma curiosidade meio
estranha, um estranhamento, ndo € o desejo de morar, de viver nos bairros. Acho que
como morar no centro tem meio que um ideal, que ndo se encaixa nos ideais de certas
pessoas. Talvez também o centro seja visto por algumas pessoas como um lugar sujo e
abandonado, acho que tem isso também, mas para pessoas mais abertas, em geral,

acho que na maioria sdo pessoas mais jovens, tem seu status também. ”

Como foi o0 processo de procura do imével? Foi facil achar iméveis para vender e

alugar na area do Centro?

“ A gente sO procurou na internet, ndo foi dificil, e de cara a gente se apaixonou
por esse, e foi esse que a gente visitou e ficou. A gente visitou outros na Boa Vista, na

realidade a gente ndo achou tanta coisa na internet ndo, no bairro de Santo Antonio a
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gente s6 achou esse, e no bairro de Sao José ndo achamos nenhum, a Boa Vista € que

aparece mais, porque é um bairro mais habitacional. ”

E o que te fez escolher esse apartamento do bairro de Santo Anténio a invés de

outros em outros bairros?

“ Por conta do bairro, por conta da vista e por conta do apartamento em si, pois
ele estava todo reformado, todo estruturado, com portaria nova, e 0 pre¢co que estava
melhor que os da Boa Vista. Vale também dizer que o locador quando estavamos
conversando falou sobre seu projeto de revitalizar o centro, de habitar o centro, e isso

|”

me fez sentir que estava contribuindo, a questao do idea
Comentario:

Através da entrevista foi possivel verificar como o0s aspectos subjetivos
influenciaram a entrevistada a escolher o bairro de Santo Antbnio para moradia. A bela
vista, a centralidade, a carga histdrica, a proximidade com o trabalho, etc., mais também
0S aspectos objetivos, como o espaco, iluminacéo, estrutura reformada e preco do imével
contribuiram para a deciséo.

Como pontos positivos pode-se identificar o barulho, a polui¢do, a ineficiéncia do
transporte publico, a falta de acesso ou local para estacionar o carro e a inseguranca
nas ruas a noite. J4 a localizacdo, a diversidade de oferta de comércio e lazer, sdo
potencialidades do bairro de Santo Antonio.

Destaca-se a fala da entrevistada, quando diz que o morar no centro esta
condicionado aos ideais de cada pessoa, e € um fato inegavel, a habitabilidade dos
bairros Santo Anténio e S&o José, centro da cidade do Recife, ou mesmo de qualquer
local sempre sera influenciada aos aspectos objetivos, mas sobretudo aos aspectos
subjetivos, ao encaixe da habitacdo as suas necessidades e ideais.

5.2 Anélise das condi¢cdes de habitabilidade dos bairros Santo Anténio e Sao

José

Como exposto nos resultados do questionario e pela fala da entrevistada,
moradora do bairro de Santo Antbnio, varios fatores tém importancia e interferéncia na

condicdo de habitabilidade dos bairros de Santo Antbnio e Sdo José. Os principais
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fatores que dificultam a moradia estdo voltados a qualidade do ambiente, a deficiéncia
da infraestrutura e servicos publicos, e problemas de cunho sociais, como a falta de
seguranca, sujeira, falta de conservacéo dos espacos publicos, inseguranca, existéncia
de moradores de ruas e pontos de prostituicdo, ja 0s principais atrativos sdo a
localizac&o, importancia historica, oferta de comércio, servigo e transporte publico. E
interessante observar que alguns fatores que sao atrativos para algumas pessoas, sao
desgraciosos para outras.

O fato € que, o centro do Recife ndo vai deixar de ser centro urbano, e por isso
sempre havera elementos como barulho, transito, circulagéo de pessoas, diversidade de
usos, mas que esses elementos também podem ser encontrados em outros bairros da
cidade do Recife e ndo séo inibidores do uso habitacional. Falta sobretudo a identificacéo
da populacdo com os bairros de Santo Antbnio e Sdo José, pois com o0 tempo e a
segregacao espacial, social e habitacional, ja descrita nesse trabalho, o centro tornou-
se um lugar inacessivel aos olhos da populacao, voltado apenas aos usos institucionais,
comerciais e de servico.

Ainda sobre os fatores de influéncia, a grande oferta de transporte publico € um
dos mais significativos atrativos para os usudrios do centro, porém os grandes corredores
de uso exclusivo dificultam a chagada de carros e outros meios de transportes as
edificagbes, sobretudo na Avenida Guararapes e Avenida Dantas Barreto. A falta de
estacionamento demanda um certo desapego do morador ao uso do carro, pois Sao
poucas e quase inexistentes as edificacdes com oferta de vagas de garagem, morar no
centro requer uma adaptabilidade do morador, seja na locomocédo, por transportes
alternativos, na forma de comprar, na forma de morar e mesmo de viver a cidade.

Sobre a presenca de moradores de ruas nos bairros de Santo Antonio e Sao José,
atenta-se que sdo um reflexo das mas e ineficazes politicas habitacionais e de
assisténcia social para a area do centro do Recife, 0 que gera na populacdo moradora
de rua, ndo sO a inseguranca da falta de moradia, mas também o preconceito dos
usuarios do centro do Recife.

Em relagdo ao padrédo das edificacdes para moradia, como apresentado no
levantamento e catalogacdo dos imoOveis em desuso, das areas de interesse Santo
Antonio e Sao José (Apéndice A e B), muitas sdo as tipologias disponiveis para a
moradia, desde sobrados térreos até edificios de 13 pavimentos, 0 que proporciona ao
potencial morador uma gama de possibilidades a adequagao de suas necessidades,

ainda assim, nota-se que € preciso haver nas edificacdes, sobretudo as edificacdes
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histéricas, uma adaptacao aos novos moldes do morar, ndo tratando apenas do restauro
das edificacfes, mas de condi¢cdes de manutencao da conservacgéao para que seja viavel

sua sustentabilidade.
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6. DIRETRIZES PARA PROMOCAO DA VALORIZACAO HABITACIONAL E
REVITALIZACAO URBANA DOS BAIRROS DE SANTO ANTONIO E SAO JOSE

Tendo em vista a importancia cultural, historica e urbana dos bairros Santo
Antdnio e Sdo José para o centro do Recife, seu estado de desuso e conservacdo e
demandas de condicdo de habitabilidade dos potenciais e atuais moradores, foram
elaboradas diretrizes, com o intuito de promover a valorizagdo habitacional e
revitalizacdo dos bairros em estudo; através do uso habitacional, no entendimento de
habitacdo como espaco de permanecia, e ndo apenas moradia; mas, com a promocao
do uso continuo do espaco urbano, de forma a enriquecer a diversidade e vitalidade
urbana do centro do Recife, nos eixos de identificagédo cultural e patrimonial, mobilidade
e infraestrutura, ativacao habitacional, revitalizacdo e conservacéo de edificacdes.

A identificacdo cultural e patrimonial tem um papel fundamental na
conservagao e preservacdo do espaco urbano e patrimbnio edificado, gerando nos
usuarios um sentimento de pertencimento, que contribui para que os mesmos sejam
agentes ativos na fiscalizacdo da preservacao e conservacao dos espacos publicos e
edificacdes. A seguir (Figura 48) serdo apresentadas diretrizes voltadas a promocéo da

identidade cultural e patrimonial da populagdo com os bairros Santo Ant6nio e Sao José.
Figura 48 - Diretrizes para identidade cultural e patrimonial.

IDENTIDADE CULTURAL E PATRIMONIAL

1 2
Promover programas voltados a Inserir Santo Antdnio e Sdo José
educacdo cultural e patrimonial nas politicas de cultura e lazer ja
da populagdo, de forma a existentes no centro do Recife,
conscientizar a sociedade sobre incluindo, por exemplo, os
a importancia dos bairros Santo 1 bairros: ng f:ircuito Ci":lc_' viario
das Ciclofaixas de Turismo e

Anténio e Sdo José, divulgando
o histérico e monumentos dos
bairros irméaos, através dos
meios de comunicag¢do e midias
sociais. :r"»

Lazer.

5 ’

Estimular a visitagdo escolar e
da sociedade aos pontos

L
-

Realizar eventos culturais, como 9
feiras, festivais, simpésios sobre -

o patriménio  material e T N Y iy

imaterial dos bairros Santo T histéricos e de importancia
Antdnio e Sdo José nas pragas, cultural dos bairros Santo
patios e largos ds bairros. Antonio e Sdo José.

Fonte: Autora (2020).
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A Mobilidade e Infraestrutura sao fatores apontados como influenciadores na
analise das condicdes de habitabilidade dos bairros Santo Antbnio e Sao José. A falta
de acessibilidade, sujeira, falta de conservacéo do espaco publico e sistema viario; que
privilegia os usuarios de 6nibus; mas, desconsidera as necessidades dos usuarios de
transportes alternativos. Diante disso, foram elaboradas diretrizes (figura 49), que
buscam proporcionar a revitalizacao do espaco urbano e condi¢cdes de habitabilidade de

forma a serem também atrativos para o uso habitacional nos bairros Santo Anténio e Sédo

Jose.

Figura 49 - Diretrizes para mobilidade e infraestrutura.

MOBILIDADE E INFRAESTRUTURA
Implantar plano de mobilidade . 2 Criar ciclovias nos bairros Santo
integrada, com sinalizagdo para b Antdnio e Sdo José como uma
cegos, surdos, cadeirantes e . alternativa de interligagdo com
pessoas com mobilidade reduzida. outros bairros do centro e forma
Através de acessibilidade nas . de contribuir ao deslocamento
dos usuarios e moradores dos

cagadas e dreas publicas, rebaixos
de meio fio, rampas, piso tateis,
sinais sonoros, mapas e placas em
braille, entre outros.

Desenvolver programa educativo
para conscientizagao da
populagdo sobre manter o centro
limpo e instalagdo de lixeiras
seletivas nas ruas do centro.

bairros.

Implementar plano de
revitalizagdo, manutengio e
conservacdo de espagos publicos
através de parcerias publico-
privada, por meio de dedugédo
fiscal, para “adogdo” de pragas,
largos, patios e outros espacgos
publicos, assim como utilizagdo
das areas para eventos culturais.

Fonte: Autora (2020).

O desuso ocupacional dos imoveis gera prejuizos na diversidade e dinamica
urbana, conservacao e preservacao de edificacdes. Por isso, sdo propostas diretrizes
para ativagéo habitacional, revitalizag&o e conservacao de edificagdes, tendo como
objetivo promover nos bairros Santo Antdnio e Sdo José o uso habitacional como
instrumento de revitalizacdo, através do reestabelecimento de imodveis, sem uso ou

subutilizados, incentivo de politicas publicas para moradia, programas de revitalizacao e
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criacdo de legislagdo municipal para arrecadacdo de imoéveis abandonados, como é

possivel verificar na figura 50.

Figura 50 - Diretrizes para ativacdo habitacional, revitalizagdo e conservacéo de edificactes.

ATIVACAO HABITACIONAL, REVITALIZACAO E CONSERVACADO

Restabelecer iméveis sem uso e
subutilizados dos bairros Santo

Antonio e Sdo José para uso
habitacional.

Criar lei municipal para
arrecadacido de imoéveis
abandonados ou sem usos e com
altas dividas de IPTU para
destinacao habitacional,
preferencialmente de habitagao

DE EDIFICACOES

Estabelecer politicas puablicas
para incentivo a moradia nos
bairros Santo Antonio e Séao
José, mediante a facilitagao de
compra e financiamento de
iméveis, principalmente a
pessoas que ganhem até 3
salarios minimos.

Instituir programa de
revitalizagdo de edificagdes em
mau estado de conservacgao,
restaurando-as, modernizando-
e adaptando-as, através de
parcerias entre o proprietario,

poder publico e a iniciativa
privada, como forma de deducgao
fiscal para empresas.

social.

Fonte: Autora (2020).

Em relacdo a oferta de habitacdo, através do uso de imdveis desocupados e
subutilizados nos bairros de Santo Antonio e S&o José no centro do Recife, faz-se
necessario destacar que o0s imoOveis histéricos necessitam de uma manutencgao
diferenciada, desde a méo de obra especializada até os recursos financeiros para sua
realizacdo, o que por muitas vezes torna-se inviavel financeiramente para o morador,
principalmente os com menor renda financeira. Por isso, é imprescindivel o suporte dos
orgaos publicos fornecendo os subsidios necesséario para que os moradores possam
manter os imoveis em bons estados de conservacao.

Contudo, é preciso haver a aplicacdo associada entre os planos e politicas
pubicas, de forma a favorecer aos usuarios e moradores um centro do Recife mais

atrativo, acessivel e agradavel, com a promocé&o da diversidade e vitalidade urbana.
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Th CONSIDERACOES FINAIS

A presente pesquisa, apresentou como questédo norteadora: O uso habitacional,
considerando habitacdo enquanto espaco de permanéncia e ndo apenas de moradia,
pode ser instrumento para preservacao e revitalizacdo dos bairros de Santo Anténio e
Sao José em Recife, Pernambuco? E como hipétese: a promog¢éo da habitacdo como
espaco de permanéncia no centro da Cidade do Recife, bairros de Santo Antdnio e Sao
José, através da ocupacao de iméveis abandonados ou subutilizados, pode configurar o
uso habitacional como instrumento de preservacao e revitalizacao da area.

Assim, buscou-se entender o que € o uso habitacional, investigando a conexao
da habitacdo com o homem desde o periodo paleolitico até aos moldes do habitar
contemporaneo, descrevendo suas configuracdes, bem como as influéncias sociais e
econbmicas, de forma a demostrar a fundamental importancia da habitacdo na origem
das cidades e na pratica da vida coletiva. Expondo os pensamentos de Corona e Lemos
(1972), Albernaz e Lima (2000), e Boégus e Sousa (2016), foi possivel compreender a
habitacao além dos limites de um tipo de uso ocupacional, mas como parte da vitalidade
da cidade. Considerando a moradia pelos conceitos de habitabilidade, Corona e Lemos
(1972), Bernardino (2011) e Bonduki (2001), constatou-se o0s aspectos objetivos e
subjetivos, relevantes na promocao das variadas perspectivas, das condi¢cdes de
habitabilidade, do morar e viver contemporaneo.

Atentando para o uso habitacional e o centro histérico, mediante as teorias de
Villaca (1988), Gadens (2015), Bernardino (2001), e Trindade e Zippinotti (2017),
verificou-se a substancial valia os do uso habitacional nas géneses das cidades, e
processos de transformacdes que o0s centros urbanos e historicos passaram,
impulsionados sobretudo pelas reformas urbanisticas do inicio do século XX. Essas
reformas, nas cidades brasileiras, afastaram o uso habitacional, diminuindo os residentes
do centro histdrico, como também a posterior descentralizacdo da oferta de comércio e
servico com a criagao das novas centralidades, gerando desvalorizacdo e degradacéao
do centro historico e seu acervo edificado. Nesse contexto, o uso habitacional se
destacou, por possui potencial de uso continuo do espac¢o, como forma de valorizagao,
revitalizagéo e conservacao.

Quanto a questao da preservacéo e revitalizacao urbana e patrimonial do centro
histérico, entendeu-se a partir das concepc¢des de Cabral e Lira (2012) e do Ministério

das Cidades (2005), a estrutura publica de protecédo ao patriménio no Brasil. Notando
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que, apesar das legislacbes, 6rgdos e instrumentos existentes, ainda sao timidas as
politicas de preservagdo historica, no quesito conservagdo patrimonial; haja vista,
inimeros imoveis que mesmo preservados legalmente, por meio de tombamento ou
outros instrumentos, estdo em estado de total abandono, em relacdo a manutencao e
conservacao, pelos proprietérios, municipio, Estado e Unido.

Consequentemente, contemplou-se a area de estudo, os bairros de Santo Anténio
e S8o José, localizados no centro historico e urbano da cidade do Recife, Pernambuco;
sua importancia histérica, cultural e patrimonial, apresentando o histérico do uso
habitacional dos bairros Santo Antonio e S&o José, desde o século XVII até a atualidade.
Neste intervalo de tempo, foram verificados os processos urbanos e sociais decorridos
no centro do Recife, como as intervencées modernizadoras, de carater higienista e de
embelezamento, politicas habitacionais, atual desuso dos imoOveis e potencial
habitacional dos bairros. Assim, constatou-se a falta de interesse do poder publico na
criacdo de politicas habitacionais para os bairros, principalmente as voltadas para
habitacdo social, pois das duas politicas identificadas, o Programa Morar no Centro
apresentou uma Unica aplicacdo e o PHIS 2018, continua apenas teorico.

Diante disso, analisou-se a area de estudo, de forma a diagnosticar o espaco
urbano e suas caracteristicas. Contatou-se que, mesmo dotada de infraestrutura e
servicos publicos, a area de estudo é palco de diversos problemas como, ma
conservacao do espaco urbano e edificacfes; existéncia de muita sujeira nas ruas e
poluicdo, a desorganizacdo do comeércio informal, falta de seguranca publica, alta de
acessibilidade das calcadas e imoveis, além dos problemas de cunho social como a
presenca de moradores de rua, pontos de prostituicdo e trafico de drogas. Notou-se que,
mesmo possuindo um significativo adensamento ocupacional, e tendo como principal
utilizacao o uso comercial e de servico, ainda foram identificados 270 imdveis sem usos,
deixando claro que apenas esses usos nao sao suficientes para manter a ocupacao e a
conservacao dos imoveis, bem como a promoc¢ao do uso continuo do espaco urbano.

Na analise das duas areas de interesse nos bairros de Santo Anténio e S&o José,
investigou-se o grau de ocupacdo, caracteristicas e estado de conservacdo das
edificacoes, atraveés das informacdes das plataformas Google Maps, ESIG e sites de
compra e aluguel de imoéveis, constando que dos 101 imoOveis com grau de desuso
analisados, 73 estavam em estado de conservacao ruim ou péssimo, corroborando para

o entendimento de que a falta de uso dos imoveis favorece a deterioracdo, e que
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novamente o uso habitacional se sobressai como alternativa para a revitalizacao,
manutencado e conservacdo dos imoveis.

As condi¢cdes de habitabilidade dos bairros Santo Anténio e Sao Joseé, foram
examinadas através do olhar dos usuarios, apresentando as perspectivas das pessoas
que estudam, trabalham, visitam, moram ou tem desejo de morar no centro do Recife,
identificadas através dos resultados do questionario. Nos resultados, foi possivel
verificar que 51% dos questionados nao tinha o desejo de morar no centro do Recife,
engquanto 49% desejavam morar no centro do Recife, manifestando, mesmo nao tratando
do maior percentual, o significativo potencial habitacional do centro do Recife.

Além disso, foi possivel identificar aspectos atrativos e inibidores da moradia no
centro, que condicionam a habitabilidade, apurando que muitas das criticas feitas,
estavam relacionadas a problemas na deficiéncia da infraestrutura e servi¢cos publicos.
Notou-se também que o bairro de Santo Antbnio e S&o Jose ndo apareceram como
principal escolha para moradia no centro, demostrando a necessidade de iniciativas que
aproximem a populacdo para realizacdo de outras atividades além do comércio e
servicos nesses bairros, principalmente a pratica do morar.

O potencial e o perfil de ocupacédo habitacional dos questionados foi averiguado,
perscrutando a preferéncia do tipo de edificacdo: quantidade de quartos, espaco em
metros quadrados necessarios para moradia e valor para compra e aluguel de imével
nos bairros em tela. Ainda foi exibida, entrevista feita com moradora do bairro de Santo
Antdnio, detectando os aspectos da moradia no centro, desafios e beneficios,
compreendendo que a habitabilidade dos bairros Santo Antbnio e S&o Jose, esta
condicionada aos aspectos objetivos e subjetivos da habitabilidade, ao encaixe da
habitacdo e espaco urbano as necessidades e ideais dos moradores.

Com o apoio dos resultados das pesquisas, foram apresentadas diretrizes para
promocao da valorizacdo habitacional e revitalizacdo dos bairros Santo Antonio e Sao
José, através do uso habitacional; no entendimento de habitacdo como espaco de
permanecia, e ndo apenas moradia. Essas diretrizes, visam a promog¢ao do uso continuo
do espaco urbano, de forma a enriquecer a diversidade e vitalidade urbana do centro do
Recife, bairros Santo Antbnio e S&o José, nos eixos de identificacdo cultural e
patrimonial, mobilidade e infraestrutura e ativagcdo habitacional, revitalizacdo e
conservagao de edificacdes, entendendo que o processo de valorizagao habitacional

esta atrelado ao atendimento da promoc¢ao de condi¢des de habitabilidade aos usuérios.
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Diante do exposto, foi possivel confirmar a hipétese que de que a promocédo da
habitacdo como espaco de permanéncia no centro da Cidade do Recife, bairros de Santo
Antdnio e S&o José, através da ocupacao de imodveis abandonados ou subutilizados,
pode configurar o uso habitacional como instrumento de preservacao e revitalizacdo da
area. Pois, 0 uso habitacional ndo consiste em apenas de um uso ocupacional, mas de
uma acdo, o morar proporciona as edificacfes e espaco publico o uso continuo, que
fomenta um ciclo de sustentabilidade, no sentido da manutencdo, conservacao,
preservacao e revitalizacao.

Contudo, cabe realcar que sdo necessérias iniciativas que ndo s6 ofertem
habitacdo para a populacdo; mas de ac¢des, como apresentado nas diretrizes, que
estimulem a relacdo da populacdo com os bairros e que promovam condicfes de
habitabilidade os moradores.

Vale salientar, que esse estudo ndo finda, nem esvazia a pluralidade de
possibilidades de estudos e discussfes sobre o uso habitacional e revitalizagcdo dos
bairros Santo Antbnio e Sdo José; mas que se dedicou em atrair atencdo ao tema e
contribuir fornecendo a academia, poder publico e aos interessados de maneira geral,
informacgdes sobre a dinamica urbana, estado de ocupacéo e conservacao dos bairros,
ressaltando o importante potencial do uso habitacional como instrumento de
revitalizacdo, bem como os fatores e aspectos das atuais condicéo de habitabilidade.
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APENDICE A: IMOVEIS DESOCUPADOS OU SUBUTILIZADOS NA AREA DE
INTERESSE BAIRRO SANTO ANTONIO.

Identificacdo do Imével Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservacao: Regular

Numero de pavimentos: 6

Observacdo: O imével foi considerado como
subutilizado, visto que s6 esta ocupado no pavimento
térreo e na sobreloja, estando portanto os outros 4
pavimentos sem uso.

N°256

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservacdo: Regular

Numero de pavimentos: 5

Observacao: O imavel foi tido como subutilizado, por
estar ocupado em apenas uma parte do pavimento
térreo.

N°318

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservacdo: Regular

Numero de pavimentos: 5

Observacao: O imovel foi julgado como subutilizado,
em razdo de sua ocupacdo esta sendo apenas no
pavimento térreo.

N°306

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservagao: Regular

Numero de pavimentos: 6

Observacao: O imovel foi avaliado como subutilizado,
ja que s6 esta ocupado apenas no pavimento térreo e
sobre loja.

N°370

Condicao de ocupacédo: Desocupado

Estado de conservacéo: Ruim

Numero de pavimentos: 6

Observacao: O imovel estd com pichagbes em sua
fachada, inclusive no painel de ceramicas Brennand,
por isso sua conservacéo foi considerada ruim.

N°378
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Identificacdo do Imével Caracteristicas do imével

N°111

N°131

N°47

N°161

N°235

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 7

Observacdo: A ocupacdo do imével esta
consideravelmente a baixo de sua capacidade,
estando concentrada no pavimento térreo e por
algumas salas nos pavimentos superiores.

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 7

Observacdo: O imovel foi considerado como
subutilizado, pois mesmo sendo usado por uma
unidade educacional ainda assim sua ocupacao
efetiva estd consideravelmente a baixo de sua
capacidade.

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservacdo: Ruim

Numero de pavimentos: 8

Observacdo: O imovel possui pichagcdes em sua
fachada e sua ocupacéo € inferior a sua capacidade.

Condicéo de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservagéo: Ruim

NUmero de pavimentos: 8

Observacdo: O imovel foi classificado como
subutilizado, por apenas metade de sua estrutura esta
sendo utilizada.

Condicéo de ocupacao: Subutilizado

Estado de conservacéo: Bom

Numero de pavimentos: 7

Observacao: O imdével ja possui uso habitacional, mas
possuindo muitos apartamentos sem ocupacao.
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Identificacdo do Imével

N°210

N°161

Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservacédo: Ruim

Numero de pavimentos: 8

Observacdo: O imoOvel possui pichacbes em sua
fachada e sua ocupacgdo estd substancialmente
abaixo de sua capacidade.

Condicao de ocupagéao: Subutilizado

Estado de conservacdo: Ruim

Numero de pavimentos: 7

Observacdo: O imoével possui pichacbes em sua
fachada e a maior parte do imovel estd desocupada,
inclusive o pavimento térreo.

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservacéo: Ruim

Numero de pavimentos: 8

Observacdo: O imovel foi configurado como
subutilizado por sua ocupacédo ser notadamente
inferior a sua capacidade.

Condicéo de ocupacgéo: Subutilizado
Estado de conservagéo: Regular
Numero de pavimentos: 10



Identificacéo do Imével

N°86

N°120

N°44

N°s/n

Caracteristicas do imoével

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservacédo: Ruim

Numero de pavimentos: 10

Observacado: O imovel possui pichagdes em
sua fachada e a maior parte do imével esta
desocupada, sé estando o pavimento térreo
em uso.

Condicao de ocupagéao: Subutilizado

Estado de conservagéo: Ruim

NUmero de pavimentos: 8

Observacédo: O imoével possui pichacbes em
sua fachada e a maior parte do imovel esta
desocupada, inclusive o pavimento térreo.

Condicéo de ocupacédo: Subutilizado

Estado de conservagéo: Ruim

NUmero de pavimentos: 8

Observacdo: O imovel possui qualitativo
substancial em desuso.

Caracteristicas do imoével

Condicéo de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacéo: Ruim

NUmero de pavimentos: 2

Observacao: imével ja foi um cinema, e hoje esta
desculpado.
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Identificacdo do Imovel Caracteristicas do imével

N°s/n

N°324

N°315

N°50

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 7

Observacdo: A ocupacdo do imovel esta
consideravelmente a baixo de sua capacidade,
estando concentrada no pavimento térreo.

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservacdo: Ruim

Numero de pavimentos: 13

Observacdo: O imovel ja possui ocupacao
habitacional, porém abaixo de sua capacidade,
além de possuir picha¢fes em sua fachada.

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservagéo: Ruim

NUmero de pavimentos: 8

Observacéo: O imovel é de uso misto, comercial,
servico e educacional, porém a maior parte da
edificacédo ainda n&do esta sem uso.

Condicéo de ocupacgédo: Subutilizado

Estado de conservagéo: Ruim

NUumero de pavimentos: 8

Observacdo: O imovel possui desgastes e
pichacdes em sua fachada, e sua ocupacao é
inferior a seu potencial ocupacional.



N°115

N°s/n

N°12

N°116

N°110
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Identificacdo do Imével Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacéo: Subutilizado

Estado de conservagéo: Regular

Numero de pavimentos: 8

Observacdo: A ocupacdo do imovel esta
consideravelmente a baixo de sua capacidade.

Condicao de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 12

Observacao: O imoével esta abandonado.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 3

Observacao: Ja existe um projeto para restauracao
da edificacdo e a volta de seu uso.

Condicéo de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Péssimo

NUumero de pavimentos: 1

J& existe um projeto para restauracao da edificacédo
e a volta de seu uso.

Condicéo de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagdo: Péssimo

NUumero de pavimentos: 4

Jé existe um projeto para restauracao da edificacao
e a volta de seu uso.



N°129

N°123

N°119

N°111

N°107
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Identificacdo do Imével Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Bom

Numero de pavimentos: 3

Observacao: Imovel sem uso e disponivel para
aluguel.

Condicao de ocupagéo: Desocupado

Estado de conservagdo: Péssimo

Numero de pavimentos: 3

Observacdo: Imével possui caracteristicas da
estética arquitetdnica oitocentista.

Condicao de ocupacédo: Desocupado

Estado de conservacdo: Péssimo

Numero de pavimentos: 3

Observacdo: Imével possui caracteristicas da
estética arquitetbnica oitocentista.

Condicéo de ocupagéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Péssimo

Numero de pavimentos: 3

Observacdo: Imoével possui caracteristicas da
estética arquitetbnica oitocentista.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacéo: Bom

NUmero de pavimentos: 2

Observacdo: Imoével possui caracteristicas da
estética arquitetdnica oitocentista.
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Identificacdo do Imével Caracteristicas do imével

N°25

N°79

N°s/n

N°99

Condicao de ocupagéo: Subutilizado

Estado de conservagéo: Bom

Numero de pavimentos: 7

Observacdo: Imovel ndo ocupado em sua
totalidade.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacédo: Ruim

Numero de pavimentos: 3

Observacado: O imével possui pichacdes em sua
fachada.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 3

Observacdo: O imovel possui pichacbes em sua
fachada.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

NUumero de pavimentos: 3

Observacdo: O imdével possui pichacdes em sua
fachada.

Condicéo de ocupacgédo: Subutilizado
Estado de conservagéo: Bom
Numero de pavimentos: 7
Observacdo: Imoével ndo ocupado em sua
totalidade.



Identificacdo do Imovel Caracteristicas do imoével

Condicao de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservagdo: Péssimo
Numero de pavimentos: 3

N°415

Condicao de ocupacgéo: Desocupado

Estado de conservacédo: Regular

Numero de pavimentos: 3

Observacao: O imével possui pichacbes em sua
fachada.

N°457

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Regular

Numero de pavimentos: 5

Observacdo: Imoével possui pichacdes na
fachada.

Identificacéo do Imovel Caracteristicas do imovel

i """"
’ 1 b 5

N°491

Condicéo de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagédo: Regular

Numero de pavimentos: 5

Observacao: Imével possui pichacées na
fachada.

N°s/n
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Identificacdo do Imével Caracteristicas do imovel

Condicao de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Regular
Numero de pavimentos: 4

N°238
Condicao de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Ruim
Numero de pavimentos: 3

N°406
Condicéo de ocupacgéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Regular
Numero de pavimentos: 3

N°504

Condicéo de ocupacgéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Regular
Numero de pavimentos: 3

N°512
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Identificacé@o do Imovel Caracteristicas do imovel
]

N°34

N°14

Condicao de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Regular
Numero de pavimentos: 3

Condicao de ocupacédo: Desocupado
Estado de conservacéo: Regular
Numero de pavimentos: 3

Fontes: Imagens do Google Maps (2020), elaboragéo do quadro: A autora (2020)
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APENDICE B: IMOVEIS DESOCUPADOS OU SUBUTILIZADOS NA AREA DE
INTERESSE BAIRRO DE SAO JOSE.

N°248

N°258

N°264

N°290

N°294

ek

------

Condicao de ocupacédo: Desocupado
Estado de conservacéo: Ruim
Numero de pavimentos: 1

Identificacéo do Imovel Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacédo: Desocupado
Estado de conservacéo: Ruim
Numero de pavimentos: 2

Condicao de ocupacédo: Desocupado
Estado de conservagéo: Ruim
NuUmero de pavimentos: 2
Observacao:

Condicéo de ocupagéo: Desocupado
Estado de conservagédo: Ruim
NuUmero de pavimentos: 1

Condicao de ocupacédo: Desocupado
Estado de conservacéo: Ruim
Numero de pavimentos: 1
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I do Imovel Caracteristicas do imoével

N°300

N°356

N°374

dentificacdo

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacdo: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacao: Imével possui caracteristicas da
estética arquitetonica oitocentista.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacdo: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: Imovel possui caracteristicas da
estética arquitetbnica oitocentista.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacdo: Péssimo

Numero de pavimentos: 2

Observacdo: Imével possui caracteristicas da
estética arquitetbnica oitocentista.

Condicéo de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Bom

Numero de pavimentos: 3

Observacdo: o Imével aparenta ja ter tido uso
residencial.
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Identificacdo do Imével Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 2

Observacédo: o Imével aparenta ja ter tido uso
comercial.

N°359

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacdo: Ruim

Numero de pavimentos: 2

Observacdo: o Imoével aparenta ja ter tido uso
residencial.

N°358

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacao: Péssimo

NuUmero de pavimentos: 1

Observacdo: o Imoével aparenta ja ter tido uso
residencial.

N°356

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacdo: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: Imoveis esta em péssimo estado de
conservacao e com descaracterizagdo da estética
arquitetbnica oitocentista.

N°s/n




N°53

N°55

Ne47

N°65

N°294

N°300
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Identificacao do Imével Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: o Imovel aparenta ja ter tido uso
comercial.

Condicao de ocupacédo: Desocupado
Estado de conservagéo: Ruim
NuUmero de pavimentos: 2

Condicao de ocupacédo: Desocupado
Estado de conservagéo: Ruim
Numero de pavimentos:

Condicao de ocupacédo: Desocupado
Estado de conservagéo: Ruim
NuUmero de pavimentos: 2

Condicéo de ocupagéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Péssimo
Numero de pavimentos: 1

Condicdo de ocupagédo: Desocupado
Estado de conservagéo: Péssimo
Numero de pavimentos: 1
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Identificacdo do Imovel Caracteristicas do imovel

- Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

NuUmero de pavimentos: 2

Observacdo: Pelo padrdo das edificacdes
adjacentes, infere-se que ocorreu uma
descaracterizacdo da estética arquitetdnica
oitocentista no imovel.

N°1159

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 2

Observacdo: Pelo padrdo das edificacdes
adjacentes, infere-se que ocorreu uma
descaracterizacdo da estética arquitetdnica
oitocentista no imoével.

N°1163

Condicao de ocupacédo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: Pelo padrdo das edificacdes
adjacentes, infere-se que ocorreu uma
descaracterizacdo da estética arquitetdnica
oitocentista no imoével.

N°1171

Condicao de ocupacédo: Desocupado

Estado de conservacdo: Péssimo

NuUmero de pavimentos: 1

Observacao: Imdéveis esta em péssimo estado de
conservacdo e com descaracterizacdo da
estética arquitetonica oitocentista.

N°1287
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Identificacdo do Imével Caracteristicas do imoével

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagdo: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacao: Imoéveis estd em péssimo estado de
conservacao e com descaracterizacdo da estética
arquiteténica oitocentista.

N°1291

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacéo: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacao: Imdéveis estd em péssimo estado de
conservacao e com descaracterizacdo da estética
arquitetdnica oitocentista.

N°1299

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacédo: Regular

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: Pelo padrdao das edificacdes
adjacentes, infere-se que ocorreu uma
descaracterizacdo da estética arquitetbnica
oitocentista no imovel

N°1303

Condicéo de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Péssimo

NUumero de pavimentos: 1

Observacdo: Imoveis esta em péssimo estado de
conservacao e com descaracterizacdo da estética
arquitetonica oitocentista. Esta sendo usado como
banheiro.

N°1313




N°1321

N°1331

N°1341

N°94

i

s,
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Identificacdo do Imovel | Caracteristicas do imdvel

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacao: Imoéveis estd em péssimo estado de
conservacao e com descaracterizacdo da estética
arquiteténica oitocentista.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagdo: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: Imével possui caracteristicas da
estética arquitetdnica oitocentista.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacdo: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: Imével possui caracteristicas da
estética arquitetonica oitocentista.

Identificacdo do Imével Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Bom
Numero de pavimentos: 1

' Observacéo:

Condicao de ocupacéo: Desocupado

- Estado de conservacéo: Bom

Numero de pavimentos: 1
Observacdo: Imovel possui caracteristicas da
estética arquitetdnica oitocentista.
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Identificacdo do Imével Caracteristicas do imével

N°104/
98

N°132

N°144

N°160

N°166

~ Condicao de ocupacéo: Desocupado

= Estado de conservacao: Ruim

Numero de pavimentos: 1

|| Observagdo: Pelo padrdo das edificacdes

- adjacentes  Infere-se que ocorreu uma
descaracterizacdo da estética arquitetbnica
oitocentista no imovel

= Condicéo de ocupacao: Desocupado

, Estado de conservagao: Ruim

i NUmero de pavimentos: 1

Observacdo: Pelo padrdao das edificacfes
i adjacentes  Infere-se que ocorreu  uma

{ descaracterizacdo da estética arquitetbnica
.} oitocentista no imével

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: Pelo padrdao das edificacGes
adjacentes, infere-se que ocorreu uma
descaracterizacdo da estética arquitetbnica
oitocentista no imoével

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Bom

NUumero de pavimentos: 1

Observacdo: Pelo padrdo das edificacbes
adjacentes, infere-se que ocorreu uma
descaracterizacdo da estética arquitetbnica
oitocentista no imovel.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacédo: Bom

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: Pelo padrdo das edificacbes
adjacentes, infere-se que ocorreu uma
descaracterizacdo da estética arquitetbnica
oitocentista no imoével.



N°174

N°180

N°190

N°198
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Identificacdo do Imével Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservagéao: Bom
Numero de pavimentos: 2

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservacao: Regular

Numero de pavimentos: 1

Observacgdo: O imoveis esta em péssimo estado
de conservacdo e com descaracterizacdo da
estética arquitetdnica oitocentista.

Condicéo de ocupagéo: Desocupado
Estado de conservagédo: Bom
Numero de pavimentos: 1

Condicao de ocupacédo: Desocupado

Estado de conservacao: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacao: Iméveis esta em péssimo estado de
conservacao e com descaracterizagdo da estética
arquitetbnica oitocentista.



N°200

N°203

N°363

N°371
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Condicao de ocupacédo: Desocupado

Estado de conservacéo: Péssimo

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: O imOveis estd em péssimo
estado de conservagao e com
descaracterizacdo da estética arquitetdnica
oitocentista.

Condicao de ocupacédo: Desocupado
Estado de conservacdo: Regular
Numero de pavimentos: 3
Observacao:

Condicao de ocupacédo: Desocupado

Estado de conservagao: Regular

NuUmero de pavimentos: 1

Observacao: Imovel possui caracteristicas da
estética arquitetdnica oitocentista.

Condicdo de ocupagédo: Desocupado

Estado de conservacgéo: Regular

Numero de pavimentos: 2

Observacdo: Imovel possui caracteristicas da
estética arquitetdnica oitocentista.



N°199

94

Identificaﬁéo do Imovel Caracteristicas do imével

Condicao de ocupacédo: Desocupado

Estado de conservacéo: Péssimo

Numero de pavimentos: 3

Observagcdo: O imOveis estd em péssimo
estado de conservacgao.

Avenida Sul

Identificagdo do Imovel
X

N°148

N°142

N°96

\ Caracteristicas do imoével

Condicao de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Ruim
Numero de pavimentos: 3

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 1

Observacdo: Imével bem degradado e sem
uso.

Condicéo de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservagéo: Ruim
Numero de pavimentos: 2



Rua do Peixoto

Identificacdo do Imovel \ Caracteristicas do imovel
i Condicao de ocupacéo: Desocupado
*’ o Estado de conservagdo: Ruim
Numero de pavimentos: 1
Observacdo: Imovel bem degradado e sem

N°39 uso.

Condicao de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 2

Observacao: Imovel bem degradado e sem

Neg7 uso.

Rua Piracema

Identificacéo do Imovel | Caracteristicas do imovel

= B Condicao de ocupacéo: Desocupado
Estado de conservacdo: Ruim
Numero de pavimentos: 1

N°59

Rua Cerro Cora
\ Caracteristicas do imével
Condicéo de ocupacéo: Desocupado

Estado de conservagéo: Ruim

Numero de pavimentos: 2

Observacdo: Imével com pichacdes na
fachada.

N°253

Fontes: Imagens do Google Maps (2020), elaboracdo do quadro: A autora (2020)
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APENDICE C: ROTEIRO DE QUESTIONARIO

Uso habitacional como instrumento de
revitalizagdo dos bairros de Santo
Antonio e Sao José (Recife/PE)

0la, sou Sara Beatriz de Lucena Lima, aluna do 10° periodo do curso de Arquitetura e
Urbanismo da Faculdade Damas da Instrucdo Cristd, Recife, PE. Estou desenvolvendo
Trabalho de Concluséo de Curso (TCC), intitulado: Uso habitacional como instrumento de
revitalizagdo dos bairros de Santo Antdnio e S3o0 José (Recife/PE); e porisso, estou
solicitando a quem estuda, trabalha, mora ou tem desejo de morar no centro do Recife, que
responda as perguntas deste questionario. Saliento que suas respostas sdo de suma
importancia para o presente estudo e desde ja agradego por sua contribuicdo.

*Qbrigatdrio

Nome (opcional):

Sua resposta

Sexo: *

(O Feminino

(O Masculino

Faixa etaria: *

18 a 25 anos
26 a 39 anos
40 a 50 anos
51 a 59 anos

60 a 63 anos

OO0O0O0O0O0

Mais que 64 anos



Profissao: *

Sua resposta

Vocé possui algum tipo de deficiéncia (Questao de acessibilidade) 7 *

(O Nao
QO sim

Se sim, qual o tipa de deficiéncia?

Sua resposta

Renda familiar: *

O Meneor que 1 salario minimo
(O 1 a3 salarios minimos

(O 3a 5 saldrios minimos

(O 5a7 saldrios minimos

(O 7a10salarios minimos
(O 10a 15 salarios minimos

(O Mais que 15 salarios minimos

97



Quantas pesscas moram em sua casa? *

O

2

O OO0OO0OO

mais que 5

Qual o seu principal meio de transporte? *

(O Bicicleta
O Moto
QO camo
(O Onibus
O outro:

Giual sua relagdo com o centro do Recife? *

Estuda
Trabalha
Mora

Visita

©OOO0OO0O0

Outro:
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Voce tem desejo de morar no centro do Recife? *

O sim
O Nao

Se nao, por qué?

Sua resposta

Qual bairro do centro do Recife vocé escolheria para morar?

Boa Vista
580 Joseé
Santo Antonio
“Recife Antigo”

Outro:

O Q0 O0OO0
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Marque 2 criterios necessarios para sua moradia nos bairros Santo Antonic e Sao
Jose, Recife - PE:

o000 o00000o0ad

Oferta de transporte publico

Seguranga publica

Oferta de Lazer

Higiene e condigtes adequadas da maradia

Proximidade de escolas, faculdades, trabalho, farmacias, comércios, hospitais etc.
Acessibilidade

Oferta de estacionamento

Oferta de garagem

Oferta de ciclovias

Conforto ambiental { conforto térmico, conforto acistico e conforto luminico

Outro:

Marque 3 fatores, que na sua opinido, contribuem para o uso habitacional

(moradia) nos bairros Santo Anténio e 580 José, Recife - PE:

O

ooo0o0o0000

Importancia historica

Centralidade

Infraestrutura publica (coleta de lixo, saneamento basico, iluminagdo publica, etc.)
Oferta de Lazer

Oferta de comércio

Oferta de equipamento de saude

Seguranga publica

Oferta de transporte publico,

Beleza

Qutro:
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Margue 3 fatores, que na sua opiniao, dificultam o uso habitacional (moradia) nos
bairros Santo Antonio e Sao José, Recife - PE:

Falta de seguranga publica

Ma condicdo de conservagdo das edificagbes e espago publico
Alto custo de vida

Alto trafego de veiculos

Poluigdo sonora

Poluigdo visual

Sujeira

Comercio informal nas calgadas

Falta de ciclovias

Falta de estacionamento ou dificuldade para estacionar

Falta de acessibilidade

o000 000000

Qutro:

Cite 3 qualidades dos bairros Santo Antonio e Sao José, Recife - PE:

Sua resposta

Cite 3 problemas dos bairros Santo Anténio e Sao José, Recife - PE:

Sua resposta
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Qual dos tipos de edificagdes vocé escolheria para morar nos bairros Santo
Antdnio e Sao José, Recife - PE?
Fonte: Google Maps, 2020.

O Até 7 pavimentos O Mais que 7 pavimentos

Justifique sua resposta:

Sua resposta
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Cuanto voce estaria disposto a pagar em aluguel em uma casal apartamento no
bairro Santo Antonio E 530 Jose, Recife - PE?

O Menos que RS 600,00
RS: 600,00 a 800,00

RS: 800,00 a 1.200,00
RS: 1.200,00 a 2.000,00
RS: 2.000,00 a 2.500,00
RS: 2.500,00 a 3.000,00

Mais que RS: 3.000,00

O OO 0O00O0

Quanto vocé estaria disposto a pagar na compra de uma casal apartamento no
bairro Santo Antdnio e S50 Jose, Recife - PE?

() Menos que R$ 100.000,00

R$: 100.000,00 a 200.000,00
R$: 200.000,00,00 a 300.000,00
R$: 300.000,00,00 2 400.000,00
R$: 400.000,00,00 2 500.000,00
R$: 500.000,00,00 2 750.000,00

RS: 750.000,00,00 A 1.000.000,00

OO0 O00O00O0

mais que RS: 1.000.000,00
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Qual o tamanho {em metros quadrados) da casalapartamento que vocé precisa

para morar?

() Até 45me
() Até70me
() Atégom:

O Maior que 90 m?

Quantos quartos vocé precisa em sua casalapartamento?

{1
O 2
g
(4
() 5oumais
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APENDICE D: ROTEIRO DE ENTREVISTA

1. Nome:

2. |ldade:

3. Profissao:

4. Bairro onde mora;:

5. Porque vocé escolheu morar no bairro de Santo Antonio?

6. Na sua opinido, quais os aspectos que dificultam a escolha do bairro de Santo

Antdnio para moradia?

7. Qual sua relagcdo com o centro do Recife, vocé realiza outras atividades na

area além do morar?

8. Para vocé, quais os principais problemas no bairro de Santo Anténio? O que

precisa melhora?

9. Qual areacao das pessoas ao saberem que vocé morar no bairro de Santo

Antonio? Vocé acha que as pessoas querem morar no centro do Recife?

10. Como foi o processo de procura do imovel? Foi facil achar iméveis para

vender e alugar na area do Centro?

11.E o que te fez escolher esse apartamento do bairro de Santo Antdnio a invés

de outros em outros bairros?




ANEXO A: DENUNCIA DE IMOVEIS ABANDONADOS
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Gabinere oo Prerero 14 ABC. 2018

Protocolo 2019
1070

PRSP TE TR HC R XX

AO EXCELENTISSIMO PREFEITO DA CIDADE DO RECIFE

SR. GERALDO JULIO

Considerando que o artigo 1.276 do Cédigo Civil — Lei 10.406/2002 — estabelece que “O imdvel urbano
que o proprietario abandonar, com a inteng¢do de ndo mais o conservar em seu patrimonio, e que se nao

encontrar na posse de outrem, poderd ser arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos depois, a

propriedade do Municipio ou 2 do Distrito Federal, se se achar nas respectivas circunscricoes;

Considerando que o paragrafo segundo, do retro mencionado artigo, estabelece que “Presumir-se-a de

modo absoluto a intengdo a que se refere este artigo, quando, cessados os atos de posse, deixar o

proprietario de satisfazer os 6nus fiscais”;

Considerando que a Lei Federal 13.465/2017 veio regulamentar a aplicacdo do instrumento ao

estabelecer:

Art. 64. Os imdveis urbanos privados abandonados cujos proprietdrios ndo possuam a intengdo
de conservé-los em seu patrimdnio ficam sujeitos a arrecadacdo pelo Municipio ou pelo Distrito Federal
na condi¢do de bem vago.

§ 12 Aintengdo referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario, cessados
os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os dnus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e
territorial urbana, por cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadacdo de imoveis urbanos abandonados obedecerd ao disposto
em ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observara, no minimo:

1 - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagio;

Il - comprovagdo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

Il - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta
dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 32 A auséncia de manifestagdo do titular do dominio sera interpretada como concordéncia
com a arrecadagdo.

§ 42 Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio poderd realizar, diretamente ou
por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o imével urbano arrecadado atinja
prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 52 Na hipdtese de o proprietério reivindicar a posse do imdvel declarado abandonado, no
transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil),
fica assegurado ao Poder Executivo municipal ou distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em valor
atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributérias, em
razdo do exercicio da posse provisdria.

Considerando que o artigo 65 da mesma lei 13.465/2017 estabelece que os imdveis arrecadados pelos

Municipios ou pelo Distrito Federal poderdo ser destinados aos programas habitacionais, a prestacdo de

servigos publicos, ao fomento da Reurb-S;

Considerando que o Poder Executivo Municipal j& regulamentou o procedimento administrativo

destinado a arrecadacao de iméveis urbanos por abandono através do Decreto Municipal N2 31.671 de

10 de agosto de 2018;



Considerando o estudo scbre desenvolvido por algumas entidades que integram a Articulagdo Recife de
Lutas sobre o levantamento realizado de iméveis vazios e ociosos em bairros do Centro do Recifee que ja
foi disponibilizada a administragdo municipal que constata que a anélise da situagao de desocupacdo dos
“Domicilios Particulares Permanentes Ndo Ocupados” da cidade do Recife aponta a concentra¢io nas RPA
1 e RPA 6, com desocupagdo superior a 10%, com destaque para o Bairro de Santo Anténio onde 41,15%
do total de domicilios particulares estdo entre os “domicilios particulares permanentes ndo ocupados”.

Crescimento de 33,66% em relagdo ao censo anterior (ano 2000 —7,49%);

Considerando a Conferéncia da Cidade do Recife como espago de deliberagdo das diretrizes da politica
urbana no Recife, e tendo a mais recente e 62 Conferéncia da Cidade do Recife?, realizada em 2016, em

seu conjunto de propostas prioritarias definido:

Requalificar a drea central e demais centralidades da cidade, assegurando e adequando terrenos e iméveis
desocupados por mais de cinco anos, para habitacBes de interesse social, consolidando assentamentos,
garantindo infraestrutura e regularizagdo fundidria, implementando aluguel social e subsidios para
familias de baixa renda e programas de inser¢ao social e econdmica; utilizando os instrumentos previstos
pelo Estatuto da Cidade.

Considerando que a Prefeitura reconhece que o déficit habitacional na cidade do Recife, em 2017, estava
estimando em 71.160 moradias, e vem elaborando o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social?, que
aponta diretrizes, metas e linhas programaticas que envolvem a utilizacdo de imdveis vagos em areas

centrais para promog¢do de moradia, como:

NAS CONTRIBUICOES TRAZIDAS PELA CAMARA TECNICA DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA
DO CONSELHO DA CIDADE DO RECIFE

7. Incluir reabilitacdo de imdveis ociosos para uso para HIS;

NAS METAS E LINHAS PROGRAMATICAS DO PLANO LOCAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Meta 1. Enfrentamento, até 2037, do Déficit Habitacional Total (DHT) acumulado

Linha Programatica 3. Promocdo de moradia por requalificacdo de imé6veis em dreas centrais

Linha Programética 4. Promog#o publica de locagdo social de unidades habitacionais em dreas centrais.

Meta 3. Promogdo do Desenvolvimento Institucional

1 Em Produto 3 do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social. Disponivel em:
http://conselhodacidade.recife.pe.gov.br/si ult/files/biblioteca/PLHIS%20-

%20Produto%2003%20-%20AP%20CONCIDADE%2019-12-2017.pdf

2 produto 3 do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social. Disponivel em:

httg:[[conselhodacidade‘recife.ge.gov.br[§ites[defau1§[ﬁIg;[Agresenta%C3%A7%g%A3o%20PHLIS%ZO

AG0%202018.pdf
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» LP11. Implantagdo e manutengao de um Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais de Interesse
Social (SMIHIS)

- SPL11. 2. Pesquisa sobre o estoque de imdveis vagos no municipio

A Articulacdo Recife de Luta vém oferecer dentncia escrita e fundamentada sobre os imdveis descritos
em anexo para que sejam tomadas as devidas providéncias para instalacdo de procedimento
administrativo e arrecadacao por abandono. A arrecadagdo destes imdveis deve atender prioritariamente
a uma politica habitacional de interesse social no municipio do Recife, podendo também ser pensados
usos mistos que envolvam disponibilizacdo de servigos 3 populagdo e iniciativas de geragdo de renda
pensados na perspectiva da economia popular. Tratam-se de 42 imdveis localizados na parte central do
Recife com enderego, especificagdes, atual situacdo, relatos de dividas de IPTU e fotografias. Estao

anexadas a dentincia uma ficha especifica de cada imdvel arrolado com fotografias do mesmo.

Segue entidades e contatos para eventuais esclarecimento de ddvidas e retorno sobre as providéncias
adotadas pelo Cidade do Recife.

MTST Brasil Contatos: Vitéria Genuino mtst.pe.br@gmail.com 995383859

CAUS - Cooperativa Arquitetura Urbanismo e Sociedade: Contatos: Vitor Araripe
afpvitor@gmail.com 992347436

Habitat para a Humanidade Brasil Contatos: Ronaldo Coelho ronaldo@habitatbrasil.org.br
32213137

Fase — Federac3o de Orgdos para Assisténcia Social e Educacional Contatos: Evanildo Barbosa

evanildo@fase.org.br 99642-7400

CPDH-Centro Popular de Direitos Humanos Contatos: Renan Castro cpdh@cpdh.org.br
987810614
IBDU - Instituto Brasileiro de Direito Urbanistico Contatos contato@ibdu.org.br

Coletivo A Cidade Somos Nés Contatos: Leonardo Cisneiros leonardo.cisneiros@gmail.com
96668896

Recife 14 de Agosto de 2019

ARL — Articulacdo Recife de Luta
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