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RESUMO

Este trabalho foi desenvolvido com objetivo de identificar a auséncia das diretrizes da
arquitetura sustentdvel, através da analise de projetos desenvolvidos para Regido
Metropolitana do Recife, mediados pelo programa Minha Casa Minha Vida e regidos pela
cartilha da Caixa Econdmica Federal. Os pontos focais, no que diz respeito ao embasamento
tedrico, sdo conceitos relacionados a arquitetura sustentdvel, ao panorama da habitagdo
popular no Brasil, ao entendimento do programa Minha Casa Minha Vida, além das
orientagdes presentes na cartilha da Caixa. A andlise propriamente dita foi realizada nos
projetos arquitetonicos de trés conjuntos habitacionais. Neles, foi verificada ndo s6 a auséncia
das diretrizes da arquitetura sustentavel, como exatamente as mesmas especificacdes técnicas
- eles sdo iguais uns aos outros. Por fim, foram sugeridos itens relacionados a tematica que

podem contribuir para o redesenho destes projetos, tornando-os mais sustentaveis.

Palavras-chave: Arquitetura sustentdvel; Minha Casa Minha Vida; habitacdo popular.



ABSTRACT

This project was developed with the objective of identifying the absence of sustainable
architecture guidelines in the Metropolitan Region of Recife, through analysis of the projects
mediated by the “Minha Casa Minha Vida” government program, as directed by the Caixa
Economica Federal. Regarding the theoretical basis, we focused on concepts related to
sustainable architecture, the paradigm of popular housing in Brazil, the main topics of the
“Minha Casa Minha Vida” program, and on the guidelines presented in Caixa Economica's
primer. The analysis itself was based on the architectural projects of three housing estates. In
them, we verified not only the absence of sustainable architecture guidelines, but also that
they all share the same technical specifications — meaning, they are all equal. Finally, we
suggested ideas that can contribute to the redesign of these projects, thus making them more

sustainable, while also being in line with the projects’ themes.

Keywords: Sustainable architecture; Minha Casa Minha Vida; popular housing.
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INTRODUCAO

Este trabalho tem como objetivo identificar a existéncia dos principios da arquitetura
sustentavel nos modelos dos projetos arquitetonicos elaborados para o Programa Minha Casa
Minha Vida, proposto pelo governo federal, que seguiram as diretrizes da cartilha da caixa

econOmica federal.

A 1ideia de trabalhar a moradia surgiu pelo entendimento de que, morar ¢ um direito basico
presente na constitui¢ado de 1988, embora tenha sido incluido, expressamente, como direito
constitucional apenas no ano de 2000, através da emenda constitucional de n. 26. Deste modo,
nada mais justo, que esta moradia atenda os principios sustentaveis ajudando o morador a

manté-la da melhor forma possivel e por mais tempo.

Durante o curso de arquitetura foi possivel perceber em algumas disciplinas tais como: projeto
de arquitetura e urbanismo a forma como sdo projetados e construidos os conjuntos
habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV) os quais segundo dados obtidos
em sites, feirdes de venda de imoéveis e folhetos pressupdem um desacordo entre as diretrizes
deste programa e os principios da arquitetura sustentavel. Os modelos repetem-se de norte a
sul do Brasil tendo em vista que as diretrizes sdo para todas as unidades construidas no pais
sem nenhuma distingdo das condi¢des territoriais e ou climaticas encontradas nas suas

diversas regides.

Também ficou claro, durante o curso, a necessidade de se entender como os primeiros

projetos de urbanizagdo eram levados em consideragdo pelo poder publico.

Segundo a Fundagdo Jodo Pinheiro em parceria com o Ministério das Cidades (MC), Banco
Interamericano de Desenvolvimento (BID) e Programa das Nagdes Unidas para o
Desenvolvimento (PNUD), ¢ preciso conhecer a histéria da urbanizagdo brasileira,
compreender como surgiu o problema da habitagcdo popular no pais e de que forma o governo

vem fazendo ao longo do tempo para solucionar esta problematica.

A urbanizacdo brasileira desenvolveu-se de maneira mais expressiva a partir do século XIX ,
e segundo Erminia Maricato, foi impulsionada pela emergéncia do trabalhador livre, pela
Proclamacdao da Republica e por uma industria ainda principalmente que se desenrola na
esteira das atividades ligadas ao cultivo do café e as necessidades basicas do mercado

brasileiro, e juntamente com ela surge o problema de moradia no Brasil. As intervengdes na



area da habitagcdo popular datam do inicio da republica (1890), com a constru¢do de vilas
operarias criadas pelas industrias. O problema foi causado pelo processo de industrializagao
que se expandiu nas cidades brasileiras atraindo muitas pessoas da area rural e inclusive do

estrangeiro para as areas urbanas.

Ao longo do tempo varios programas foram desenvolvidos para tentar solucionar o problema
da falta de moradia, principalmente de baixa renda, tais como, a criacdo: dos Institutos de
Aposentadorias e Pensoes, da Fundacao da Casa Popular, do Sistema Financeiro de Habitag¢ao
— SFH e do Banco Nacional de Habitagao - BNH, entre outros, até chegar ao programa Minha

Casa Minha Vida - MCMV.

Outro fator também percebido foi a discussdo na atualidade por arquitetos, engenheiros e
profissionais de outras areas, sobre a questdo da sustentabilidade, da arquitetura sustentavel e
de que forma estas poderiam trazer melhorias para qualidade de vida dos seres humanos, do

planeta e garantir um futuro melhor para as préximas geracdes.

Uma vez que a arquitetura sustentavel pode e deve ser considerada importante para as novas
construgdes, CORBELLA e YANNAS (2009) apoiam - se na ideia de que seguindo os
principios basicos da sustentabilidade eleva-se a qualidade de vida da edificagdo e de seus
usuarios, além de integrar a mesma na totalidade do meio ambiente e do planeta que tanto

vem precisando de cuidados especiais.

Percebe-se a falta de qualidade de vida ofertada pela producdo arquitetonica em conjuntos
habitacionais do MCMYV, nos puxadinhos, nas lajes usadas para secar roupas e lazer, nas
apropriacdes de areas de uso comum, entre outros, tornando — se como consequéncia, um
problema social e estético (alteracdo do projeto com mudanca de fachada, de implantacao,

mistura de materiais, etc).

A partir deste contexto nota-se a importancia da arquitetura sustentdvel para a elaboragdo de
manuais e cartilhas modelos, com principios e diretrizes basicas de projetos e construgdes de
moradia popular, especialmente em programas governamentais, de carater social e que tem
como premissa diminuir o déficit habitacional. Em especial, aqueles construidos pelo

programa MCMV.

Dai ser relevante a investigacdo que aponte no sentido da arquitetura sustentdvel como

principio e diretriz dos conjuntos habitacionais populares.



De acordo com o MCMV, notoriamente tanto os projetos como as constru¢des voltam-se
apenas, a area construida, aos minimos espacgos, as tipologias que independem do clima e ao

atendimento quantitativo de unidades, como suficientes para extinguir o déficit da moradia.

O MCMYV através da cartilha da caixa Econdmica Federal - CAIXA determina: os parametros
minimos em relagdo ao tamanho do imodvel, a quantidade de ambientes que precisard conter
cada habitacdo, impde os materiais de revestimento que deverdo ser utilizados na construcao,
além de definir a quantidade de pontos de dgua e luz. O que se percebe ¢ que estes parametros
tém predominado nas unidades habitacionais construidas de acordo com o que determina a

cartilha.

Diante do exposto, questiona - se a existéncia dos parametros e/ou principios da arquitetura
sustentavel na Cartilha da Caixa e nos projetos de arquitetura das unidades de habitagdo a
serem construidas pelo MCMV como indicativos de morar bem, com conforto, enfim como

forma de se obter uma melhor qualidade de vida, um dos objetivos da arquitetura sustentavel.

Para encontrar resposta ao questionamento acima, descreveremos a seguir os procedimentos

metodoldgicos que direcionaram a pesquisa.

A metodologia que foi utilizada remete a forma de trabalho de Vergara (2004), que divide a
pesquisa em dois aspectos: quanto aos fins e quanto aos meios. Quanto aos fins, a pesquisa
pode ser intervencionista se tiver como objetivo interferir na realidade estudada. Isto é:
modifica-la e/ou adequa-la no que diz respeito as recomendacdes da cartilha da CAIXA
Economica Federal sobre o uso da arquitetura sustentdvel. Quanto aos meios, no uso de
levantamentos bibliograficos e documentais e aplicagdo de instrumentos de coleta de dados

compativeis com os objetivos perseguidos.

O mais recomendado para atingir o objetivo proposto qual seja: a identificacdo de principios
de arquitetura sustentdvel, apontados na cartilha da Caixa, em projetos de unidades
habitacionais (UH) construidas pelo programa MCMYV ¢ a metodologia voltada aos fins, pois
pressupondo a discordancia entre a cartilha (regras da Caixa) e o modelo (projeto das UH)
haverd intervencdo na indicacdo dos principios ausentes em um ou no outro. Neste

pensamento, dividimos a metodologia em 4 (quatro) Etapas, a saber:

Etapa 1- No que diz respeito a teoria, os instrumentos de coleta de dados para a elaboragao

desta parte do trabalho foi feita a partir de: leitura de livros, artigos, sites, cartilhas, manuais,
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teses e dissertagdes sobre o processo de habitagdo popular no Brasil, dos conceitos de
arquitetura sustentavel, das politicas de habitacdo e do conforto ambiental além de assuntos
relevantes para a conceituagdo teorica como o entendimento do programa MCMV sua

finalidade, suas exigéncias e orientagdes juntamente com a Cartilha da Caixa.

Etapa 2- No Programa e na Cartilha observou-se a existéncia ou nao dos principios de
arquitetura sustentdvel encontrados no levantamento bibliografico os quais serviram de

parametros para a analise.

Etapa 3- E a etapa da analise de conteddo dos projetos de arquitetura, dos conjuntos

habitacionais da Regido Metropolitana do Recife — RMR.

Etapa 4- ¢ a dos resultados obtidos com a metodologia citada representados em de forma

literal e grafica.
Desta maneira, o trabalho ficou apresentado em cinco capitulos, a saber:

O CAPITULO 1 ¢é tedrico e faz referéncia ao que ¢é sustentabilidade, arquitetura sustentavel,
além de definir os principios e diretrizes a serem seguidas posteriormente na analise das

unidades habitacionais selecionadas na amostra.

No CAPITULO 2, também teérico, trata da origem da habitagio popular no Brasil e das
politicas publicas adotadas pelo governo para solucionar o problema do déficit habitacional,
que ainda ¢ tdo expressivo, no recorte temporal que vai do final do Século XIX até o

momento atual.

O CAPITULO 3 descreve o Programa Minha Casa Minha Vida seus objetivos, metas e
surgimento no cenario da problematica habitacional, ¢ a Cartilha da Caixa indicando os
critérios exigidos para elaboracdo dos projetos de arquitetura e as recomendagdes para

construcao das unidades.

O CAPITULO 4 ¢ dedicado a analise propriamente dita. Neste capitulo sdo apresentados e
analisados os conjuntos habitacionais mais representativos. A analise de contetido aplicada,
que ¢ um dos instrumentos da metodologia intervencionista, consta de observacao direta do
projeto de arquitetura de cada conjunto habitacional, baseada nas diretrizes da Cartilha da

Caixa e do referencial teodrico citado no IDHEA.

No CAPITULO 5 estio os resultados da analise dos projetos que fazem parte da amostra
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apresentados de forma descritiva e grafica.

Finalmente, 0 CAPITULO 6 apresenta as consideracdes finais sobre as anélises das unidades

habitacionais conforme a interpretag@o dos resultados obtidos.
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1. ARQUITETURA SUSTENTAVEL

Para contextualizar a arquitetura sustentavel, precisamos primeiramente entender o que seria

sustentabilidade e a situag@o atual do meio ambiente no planeta.

A sustentabilidade ¢ considerada um modo de viver que une as praticas humanas as
potencialidades limitadas de cada bioma' e as necessidades das geracdes presentes e das
futuras. Deve ser pensada de forma global, envolvendo todo o planeta com uniformidade, sem
que o bem de uma determinada parte se faca a custa do prejuizo da outra. Os custos € 0s
beneficios devem ser repartidos a todos, pois ndo ¢ possivel garantir a sustentabilidade de uma

parte do planeta sem elevar as outras partes a0 mesmo nivel ou proximo a ele.

No processo evolutivo da vida humana na terra, ha cerca de dois milhdes de anos, pode-se
observar trés fases distintas da relacdo do ser humano com a natureza. Segundo BOFF (2012):
A primeira fase ¢ a de intera¢do, onde a cooperacdo e a unido predominavam entre o ser
humano e a natureza; a segunda ¢ a de intervencdo, na qual o homem comeca a utilizar
instrumentos pontiagudos, que mais tarde seriam as ferramentas agricolas, para vencer os
empecilhos da natureza e modifica-la; a terceira fase e atual, a de agressao, ¢ a que o homem
ja domina a tecnologia e com ela submete a natureza a seus propositos, cortando montanhas,

represando rios, abrindo estradas, criando cidades, fabricas e dominando os mares.

Segundo a Comissao Brundtland o desenvolvimento sustentavel se define como aquele que
satisfaz as necessidades do presente, sem comprometer a capacidade das futuras geragdes de
satisfazer suas proprias necessidades (1987). Apds esta concepcdo Norman Fortes + Partnes
definiram arquitetura sustentavel como a criagdo de edificagdes eficientes do ponto de vista
energético, saudaveis, confortaveis, de uso flexivel e projetadas para ter uma longa vida util

(1999).

Ainda segundo o pensamento de BOFF (2012), O uso desenfreado da tecnologia e a falta de

! Bioma: Grande comunidade de plantas e animais que, equilibrada e estavel, estd adaptada as condi¢des
climaticas ou ecoldgicas de uma determinada regido, sendo geralmente definida pelo tipo principal de vegetacao.

Significado por Dicionario Aurélio.
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preocupagio com o planeta Terra gerou uma série de consequéncias para o ecossistema® e,
claro, para propria espécie humana, que ultrapassou consideravelmente o limite de
sobrevivéncia do planeta e da espécie. Observamos que este limite pode ser percebido através
dos problemas causados: ruptura da camada de ozonio; a grande quantidade de dioxido de
carbono na atmosfera que chega a 27 bilhdes de toneladas por ano; a escassez e o
esgotamento de recursos naturais; a perda crescente da biodiversidade; o desflorestamento e o

acumulo de dejetos industriais que ndo sabemos como eliminar e/ou reutilizar.

A Avaliacdo Ecossistémica do Milénio, realizada pela ONU entre os anos de 2001 a 2005,
chegou a conclusdao que estamos destruindo as bases quimicas, fisicas e ecoldgicas do nosso
futuro. O relatorio Living Planet (Planeta Vivo) concluiu que no ano que estamos (2016) ja
precisamos de quase dois planetas Terra pra sobreviver com o modelo de consumo
desenfreado que vivemos e que hoje ela — a Terra - precisaria de mais de um ano e meio para
recompor os danos causados pelo homem em apenas um ano. Em outras palavras, a terra ja

ndo € mais sustentavel.

No final da década de 80, a questdo da sustentabilidade comecou a fazer parte das
preocupagdes da arquitetura e do urbanismo diante das consequéncias de uma crise energética

de dimensdes mundiais como também do impacto ambiental que a mesma poderia causar.

Juntamente com as previsdes de alerta a respeito do crescimento da popula¢dao, do aumento
das cidades e do inevitavel crescimento da demanda por todo tipo de consumo um grupo
seleto de arquitetos e urbanistas empenhados em solucionar estes impactos, afirmam que
ainda falta uma consciéncia da maior parte dos profissionais e do restante da populacdo a
respeito da arquitetura sustentavel e da polui¢ao criada pela geragdo e consumo dessa energia

(elétrica) tao prejudicial a sobrevivéncia do nosso planeta.

Diante da exposi¢do do relatério Living Planet (Planeta Vivo) de 2010 ¢ possivel perceber a
relevancia da arquitetura sustentavel, que apresenta como premissa, pensar um projeto
arquitetonico que busque aperfeicoar os recursos naturais € os sistemas de edificacao de tal
modo que minimizem o impacto ambiental das constru¢des em geral sobre o meio ambiente e

sobre seus habitantes.

% Ecossistema: Conjunto das condi¢des fisicas, quimicas e biologicas de que depende a vida de uma espécie

vegetal ou animal, ou que depende da sua vida. Significado por Dicionario Aurélio.
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Como foi dito na Carta Patrimonial do Rio em seu 5° principio, onde se afirma claramente

que:

(...) Todos os Estados e todos os individuos devem como requisito indispensavel para o
desenvolvimento sustentavel cooperar na tarefa essencial de erradicar a pobreza, de forma a
reduzir as disparidades nos padrdes de vida e melhor atender as necessidades da maioria da

populagio do mundo (CONFERENCIA, 1992. p.2)

Esta seria uma forma de minimizar as desigualdades sociais € a0 mesmo tempo proporcionar

um futuro melhor para o planeta.

Corbella e Yannas (2003) afirmam que a arquitetura sustentdvel tem a intencdo de criar
constru¢des para melhorar a qualidade de vida do ser humano no meio construido e em seu
entorno, de forma integrada com as caracteristicas de vida e clima locais, reduzindo o
consumo de energia elétrica e mantendo o conforto ambiental dos que aqui vivem e das

futuras geracdes que aqui viverao.

Como se sabe, a vida cotidiana se desenvolve em ambientes edificados: moramos em casas,
viajamos em estradas, trabalhamos em escritérios, socializamos em bares e restaurantes, além
de areas livres como, parques, pragas e praias. A sociedade contemporianea depende das
edificagdes para sua sobrevivéncia, para seu resguardo, mas como foi exposto acima, o planeta
nao ¢ mais capaz de suprir a atual demanda de recursos naturais que sao extraidos pelos seres
humanos dia-a-dia. Sendo assim, o edificio deve ser considerado parte do habitat vivo, ligado

diretamente ao local onde esté inserido a sociedade, ao clima, a regido e por fim ao planeta.

Desta forma, precisamos perceber a real importancia de se projetar as futuras construgdes
utilizando os principios sustentaveis mesmo considerando que todas as solugdes encontradas
para minimizar os problemas gerados pelas edificacdes ndo tem a competéncia de zerar os
danos causados pelas mesmas, mas tém condi¢cdes de reduzi-los de forma significativa

ajudando a preservacgao do planeta e a sobrevivéncia da espécie humana e do bioma.

Segundo Edwards, a construcgdo civil consome 50% dos recursos mundiais, convertendo-se a
uma das atividades menos sustentdveis do planeta. Os danos ambientais causados pelas
praticas construtivas atuais, se manifestaram em nossas cidades, onde sentiremos os impactos,
como a elevagdo de temperatura, os problemas de saude causados pela polui¢do do ar ou pela

contaminac¢do das adguas, a escassez de alimentos e a falta de energia. Mesmo que a edificacao
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consiga funcionar de forma individual, a relagdo do territério coletivo das cidades como
ecossistema global entrara em crise, por conta da crescente quantidade de residuos gerados. E
somente por meio de uso de tecnologias mais inteligentes, de um maior respeito aos recursos
naturais e de substitui¢do da exploragdo de recursos ndo renovaveis por praticas renovaveis €

autossuficientes, poderemos reduzir a pressao sobre o meio ambiente.

Diante da situacdo mundial atual do nosso planeta, o setor privado comegou a investir na ideia
da sustentabilidade aplicada 4 construcao civil. Lisboa e Amado” alertam que a viabilidade de
solugdes para a construcdo civil conjuga o resultado estético e a arquitetura sustentavel, que
contém solugdes de qualidade e preservacao ambiental, de redugdo dos recursos financeiros e
de melhoria nas condi¢des sociais. Isto significa dizer que: “O mito da incompatibilidade
entre o desenvolvimento econdomico do setor construtivo e a sustentabilidade comegam a ser

superados” (Vieira e Vieira, 2012) como o caso dos Selos Verdes.

Ha algum tempo, vém sendo utilizados alguns selos verdes voltados para construcao civil. Estes
selos baseiam-se na arquitetura sustentavel e buscam minimizar os impactos ambientais
derivados dos procedimentos na construcao, no canteiro de obras e em seu entorno, garantindo
uma melhor eficiéncia energética e diminuindo o consumo de 4gua, estabelecendo uma

arborizac¢do adequada, além de fazer adaptacdes para estimular o uso do transporte publico.

As principais certificagdes que dao os selos verdes na construgdo civil sdo: LEED, Breeam,

Aqua, Procel, a Casa Azul e Edifica.

Assim, se conclui que a arquitetura sustentavel baseia-se no desenvolvimento de um modelo
que permite a construgdo civil enfrentar e propor solu¢des aos principais problemas
ambientais atuais, sem renunciar a moderna tecnologia e a criagdo de edificagdes que atendam
as necessidades de seus usuarios (IDHEA, 2006). Para atender a esse novo olhar deverao ser

seguidas algumas diretrizes.

3 LISBOA, Paulo; AMADO, Eloise. Habitacdo de Interesse Social Sustentavel, um caminho a seguir, casas que
fazem cidades... In: SAO PAULO, Governo de — Secretaria de estado de Habitacdo. Sustentabilidade e Inovacio

na Habitagdo Popular: o desafio de propor modelos eficientes de moradia. Sao Paulo, 2010, p. 21
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1.1 Diretrizes da arquitetura sustentavel

Para que um projeto seja considerado sustentdvel, ele deve considerar a gestdo da obra,
evitando desperdicios, considerar a redu¢do dos impactos ambientais durante a edificacao,
observar a eficiéncia no consumo de agua, energia e materiais, assim como a gestdo de

residuos (MULFARTH, 2003).

Entende-se diretriz como um rascunho delincado de um plano, um prospecto, um

programa que deve ser seguido para melhor desenvolver e solucionar um projeto maior.

Para analise das unidades habitacionais serdo utilizadas as seguintes diretrizes da arquitetura
sustentavel tracadas de acordo com o pensamento de Marcio Augusto Aratijo, consultor do
IDHEA® em seu artigo A moderna construcdo sustentavel, e do artigo Arquitetura
sustentavel: uma integracdo entre ambiente, projeto e tecnologia em experiéncias de
pesquisa, pratica e ensino das autoras Joana Carla Soares Gongalves e Denise Helena Silva

Duarte:
e Orientagao solar e aos ventos;

e Forma arquitetdnica, arranjos espaciais, zoneamento dos usos internos do edificio e

geometria dos espagos internos;

e Materiais da estrutura, das vedagdes internas e externas, considerando desempenho

térmico € cores;
e Detalhamento das protecdes solares considerando tipo e dimensionamento das janelas;

e Consumo consciente dos recursos em geral; e reuso e reciclagem (diminuicdo do

impacto ambiental proveniente da geragdo de residuos em geral).

e Eficiéncia na gestdo e uso da 4gua — economizar a adgua; trata-la localmente e recicla-

la, além de aproveitar recursos como a agua da chuva;

e Utilizar materiais que ndo comprometam o meio ambiente, satide dos ocupantes e que

* IDHEA — Instituto para o Desenvolvimento da Habitagdo Ecoldgica.
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contribuam para promover um estilo de vida sustentavel e a consciéncia ambiental dos

individuos.

De posse das diretrizes da arquitetura sustentdvel, passaremos ao entendimento da

problemaética da moradia popular no Brasil de acordo com o recorte temporal fixado.
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2. PANORAMICA DA HABITACAO POPULAR NO BRASIL, PERIODO: FINAL DO
SECULO XIX ATE OS DIAS ATUAIS

Este capitulo tem o intuito de situar o leitor na historia, da problematica da habitacdo popular

e para explica-la, ¢ preciso voltar ao século XIX e caminhar até os dias atuais no Brasil.

No final do século XIX, ocorre o fim da escravidido no Brasil o que levou muitos escravos
libertos a migrarem para as cidades. Juntamente com isto, a chegada de imigrantes europeus que
vieram trabalhar no campo e nas inauguradas industrias brasileiras provocaram um aumento
significativo na populagdo das cidades, que por sua vez, acarretou uma demanda por moradia,

transporte e demais servigos urbanos, situagao até entao inédita. (MARICATO, 1997).

Diante deste quadro nunca vivido antes no Brasil, a primeira medida do governo brasileiro foi
oferecer crédito as empresas privadas para que elas produzissem habitagdes. Destas, algumas
empresas passaram a investir em loteamentos para as classes altas, enquanto outros
construiram prédios para habitagdes coletivas, mais conhecidas como cortigos, que passou a
ser a principal alternativa para que a populagdo pobre pudesse permanecer nas cidades,
especificamente no centro, onde estariam mais proximos das industrias e de outras

possibilidades de trabalho (PECHMAN & RIBEIRO, 1983).

Apesar de financiar a constru¢do das habita¢des coletivas, o poder publico considerava os
corticos degradantes e no inicio do século XX, o Rio de Janeiro iniciou uma reforma urbana
para melhorar a circulagdo de mercadorias, servigos e pessoas na cidade. Foram demolidos
590 corticos para construgdo de 120 novos edificios, o que levou a expulsdo de diversas
familias pobres de suas moradias, a ocupacdo dos suburbios e a formacao das primeiras
favelas do Rio de Janeiro (MARICATO, 1997). Nao apenas o Rio, mas também Belo
Horizonte e outras cidades brasileiras decidiram seguir o modelo de planejamento de Paris,
que combinava saneamento (higienizagdo), embelezamento, circulacdo e segregacao
territorial, expulsando determinada parcela da populacdo dos centros urbanizados do pais.
Como resultado, a populacdo de baixa renda buscou suprir a crise de habitagdo ocupando

terrenos vazios em suburbios ou até em encostas de morros.

Com esta politica higienizadora diversas cidades brasileiras tiveram o problema da habitacao
agravada e somente a partir do fim da década de 1930 ¢ que se comeca a tragcar uma politica

voltada para a habitacao, quando a industrializacdo e a urbaniza¢ao do pais ganharam novo
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impulso com a Revolugdo de 1930.

A producdo habitacional estava ligada a iniciativa privada e o Estado ndo possuia grande
participagdo neste setor até a era Vargas (1930-1945), quando ocorreram transformacgdes no
pais e o Estado precisou efetivamente intervir. O que ocorria naquele momento era um surto

urbano e industrial que acabou modificando a estrutura de muitas cidades brasileiras.

Neste periodo, o governo Vargas propds o financiamento, por meio dos Institutos de
Aposentadoria e Pensdo (IAPS), para solucionar a questdo habitacional da classe de
trabalhadores ligados ao comércio e a industria. Houve preocupacdo com a racionalizagdo,
producdo em grande quantidade de moradias e normatiza¢do dos materiais. Os Institutos de
Aposentadoria e Pensao (IAPS) foram as primeiras institui¢des publicas que se propuseram a
investir na questdo habitacional, mas sua finalidade inicial era proporcionar beneficios

previdenciarios e assisténcia médica aos seus associados.

Bonduki (2004) salienta que os investimentos em habitacdo apareceram como instrumentos de
capitaliza¢do desprovidos de interesse social e s6 em 1937, os IAPs passaram a atuar de fato
no campo habitacional, onde puderam investir até 50% de suas reservas para o financiamento
habitacional. Sobre os conjuntos habitacionais produzidos pelos IAPs, Bonduki (2004)

acredita que,

[...] o nascimento da habita¢cdo como uma questdo social também significou
a formulagdo de uma nova proposta ndo apenas de arquitetura e urbanismo,
mas também de producgdo, incorporando os pressupostos do movimento
moderno que propunham a edificagdo em série, com padronizagdo e pré-
fabricag¢ao, como instrumentos para atender as grandes demandas existentes
nas cidades contemporaneas, marcadas pela presenca do operariado

(BONDUKI, 2004, p.15).

Um dos exemplos desses investimentos € o conjunto residencial Pedregulho (Figura 1),
projetado pelo arquiteto Affonso Eduardo Reidy, Construido no Rio de Janeiro e que mais se

destacou entre as obras realizadas pelos IAPs.
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Figura 1: Conjunto Pedregulho — Rio de Janeiro

FONTE: http://planhabdauufes.blogspot.com.br/2009/12/modelos-e-solucoes-de-conjuntos_13.html

Tal medida dos IAPs, além de insuficiente para transformar a situagdo da moradia no Brasil,
atendia apenas aos agregados dos institutos. Em 1946, um novo passo foi dado em relacao a
habitacao popular no Brasil, com a criagdo da Fundag¢do da Casa Popular (FCP), que, apesar
dos resultados modestos, foi o primeiro 6rgdo nacional criado para prover habitacdes para a

populacao pobre.

Na década de 1950 a expansdo urbana foi marcada por grande desigualdade: a classe média
crescia e tinha melhor acesso a apartamentos e a bens duraveis, ao passo que as classes pobres
restavam: as favelas e os loteamentos ilegais na periferia. Nesse contexto, o governo de
Juscelino Kubitschek buscou, no final desta década, fortalecer a FCP, que teve seu periodo
mais promissor, com mais investimentos e maior numero de unidades habitacionais

construidas.

Desse modo, o Estado e os trabalhadores passaram a custear as moradias. Para Villaga (1986)

A Fundagdo da Casa Popular foi o primeiro 6rgdo em escala nacional
criado com a finalidade de oferecer habitagdo popular ao povo em geral.
Propunha se a financiar ndo apenas casas, mas também infraestrutura
urbana, produ¢do de materiais de construgdo, estudos e pesquisas etc. Tais
finalidades parecem indicar que houve avangos na compreensdo de que o
problema da habitagdo ndo se limita ao edificio casa, mas que houve pouco
progresso na compreensdo da faceta econdmica e financeira da questio

(VILLACA, 1986, p.25).
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Infelizmente o projeto da Fundagdo da Casa Popular ndo teve continuidade porque a mesma
quase ndo contava com recursos de origem orcamentaria, fragilizando sua atuagdo. Para
Bonduki (2004), a FCP foi “considerada um simbolo da ineficiéncia governamental e do
predominio da fisiologia em detrimento da racionalidade e do interesse publico” (BONDUKI,

2004, p. 125).

Com o golpe militar, em 1964, a FCP foi extinta sendo criado o Plano Nacional de Habita¢ao
(PNH), o primeiro grande plano do governo militar. Para além das ac¢des diretamente
relacionadas a habitacdo, buscava o plano, a dinamizagdo da economia, o desenvolvimento do

pais e principalmente o controle das massas, garantindo a estabilidade social.

No ponto de vista dos militares, o planejamento era a solugdo para os problemas urbanos para
controlar o crescimento das favelas e das ocupagdes irregulares. Estimulou-se, entdo, a
elaboracdo e a implementacdo de planos diretores (planos que seguem diretrizes para a
organiza¢do dos municipios e que devem ser atualizados de 10 em 10 anos). Esses planos,
todavia ignoravam as reais necessidades e problemas da cidade e tornaram a politica da
habitacao desse periodo centrada na producao de moradias e obras de infraestrutura na cidade

legal ou formal. (MARICATO, 2000).

Para concretizar essa concep¢do de cidade e de politica para habitagdo, surge o Banco
Nacional de Habitacdo (BNH) que se torna o principal 6rgdo da politica habitacional e urbana
do pais. Prioritariamente, ele deveria “orientar, disciplinar e controlar o Sistema Financeiro de
Habitacdo, para promover a constru¢do e a aquisicado de casa propria, especialmente pelas

classes de menor renda”. (AZEVEDO & ANDRADE, 1982, p. 61).

Entre as décadas de 1960 e 1980, periodo de implementacdo da politica habitacional
gerenciada pelo BNH, a caracteristica predominante da produ¢ao habitacional era a busca da
eficacia voltada para a produgdo em série e em grande escala, tentando solucionar o déficit

habitacional mesmo sem atender as necessidades dos usuarios (Bonduki, 2004).

Entre 1964 e 1965 foram criadas, em diversas cidades do pais, as Companhias de Habitagdo
Popular (COHABs), empresas publicas ou de capital misto que tinham como objetivo
principal atuar na concepcdo e execugdo de politicas para reducdo do déficit habitacional,

sobretudo através de recursos oriundos do BNH.

Na década de 1980, quando ¢ findado o periodo da Ditadura Militar houve a desaceleracdo do
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Brasil no seu processo de metropolizagdo, por conta da crise econdmica em que o pais se
encontrava. Além do mais, a crise também comprometeu os investimentos do SFH,
culminando na extingdo do BNH em 1986, que transferiu para a Caixa Econdmica Federal

suas fungoes.

Por fim, o SNH financiou cerca de quatro milhdes de moradias, nimero bastante expressivo
para a realidade do pais, porém, os investimentos atingiram muito mais a classe média
emergente, do que propriamente os trabalhadores que recebiam menos de um salario minimo.
Do total de moradias produzidas, 35% foram destinadas ao “mercado popular”, com

comprometimento de apenas 13% de todos os recursos investidos pelo BNH.

Dois anos ap6s a extingdo do BNH (1986) houve uma queda nos recursos destinados as
COHABs ¢ os financiamentos se concentraram ainda mais na classe média. Para tentar
solucionar essa situacdo, o governo federal lancou, em 1987, o Programa Nacional de
Mutirdes Habitacionais, da Secretaria Especial de A¢do Comunitéria (SEAC), que tinha como
objetivo financiar habita¢des para familias com renda inferior a trés saldrios minimos. Mas, na

década de 1990, as politicas para habita¢dao ndo tiveram grande efetividade.

No Governo Collor (1990-1992), o programa habitacional lancado foi o PAIH (Plano de Acao
Imediata para a Habitacdo) e no governo Itamar (1992 a 1994) os Programas Habitar Brasil e

Morar Municipio, que ndo conseguiram cumprir suas metas.

No inicio dos anos 2000, foi aprovada a Lei Federal 10.257, conhecida como Estatuto das
Cidades, que, de modo geral, tem como objetivo fornecer suporte juridico mais consistente as
estratégias e processos de planejamento urbano (FERNANDES, 2008), garantindo a fungao
social da propriedade, o planejamento participativo nas politicas urbanas e o acesso universal a
cidade (MORAES & DAYRELL, 2008). Destaca-se que essa lei propde “que a
descentraliza¢do e a democratizagdo caminhem juntas para garantir a plena legitimidade social

dos processos de planejamento urbano (...) e gestao de cidades.” (FERNANDES, 2008, p. 44).

Sobre a questdo da habitagdo, o Estatuto refor¢ou instrumentos para garantia da fungao
social da propriedade e da regularizagdo fundidria, tais como imposto sobre propriedade
imobilidria urbana progressiva, desapropriacdo com titulos da divida publica, usucapido
urbano, concessdo especial para fins de moradia, demarcagdo de zonas especiais de

interesse social etc.
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A partir de 1995, no governo de Fernando Henrique Cardoso (FHC), adotou-se uma nova
postura pelos municipios diante do problema habitacional que serviu de referéncia nacional.
Ocorre, entdo, a retomada nos financiamentos de habitacdo e sancamento com base nos

recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS).

A Secretaria de Politica Urbana, responsavel pelo setor habitacional, em 1996, apresentou a
Politica Nacional de Habitacdo. Esse documento continha novos programas, onde o

financiamento a producdo nao era um privilégio.

O governo de FHC criou programas como o Pr6- Moradia, voltado a urbanizacdo de areas
precarias e em 2001, o Programa de Arrendamento Residencial (PAR) para a produgdo de

novas moradias.

Este novo programa habitacional procurava evitar os problemas do passado. As familias
seriam beneficiadas com recursos do FGTS e deveriam ter renda de até trés salarios minimos.
Seu principal produto financiado deixou de ser a casa pronta, produzida por empreiteira. Os
municipios e os Estados teriam maior flexibilidade na definicdo das alternativas a serem
adotadas, conforme as prioridades e peculiaridades locais. O Pro-Moradia deveria delegar a
colegiados estaduais, integrado por representantes do governo e da sociedade, a deliberagao
quanto aos programas e projetos a serem financiados (Chaffun,1997). Para a gestdo do
programa foi proposta a criagdo do Ministério das Cidades, onde estariam reunidas as areas de

habitagdo, saneamento, transportes urbanos e politica de ordenagdo territorial.

No governo Lula (2003-2010), a principal politica para a habitacdo foi o Programa Minha
Casa Minha Vida, do Ministério das Cidades, langado em abril de 2009 com a meta de
construir um milhdo de moradias, para atender familias com renda entre 0 a 10 salarios

minimos.

E a partir desse contexto que apresentaremos no capitulo seguinte, o programa MCMYV, ao

qual esté vinculada a Cartilha da Caixa.
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3. PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA E A CARTILHA DA CAIXA

Este capitulo apresenta e descreve o programa Minha Casa Minha Vida, suas parcerias, sua
aplicagdo, seus objetivos e metas desde sua criagdo até os dias atuais, com destaque para: a
atuacao da Cartilha da Caixa e a tipologia oferecida em nivel de projeto aos beneficiarios

construtores.

O programa MCMV difere dos programas anteriores, como o BNH, apenas na forma de
financiamento e normatizagdo dos projetos pela Caixa. A normatizagao ¢ uma diretriz para a
elaboragio do projeto de arquitetura e sua posterior construgdo. E apresentada sob a forma de

uma Cartilha. S3o como regras ou modelos a serem seguidos.

3.1 O programa: surgimento, objetivos e metas

O Programa MCMV surgiu em 2009, com o objetivo de atender a populagdo de renda entre 0
a 10 salarios minimos e a meta de construir um milhdo de habitagdes no prazo de dois anos,
priorizando familias com renda de até 3 salarios minimos”, responsavel na época, por cerca de
90% do déficit habitacional do pais, mas também com a capacidade de abranger familias com
renda de até 10 salarios minimos. De acordo como o que foi dito por Bonduki, o programa
MCMYV ¢ considerado um marco da incorporacdo do subsidio federal como elemento

imprescindivel a uma politica inclusiva, no caso do Brasil.

Foi pensado com a intencdo de integrar Unido, estados, municipios, empreendedores e
movimentos sociais, no intuito de abranger todas as capitais e respectivas regioes
metropolitanas, municipios com mais de 100 mil habitantes, podendo contemplar em
condi¢des especiais até municipios entre 50 e 100 mil habitantes, de acordo com o seu déficit
habitacional. Segundo Romagnoli®, (s/ano, pg. 03), em seu artigo O programa “minha casa,

minha vida”: continuidades, inovaces e retrocessos, afirma que:

> Salario minimo em 2009: R$ 465,00 / em 2014: R$ 788,00 / em 2017: R$ 937,00

6 Alexandre J. Romagnoli - Mestre em Ciéncia Politica pelo Programa de pds-graduagdo em Ciéncia Politica da
Universidade Federal de Sao Carlos (UFSCar), com graduacdo em Administragdo Publica pela Universidade
Estadual Julio de Mesquita Filho — Unesp.
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“Esta parceria so foi possivel com a aprovacdo da Medida Provisoria n°® 459,
em marco de 2009, quando o Programa passa a ser implementado com
investimentos da ordem de R$ 34 bilhdes (sendo R$ 25,5 bilhdes do
Orcamento Geral da Unido, R$ 7,5 bilhdes do FGTS e R$ 1 bilhdo do
BNDES), que além da construcdo de moradias tinha a promessa de geragdo

de emprego, renda e sustentacdo econdmica para um pais temeroso da crise.”

Desta forma o programa, apresentava uma estrutura que previa atender pessoas tanto do grupo
vulneravel da sociedade, incluido no atendimento de Interesse Social, como também permitia
auxilio aquelas que poderiam ser beneficiados pelas linhas de crédito oferecidas pelo
mercado. Reunindo assim em um Unico programa, agdoes baseadas na relacdo com: entidades
da sociedade civil, da federagdao e agentes econdmicos; possibilidades para atender as areas

urbanas e rurais; e cumprir seu objetivo e atingir suas metas.

Inicialmente 0o MCMC, contemplou 3 faixas de renda:

Faixa 1 - Familias com renda mensal bruta de até R$ 1.600,00

Faixa 2 - Familias com renda mensal bruta de até R$ 3.275,00

Faixa 3 - Familias com renda mensal bruta acima de R$ 3.275,00 até R$ 5.000,00

Devido ao sucesso inicial do programa, em 2011 ele prossegue com a segunda fase: Minha
Casa Minha Vida 2 - MCMV2, com o intuito de financiar até 2014 mais dois milhdes de
unidades habitacionais. O planejamento previa que 60% das moradias fossem financiadas
para as familias com renda mensal de até R$ 1.395,00 Reais, contanto com subsidios que

poderiam chegar até 95% do valor do financiamento.

Nesta nova fase, foi alterado o limite de pavimentos estipulado na primeira versdo do
programa, que previa que a construcao s6 poderia ter no méximo 5 andares para edificios
residenciais populares. Esta alteracdo aumentaria a oferta de unidades habitacionais para as
familias de baixa renda. Além disso, foi incluso que mulheres com renda mensal de até R$
1.395,00 pudessem financiar sua moradia sem a participacdo do conjuge, no caso de nao ter
sido realizado o divorcio. Em relagdo a tipologia dos projetos e suas diretrizes o programa nao

apresentou nenhuma alteragao.
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Nessa fase também se iniciou a participacdo do Banco do Brasil no Programa e houve uma

pequena modificagdo nas faixas de renda:

Faixa 1 - Familias que ganham uma renda mensal de até R$ 1.600,00
Faixa 2 - Familias que ganham entre R$ 1600,01 e de at¢ R$ 3.600,00
Faixa 3 - Familias que ganham entre R$ 3600,01 e de at¢ R$ 5.000,00

De acordo com a Secretaria Nacional de Habitagdo o MCMV chegou ao seu 4° ano (2013),
tendo contratado mais de 2,9 milhdes de unidades habitacionais e entregue mais de 1,4 milhao
de unidades habitacionais a familias de baixa renda, totalizando um investimento de mais de
R$ 192 bilhoes. (Tabela 1). De acordo com este dado, o numero ja estava bem proéximo a sua

meta para 0o MCMV?2.

Figura 2: Valores investidos no Minha Casa Minha Vida por estado.

PMCMV 1 PMCMV 2
Regido Valor de Valor de Unidades lnvaslv?r:'?;n::(m)
c d. TAL
UH Contratada Investimento (R$) UH Contratada Investimento (R$) ontratadas TO TOTAL
ICENTRO OESTE 92.506 5.440.341.670 233.338 16.748.494.744 325.934 22.188.836.414
——— S——

[ NORDESTE 329.909 14.548.076.057 522.266 31.218.235.600 852.175 45.766.311.657
NORTE 67.933 3.258.850.322 156.377 8.809.758.045 224.310 12.068.608.368
ISUDESTE 349.444 21.886.896.184 710.859 54.870.473.771 1.060.303 76.757.369.955
ISUL 165.246 9.978.643.250 352.209 25.478.700.037 517.455 35.457.343.287
[Total Geral 1.005.128 55.112.807.484 1.975.049 137.125.662.196 2.980.177 192.238.469.680

FONTE: Secretaria Nacional de Habitagao (2013)

Como pode ser observado na tabela, em sua primeira etapa o sudeste teve o maior numero de
moradias construidas e o norte teve o menor nimero de construgdes entregues, propor¢ao que
se manteve na segunda fase do programa, onde o sudeste novamente teve a maior quantidade
de moradias feitas e o norte com menos quantidades de moradias. Assim o sudeste foi a regido

com maior investimento desde a criagdo do programa.
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Segundo a fundagio Jodo Pinheiros’, em 2013 o nordeste apresentava um déficit habitacional
de 1.844.141 milhdes de moradias, ¢ de acordo com a Tabela 1, ate este mesmo ano foram
concluidas apenas 852.175 mil novas unidades habitacionais para esta regido, sendo assim, o
nordeste foi o segundo estado a receber o maior numero de habitagdes construidas pelo

programa, sanando 46,2% deste déficit.

Atualmente o programa encontra-se em sua terceira fase, o Minha Casa Minha vida 3 —
MCMV3, que foi lancado em marco de 2016, com intuito de construir mais 2 milhdes de

unidades em todo o pais até 2018.

Segundo dados retirados do site Ministério das Cidades, o MCMV3 criou uma nova Faixa de
renda, chamada Faixa 1,5, que amplia os subsidios para familias que ganham até R$ 2.350,00
Reais. Além disso, a sele¢do dos beneficiarios das Faixas 1 e 1,5 sera feita pelo Sistema
Nacional de Cadastro Habitacional®, conferindo mais transparéncia ao processo. Estdo

previstas ainda melhorias nas unidades habitacionais a parti de seu inicio em diante.

As demais faixas também sofreram alteracdes e tiveram seus limites ampliados para que ainda

mais familias acessem o programa:

Faixa 1- Passou de R$ 1,6 mil para 1,8 mil

Faixa 2 - Vai de R$ 3.275 para R$ 3,6 mil

Faixa 3 - Admitira familias com renda de até R$ 6,5 mil.

Ainda de acordo com o Ministério das Cidades, nesta terceira fase como ja foi dito, conta com

a melhoria dos projetos idealizados para o programa:

Os imoveis da Faixa 1 terdo acréscimo de 2m? na metragem minima,
passando para 41m? além de contarem a partir de agora com melhor

isolamento térmico e acustico, de forma a oferecer maior conforto aos

7 Fundagdo Jodo Pinheiro-FJP, é uma entidade do governo de Minas Gerais de apoio técnico a Secretaria de

Estado de Planejamento e Gestdo e demais sistemas operacionais do Estado.

¥ O Governo Federal esta implantando o Sistema Nacional de Cadastro Habitacional - SNCH. Onde estados e
municipios estdo coletando dados de seus cadastros locais para criacdo de um grande banco de dados para ser

consultado pelo cidadio.



28

moradores ¢ maior durabilidade das construgdes.

Serdo incorporados mais itens de sustentabilidade, como aeradores de
torneira, valvulas de descarga com acionamento duplo, sensores de presenca
para a ilumina¢do de areas comuns, bombas de dgua com certificagdo Procel

e sistemas alternativos ao de aquecimento solar.

A arborizagdo sera obrigatoria: deverdo ser plantadas arvores
preferencialmente nativas na propor¢do de uma arvore para cada 5 unidades
habitacionais nos conjuntos de apartamentos, ¢ uma arvore para cada 2

unidades habitacionais nos conjuntos de casas.

Nesta nova fase o programa apresenta uma maior preocupagao com a tipologia dos projetos
encontrada na cartilha do programa e alteragdes para melhorias foram feitas na mesma, com
intuito de que os projetos e construgdes feitos pelo programa possam oferecer melhores

condi¢des de moradia para seus futuros usudrios.

De acordo com uma reportagem do site Portal VGV’, que publicou no dia 04/04/2016 uma
matéria falando sobre o lancamento do MCMV3, O Programa Minha Casa Minha Vida que foi
lancado ha sete anos, alcancou a marca de 4,2 milhdes de unidades contratadas, sendo 2,6
milhdes destas ja foram entregues. Mais de 10,4 milhdes de pessoas, j& moram em suas proprias

casas, que estdo distribuidas em 96% dos municipios brasileiros, ou 5.330 cidades diferentes.

3.2. A cartilha da caixa: surgimento, papel e metas

Em continuidade ao processo o PMCMYV contou com a Caixa Econdmica Federal, a qual
elaborou uma cartilha reunindo as informagdes bésicas para os beneficiarios e todos os
parceiros. Segundo a cartilha toda familia com renda bruta mensal de 0 até R$ 5.000,00 mil
poderia participar do programa, desde que nao possuisse casa propria ou financiamento em
qualquer unidade da federagdo, ou tivesse recebido anteriormente beneficios de natureza

habitacional do Governo Federal.

? Portal VGV é um site que fala tudo sobre marketing imobiliario < http://www.portalvgy.com.br>
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De acordo com a cartilha, o programa deveria funcionar, da seguinte forma:

Unido aloca recursos por area do territério nacional e

solicita apresentacdo de projetos.

Estados e municipios realizam cadastramento da demanda e apos triagem
indicam familias para selecdo, utilizando as informagdes do cadastro inico —

CU*.

Construtoras apresentam projetos as superintendéncias regionais da
CAIXA, podendo fazé-los em parceria com estados, municipios,

cooperativas, movimentos sociais ou independentemente.

Apods andlise simplificada, a CAIXA contrata a operacdo,
acompanha a execucdo da obra pela construtora, libera recursos
conforme cronograma e, concluido o empreendimento, realiza a sua

comercializacao.

3.2.1. Diretrizes da cartilha: tipologia habitacional e especificagdes técnicas

Neste item foram construidas 2 tabelas compostas pelo o conteudo da fase 1 e da fase 3 do
MCMYV, apresentados na cartilha da CAIXA, nas quais foram feitas modificagdes relevantes
para as especificacoes dos projetos e de suas tipologias que devem ser seguidas pelas
construtoras responsaveis como parametros para a construcao das habitacdes contratadas em
todo o Brasil. Como a fase 2 — MCMV2 ndo apresentou mudangas significativas nas
especificagdes dos projetos e de suas tipologias continuou com as mesmas especificagdes da

primeira fase.

1% Cadastro Unico é um conjunto de informagdes sobre as familias brasileiras em situagdo de pobreza e extrema
pobreza. Essas informagdes sdo utilizadas pelo Governo Federal, pelos Estados e pelos municipios para

implementagao de politicas publicas capazes de promover a melhoria da vida dessas familias.
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Tabela 1 com o contetido apresentado na cartilha na CAIXA, na fase 1 - MCMV 1/ Fase 2 -MCMV2 ¢ na

fase 3 — MCMV3, com a tipologia 1, abaixo:

TIPOLOGIA 1- CASA TERREA (continua)

Fase1e2 - MCMV1/MCMV?2

CASA térrea com 35 m2

Fase 3- MCMV3
(tipologia e &rea ndo informada)

Compartimentos

Area da unidade

Piso

Revestimento de parede

Cobertura

Esquadrias

Dimensodes dos comodos

Protecéo da alvenaria e
passeio da construcéo

Sala, cozinha, banheiro, 2
dormitoérios, area externa com
tanque.

Area total de 35 m? e 4rea
interna: 32m?.

Ceramico na cozinha e
banheiro, cimentado no
restante.

Revestimento de alvenarias:
azulejo 1,50m nas paredes
hidraulicas e box. Reboco
interno e externo com pintura
PVA no restante.

Forro em laje de concreto ou

forro de madeira ou pvc e
cobertura em telha cerdmica.

Janelas de ferro ou aluminio e
portas de madeira.

Compativel com mobiliario
minimo.

Pé-direito: 2,20m na cozinha e
banheiro, 2,50m no restante.

Passeio: 0,50m no perimetro da

construcao.

Sala, cozinha, banheiro, circulacdo, 2
dormitorios e area externa com tanque e
maquina.

Interna util: 36,00m? (ndo computadas
paredes e area de servigo).

Ceramica esmaltada em todo a unidade,
com rodapé, e desnivel maximo de
15mm.

Cobertura: Em telha ceramica/concreto
com forro ou de fibrocimento (espessura
minima de Smm) com laje, sobre
estrutura de madeira ou metalica.

Portas internas em madeira. Admite-se
porta metalica no acesso a unidade.
Batente em a¢o ou madeira desde que
possibilite a inversdo do sentido de
abertura das portas. Vao livre de 0,80 m
x 2,10 m em todas as portas. Previsao
de area de aproximagédo para abertura
das portas (0,60 m interno e 0,30 m
externo), maganetas de alavanca a 1,00
m do piso.

Espaco livre de obstaculos em frente as
portas de no minimo 1,20 m. Deve ser
possivel inscrever, em todos os
comodos, o modulo de manobra sem
deslocamento para rotagdo de 180°
definido pela NBR 9050 (1,20 m x 1,50
m), livre de obstaculos.

Protecao da alvenaria e fundacao: Piso
de concreto com 0,50m de largura ao
redor da edificacao.

Passeio: 0,50m no perimetro da
construcao.

TIPOLOGIA 1- CASA TERREA (concluso)
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Fasele?2 - MCMV1I/MCMV2
CASA térrea com 35 m2

Fase 3- MCMV3
(tipologia e area ndo informada)

Especificagdes
hidraulicas

Especificacbes elétricas

Aqguecimento
solar/térmico

Especificacdes calcada

Observacodes

Instalagdes hidraulicas: nimero
de pontos definido, medigao
independente.

Instalagdes elétricas: ntimero de
pontos definido, especificacdo
minima de materiais.

Instalagao de kit completo.

Instalagao de kit completo — obrigatorio
para casas.

Largura minima de 0,90m.

O projeto deve ser desenvolvido por
profissional habilitado, buscando a
melhor solu¢do arquitetonica,
obedecendo a legislacao vigente, as

especificacdes do Programa Minha Casa

Minha Vida e as caracteristicas
regionais.

Tabela 2 com o contetido apresentado na cartilha na CAIXA, na fase 1| - MCMV 1 / Fase 2 —-MCMV?2 e na fase

3 —-MCMV3, com a tipologia 2, abaixo:

TIPOLOGIA 2 - APARTAMENTO (continua)

Fase1le 2 - MCMV1/MCMV2
Apartamento com 42 m?

Fase 3- MCMV3
(tipologia e &rea ndo informada)

Compartimentos

Prédio/ pavimentos

Area da unidade

Piso

Revestimento de parede

sala, cozinha, area de servigo,
banheiro, 2 dormitoérios.

4 pavimentos, 16 apartamentos
por bloco — opgao: até 5
pavimentos e 20 apartamentos.

Area da unidade com 42m2 e
area interna de 37 m?2.

Ceramico na cozinha e
banheiro, cimentado no
restante.

Azulejo 1,50m nas paredes
hidraulicas e box. Reboco
interno e externo com pintura
PVA no restante.

Sala, 1 dormitdrio para casal e 1
dormitorio para duas pessoas, cozinha,
area de servigo, banheiro.

Area interna util: 39,00 m2.

Ceramica em toda a unidade, com
rodapé, e desnivel maximo de 15mm.
Ceramica no hall e nas areas de
circulacdo internas. Cimentado alisado
nas escadas.
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TIPOLOGIA 2 - APARTAMENTO (concluséao)

Fase1le 2 - MCMV1/MCMV2
Apartamento com 42 m?

Fase 3- MCMV3
(tipologia e &rea ndo informada)

Cobertura

Esquadrias

Dimensdes dos comodos

Protecéo da alvenaria e
passeio da construgdo

Especificacdes
hidraulicas
Especificacbes elétricas
Aquecimento
solar/térmico

Especificacdes calcada

Observacoes

Forro em laje de concreto.

Cobertura em telha
fibrocimento.

Janelas de ferro ou aluminio e
portas de madeira.

Compativel com mobiliario
minimo.

Pé-direito: 2,20m na cozinha e
banheiro, 2,40m no restante.

0,50m no perimetro da
construcao.

Numero de pontos definido,
medigdo independente.

Numero de pontos definido,
especificagdo minima de
materiais.

Instalacao de kit completo.

Sobre laje, em telha ceramica ou de
fibrocimento (espessura minima de 5
mm), com estrutura de madeira ou
metalica. Admite-se laje inclinada desde
que coberta com telhas.

Portas internas em madeira. Admite-se
porta metélica no acesso a unidade.
Batente em aco ou madeira desde que
possibilite a inversdo do sentido de
abertura das portas. Vao livre de 0,80 m
x 2,10 m em todas as portas. Previsdo
de area de aproximagdo para abertura
das portas (0,60 m interno e 0,30 m
externo), maganetas de alavanca a 1,00
m do piso.

Espaco livre de obstaculos em frente as
portas de no minimo 1,20 m. Deve ser
possivel inscrever, em todos os
comodos, o modulo de manobra sem
deslocamento para rotagao de 180°
definido pela NBR 9050 (1,20 m x 1,50
m), livre de obstaculos.

Pé-direito minimo: 2,30 m nos
banheiros e 2,50 m nos demais
comodos.

Piso de concreto com 0,50m de largura
em todo o perimetro da construcao.

Numero de pontos definido.

Numero de pontos definido,
especificacdo minima de materiais.

Instalacao de kit completo — opcional.

Largura minima de 0,90 m.

O projeto deve ser desenvolvido por
profissional habilitado, buscando a
melhor solucao arquitetonica,
obedecendo a legislagdo vigente, as
especificacdes do Programa Minha Casa
Minha Vida e as caracteristicas
regionais.
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Ainda foram encontradas plantas baixas pertencentes 4 Cartilha da CAIXA, que poderiam ser
seguidas como exemplo na fase | - MCMV 1, mais que ndo foram mantidas na atualizacao da

cartilha nas fases do MCMV2 e MCMV3:

Figura 2: Exemplo da tipologia 1 — Casa térrea

a

FONTE: Cartilha da Caixa Economica Federal
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Figura 3: Exemplo da tipologia 2- Apartamento

BN

3

AT,

FONTE: Imagem extraida da cartilha da Caixa Econdmica Federal

Foi percebido ainda em todas as cartilhas consultadas algo que deve ser considerado
importante. Dentro de Parametros verificados pela caixa existe um item chamado de
sustentabilidade que diz: E obrigatoria a utilizagio de madeira legal, proveniente de floresta

com manejo controlado para empreendimentos.

No sentido de apurar o cumprimento das diretrizes da Cartilha, a seguir descrevemos a andlise

dos projetos selecionados que fazem parte da amostra dos conjuntos coletados.
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4. ANALISE DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

De acordo com a metodologia, a anélise de conteudo ¢ um dos instrumentos utilizados neste
tipo de pesquisa intervencionista e constou de uma observacdo direta, dos projetos

selecionados pela amostra, aleatoria.

Do universo acessivel de projetos, analisamos trés projetos construidos na Regido
Metropolitana do Recife - RMR localizados nos municipios: Abreu e Lima, Itamaracd e

Recife.

Este critério de selegdo foi feito através de uma andlise maior, quando foi observada a

semelhanca entre os projetos coletados.

A RMR ¢ a mais populosa Regido Metropolitana do Nordeste segundo o IBGE (Censo de
2010) e ¢ atualmente composta por 14 municipios, sdo eles: Abreu e Lima, Aragoiaba, Cabo
de Santo Agostinho, Camaragibe, Igarassu, Ipojuca, Itamaracd, Itapissuma, Jaboatdo dos
Guararapes, Moreno, Olinda, Paulista, Recife ¢ Sao Lourenco da Mata. Na figura 4 abaixo
podemos observar onde se localiza a RMR dentro do estado de Pernambuco e ao lado um

recorte de sua extensdo e a localizagdo dos 14 municipios que formam a RMR.

Figura 4: Localizagao da RMR em Pernambuco e sua ampliagao, sem escala
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FONTE: Site do Observatdrio das Metropoles — Universidade Federal do Rio de Janeiro
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4.1. Critérios de analise:

Foi necessario utilizar alguns critérios de analise tomados aqui com a finalidade de indicar o
atendimento ou ndo da arquitetura sustentdvel nos projetos selecionados de forma aleatoria
distribuidos na RMR. Estes critérios de atendimento utilizados para anélise foram obtidos de
acordo com o pensamento de Marcio Augusto Araujo, consultor do IDHEA e citados no

capitulo 1.
Critérios de Atendimento
Relacionado a orientagdo solar e aos ventos:

— Observar a existéncia de iluminagdo natural eficiente, que esta diretamente ligada ao
posicionamento das edificacdes no terreno de acordo com a localizagdo que sai o sol, e a
ventilagdo eficiente, que esta ligada ao posicionamento das aberturas para receber melhor a

ventilacao natural.

Para analise deste critério, nos baseamos nas informagdes do CRESESB- Centro de
Referencia para Energia Solar e Eolica, Sergio Brito, que diz: a predominancia dos ventos na
RMR vem em sua maior intensidade do lado sudeste na maior parte do ano e o sol nasce no

lado leste e se pde no lado oeste.

Com essa informagdo sera analisada a posi¢do dos edificios no terreno e a influencia dos

ventos favoraveis e da incidéncia solar sobre as construgoes.
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Figura 5: Esquema com a posi¢do do vento e luz natural na RMR.

Aragoioba Ham aracd
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FONTE: http://www.paulista40graus.com/coluna-fogo-cruzado-folha-de-pernambuco-11/

Desta forma, janelas ao leste sdo importantes, pois deixam entrar o sol da manha que ¢ mais
fraco e deixara os ambientes, quartos ou salas, com uma temperatura mais agradavel, e por
consequéncia posicionar a cozinha e area de servico do lado oeste da casa, com janelas
também nessa direcao, ja que apds o meio-dia o sol esquenta e esses ndo sdo ambientes em de
longa permanéncia, segundo a Lei de Edificagdes, n°16.292/97, Capitulo III, Arts. 83, da

PMR pelos quais se guiam também os municipios de Abreu e Lima e Itamaraca.
Relacionado a energia observar nos projetos:

— Se ja estdo indicados materiais isolantes térmicos, lampadas e outros equipamentos de baixo

consumo;

— Se existe um local reservado para energia solar;

— A existéncia do paisagismo para amenizar o clima;
Forma arquitetonica, arranjos espaciais:

— Observar a questdo da estética e do partido arquitetdnico adotado, que influencia no valor

atribuido ao edificio e/ou conjunto de edificios. Dessa forma, neste item serd analisado como
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os habitacionais foram concebidos arquitetonicamente;
Zoneamento dos usos internos do edificio e geometria dos espagos internos:

— Trata da descri¢ao dos projetos com base no zoneamento pleiteado pela arquitetura moderna

(social, intimo e servico) e do nimero de ambientes com suas formas e dimensdes minimas;
Consumo consciente dos recursos em geral; e reuso e reciclagem:

— Por falta de dados dos projetos componentes da amostra foram observados apenas a

existéncia de locais para residuos reciclaveis;
Eficiéncia na gestao e uso da agua observar:

— A existéncia de equipamentos de baixo consumo, como a especificagdo de uma torneira
mais econdmica j& no projeto, assim como sdo especificados o tipo de fechamento para as

aberturas;

— Se tem especificado no projeto algum sistema de aproveitamento de adguas pluviais, para

fins ndo potaveis;

— A existéncia de areas permeaveis, como solo natural para absorcdo das aguas da chuva,

evitando alagamentos;

— A existéncia do sistema de tratamento - publico ou local e sistema para tratar as aguas

cinzas;

4.2. Conjuntos analisados:

Os projetos dos conjuntos foram observados sob dois angulos: um a tipologia dos blocos e
outro a unidade de moradia de acordo com as diretrizes estabelecidas por IDHEA (ver pag.15)

juntamente com as diretrizes da Cartilha da Caixa.
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Tabela 3 — Conjuntos habitacionais analisados / localizagao

Numeracao dos Nome dos conjuntos Cidade
Conjuntos
1 Residencial Manoel Rodrigues Pinheiro Abreu ¢ Lima
— Planalto
2 Residencial Ciranda da Ilha — Biquinha  Itamaraca
3 Residencial Vila Independéncia — Brejo Recife

do Beberibe

Para melhor entendimento apresentamos no mapa da RMR, a localizacdo dos conjuntos que

compdem a amostra.

Figura 6: Mapa com a localizacdo dos conjuntos habitacionais a serem analisados na RMR.

IPOMICA

FONTE: Site do Observatdrio das metropoles- Universidade Federal do Rio de Janeiro

4.2.1 Conjunto habitacional 1 - Residencial Manoel Rodrigues Pinheiro, localizado no bairro

Planalto - Abreu e Lima — PE: Habitacional multifamiliar, projetado em marco de 2016.
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Figura 7: Esquema com a situacdo e locagdo do habitacional 1 em relacdo a vento e iluminacao.
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacionall

Orientagdo solar e aos ventos:

E possivel observar no esquema acima que de acordo com a implantacdo dos edificios no
terreno, os blocos foram projetados no sentido Norte/Sul. Isto significa que todos os blocos
recebem na parte da manha a incidéncia dos raios solares vindos do leste com mais intensidade

em apenas uma face, priorizando os apartamentos que estao voltados para este lado.

O mesmo ocorre com a ventilagao natural, como ja foi dito, na RMR os ventos sopram em sua
plenitude na maior parte do ano no sentido sudeste, desta forma, a face de cada bloco voltada
para este sentido ¢ privilegiada em relagdo a ventilagdo natural, enquanto os apartamentos
voltados para o lado norte recebem menos ventilacdo natural e consequentemente sao mais

quentes.

Quando isolamos o pavimento de um bloco € possivel analisar a influéncia dos ventos e do sol

em cada apartamento.
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Figura 8: Recorte planta baixa pavimento do conjunto 1
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquifeténicc; do (;onjunto habitacionall

Na figura 8, ¢é possivel perceber como a habitagdo A ¢ privilegiada quanto a ventilagdo
natural, em relacdo as demais unidades desse mesmo andar. Isto acontece porque ela recebe a
ventilagdo natural em praticamente todos os seus ambientes internos, principalmente naqueles
de maior permanéncia, como quartos e sala. J4 em relacdo a insolac¢do, a unidade A recebe
luminosidade natural no horario da manha com mais intensidade em sua area de servigo,
cozinha e banheiro do que nos demais comodos do apartamento, enquanto a incidéncia do sol
poente sera maior em sua varanda e nos dormitorios locais de maior permanéncia dos
usuarios. Desta forma ndo tem a melhor localizagdo relacionada a iluminagado, pois os locais

de maior permanéncia ficam com temperatura elevada, no caso sdo mais quentes.

Quando observamos isoladamente as demais unidades nota-se que hd vantagens e
desvantagens relacionadas a iluminagdo e a ventilagdo, por conta da posi¢do de cada uma, ja

que cada unidade esta voltada para uma orientagdo diferente.

Com essa analise ¢ possivel perceber que em apenas um bloco temos situagoes diferentes de
iluminacdo e ventilacdo natural, fato este que se repete, em todos os blocos e em todos os
andares, onde existem apartamentos que sdo mais ventilados do que outros e apartamentos

que sdo mais iluminados com a luz natural do que outros.
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Como resultado, a economia de energia se comporta de diferentes maneiras de acordo com a
posicdo e necessidade de cada apartamento. Pode-se dizer que esta solugdo atende
parcialmente a proposta da sustentabilidade, referente a iluminacao e ventilacdo natural,

evitando maior gasto energético.
Relacionado a energia:

Em relacdo a materiais isolantes térmicos ou lampadas mais econdmicas nao foi possivel
analisar, pois no projeto nao existe recomendagdo ou especificagao destes. Também nao foi

encontrado local destinado para sistema de energia solar.

Em relacao ao paisagismo foi observado a presenca de vegetacao rasteira, inclusive em locais
que servirdo como estacionamento e a locacao de 5 (cinco) arvores, sem indicagao de porte. O
conjunto fica a desejar no que diz respeito a paisagismos, que ajudem a amenizar o clima ou

qualificar esteticamente o0 mesmo.

Forma arquitetonica, arranjos espaciais:

Figura 9: Analise da forma arquitetonica do habitacional 1

. o
PLANTA LOCAGAO E COBERTA -@'

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacionall

Todos os 5 (cinco) blocos de edificios tem a mesma volumetria em forma de “H”. Formato
que ¢ predominante nesse tipo de empreendimento. Suas fachadas sdo destituidas de qualquer
adorno arquitetonico e suas paredes sdo apenas pintadas e com aberturas hora em esquadrias

de aluminio e vidro, hora em cobogo.
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Figura 10: Analise da fachada do habitacional 1.
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquiteténico do conjunto habitacionall

Desta forma os edificios construidos para este empreendimento ndo apresentam nenhum

elemento de protegao.

As duas ruas que dao acesso ao residencial foram projetadas para o empreendimento e sao
margeadas por estacionamento do proprio residencial. Existe uma area de lazer com parque
infantil, piscina com area de apoio e saldo de festas, que fazem com que os moradores
interajam entre si. Em relacdo a acessibilidade foi possivel notar rampas de acesso que vao da

rua para o residencial e também na entrada de cada bloco.

Zoneamento dos usos internos do edificio e geometria dos espagos internos:

Figura 11: Esquema dos pavimentos do habitacional 1.

BLOCO 01 BLOCO 02 BLOCO 03 BLOCO 04 BLOCO 05

18 unid. 18 unid. 18 unid. 18 unid. 16 unid.
8 unid duplex duplex duplex duplex duplex duplex duplex duplex duplex duplex & unid
4 unid tipo tipo tipo tipo tipo tipo tipo tipo tipo tipo |4 unid
4 unid tipo tipo tipo tipo tipo tipo tipo tipo tipo tipo |4 unid
2 unid tipo vagasl tipo vagasl lvagas tipo tipo vagasl lvagas saldo

TOTAL: 88 unidades
Estacionamento: 88 vagas

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacionall
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Como pode ser observado na figura 11 acima, cada bloco possui 18 apartamentos divididos da
seguinte forma: térreo mais 3 pavimentos, sendo o ultimo pavimento duplex e com uma
quantidade maior de apartamentos por andar. Em todos os blocos, exceto o bloco 5 (cinco),
existem apartamento no térreo ¢ 3 deles (localizados no bloco 3 e 4) sdo reservados para

pessoas com necessidades fisicas especiais (figura 12).

Figura 12: Ampliagdo tipos de plantas baixas

Apartamento para
pessoas com
necessidades fisicas
especiais

', Apartamento comum

e © []

Planta acessivel Pavimento tipo

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacionall

Os apartamentos reservados para pessoas com necessidades fisicas especiais respeitam o raio
de 1,50 m de diametro para locomocao da cadeira de rodas, mas em compensacdo nio tem
varanda e sua area de servigo € integrada a cozinha, enquanto isso os apartamentos comuns

dispdem de uma area maior para estes dois ambientes e tem varanda.

E possivel perceber que em todos os apartamentos comuns e para pessoas com necessidades

especiais a configuracio espacial ¢ a mesma em forma retangular e apresentam a mesma area
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de 54,70 m? de construgdo. Os duplex, apesar de terem a configuragdo retangular, tem areas
diferentes e menores, que variam entre 52,70 m? e 49,85 m? como mostram as figura 13
abaixo. Mesmo tendo esse diferencial, entre areas, todos s apartamentos dispdoem de uma area
maior do que o especificado como minimo pela cartilha do programa MCMV que ¢ de 39m?

de area interna por unidade habitacional.

Figura 13: Ampliag@o do primeiro e segundo pavimento duplex, tipo A e tipo B

AL 52,70 m?
B: 49,85 m?

2° pavimento

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacionall
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Como pode ser observado, os apartamentos ndo fogem do convencional, quando se trata do
formato retangular, forma mais encontrada nos edificios construidos na atualidade, mas por
outro lado possuem darea total maior do que o especificado pelo programa, capaz de gerar
certo conforto a mais ao usuério. E importante observar que em um mesmo empreendimento
existem configuracdes internas distintas, que podem atrair moradores com diferentes
necessidades, mas que independente desta observagdo, ndo apresenta mais ambientes do que o
minimo exigido pela cartilha da CAIXA regida pelo programa. Atendendo ao programa do

minha casa minha vida e também a arquitetura sustentavel.

Consumo consciente dos recursos em geral; e reuso e reciclagem:

Quando observamos o projeto e sua distribuicdo no terreno, encontramos um local reservado
para o lixo, este ja em seu destino final para ser recolhido pelo sistema de coleta da cidade,

mas nenuma outra informacao foi identificada para o lixo reciclavel.

Figura 14: Ampliagéo do local reservado para o lixo
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacionall

Desta forma, o residencial ndo apresenta solucdo destinada ao lixo reciclado. Nao estando

adequado a este ponto da arquitetura sustentavel e da sustentabilidade.
e Eficiéncia na gestdo e uso da agua:

Observando o conjunto e sua implantacdo no terreno € possivel encontrar um reservatorio

superior € um reservatorio inferior para capitagao da agua encanada fornecida pelo sistema de



47

abastecimento de dgua da cidade (COMPESA), mas ndo foi encontrado nenhum outro tipo de

coleta para dgua reutilizavel ou captacdo das aguas da chuva.

4.2.2 conjunto habitacional 2 - Residencial Ciranda da Ilha, localizado no bairro de Biquinha

— Itamaraca — PE: Habitacional multifamiliar, projetado em margo de 2014.

Projeto de condominio para implantagao de 500 unidades habitacionais, para construcao de

conjunto habitacional de interesse social.

Figura 15: Esquema com a situagdo e locacao do habitacional 2 em relagdo a vento e iluminagao.

| Jrme I H?Lf//?f i II : : -
! == . J - Bloco isolado

Poente Planta baixado conjunto 2 VGt

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 2

¢ Orientacao solar ¢ aos ventos:
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De acordo com o esquema da figura 15, ¢ possivel observar como os 17 edificios foram
distribuidos em posi¢des diversas ao longo do terreno e que dessa forma existem varias
situagdes em relagdo a ventilagdo e a iluminagdo natural. Como ja sabemos os apartamentos
voltados para o lado leste tem uma melhor iluminagdo natural durante o dia do que os
voltados para o lado oeste que pegam o sol poente e com a sensacdo térmica mais elevada. O
mesmo ocorre em relagcdo a ventilagdo. Os apartamentos que tem suas aberturas voltadas para

o sudeste tem uma melhor ventilagao

Figura 16: Esquema que mostra posigdes diferentes dos edificios no terreno.

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquiteténico do conjunto habitacional 2

As cores acima, posicionadas na figura 16, mostram as 4 posicdes diferentes da disposicao
dos edificios no térreo. Todos os edificios tem a mesma configuracdo de planta baixa,
contendo 8 apartamentos por andar, sendo 4 voltados pra um lado e 4 voltados para o lado

oposto como mostra a figura 17 abaixo.

Se observarmos os blocos que estdo na posicao da cor laranja em relagdo ao sol e ao vento ¢

facil identificar as varias possibilidades relacionadas a essas condi¢des naturais.
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Figura 17: Planta baixa pavimento tipo com esquema do sol e vento do habitacional 2.

Nascente

O que tem em
cima ¢ espelho
do que tem
para baixo,
tendo a mesma
planta baixa.

Vento

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 2

Em relagdo a iluminacdo natural os apartamentos F e E sdo os mais privilegiados, pois sdo os
que mais recebem o sol da manha, em boa parte dos seus ambientes internos e também os de
maior permanéncia. Em compensagdo o apartamento C recebe a luz do sol poente, quando o
mesmo se encontra com a temperatura mais elevada atingindo os quartos deste apartamento,
local de maior permanéncia do morador. J4 em relagdo ao vento, os apartamentos H e G
recebem a melhor ventilagdo natural, quando comparamos com os demais apartamentos do
mesmo andar, pois estdo com maior parte de suas aberturas voltadas para o lado sudeste,
enquanto os apartamentos A e B recebem pouco dessa ventilagdo natural, consequentemente

sdo mais quentes.

O mesmo ocorre quando analisamos os demais blocos que estdo em posi¢des distintas aos de
posicdo da cor laranja, modificando apenas os apartamento privilegiados em relacdo a
luminosidade e insolacdo natural e chegando a mesma conclusao do residencial 1 analisado a
cima, que neste quesito, a sustentabilidade energética se comporta de diferentes maneiras de

acordo com a posi¢do de cada apartamento.



50

Relacionado a energia:

Em relacdo a materiais isolantes térmicos ou lampadas mais econdmicas nao foi possivel
analisar, pois no projeto nao existe nenhuma recomendagao ou especificagao destes. Também

ndo foi encontrado local destinado para sistema de energia solar.

Em relacdo ao paisagismo foi observada a presenca de vegetagdo rasteira e em alguns pontos
isolados a presenca de poucas arvores, mas nenhuma entre prédios, que pudesse de certa

forma contribuir com a amenizagao da temperatura ambiente.
Forma arquitetonica, arranjos espaciais:

Assim como o conjunto 1, foi possivel notar que todos os edificios apresentam configuragao

“H” que neste caso se encontra de forma duplicada e linear como mostra a figura 18 a baixo.

Figura 18: Esquema que mostra tipologia dos edificios do habitacional 2.

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 2

Como pode ser observado, apesar das 4 posigdes distintas que os edificios se encontram, estes
tem a mesma volumetria e configuracao de planta baixa em todos os blocos e assim como no
primeiro residencial analisado suas fachadas sao destituidas de qualquer adorno arquitetonico e
suas paredes tem apenas especificacdo de pintura ora, texturizada, ora lisa e suas aberturas sao

sempre em esquadrias de aluminio natural com vidro incolor como mostra a figura 19 abaixo.
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Figura 19: Analise da fachada frontal do habitacional 2.

Pintura texturizada
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 2

O residencial apresenta, ao longo de seu terreno, ruas projetadas para locomoc¢ado dos usuarios,
que dao acesso aos 17 blocos e em sua extensao € possivel perceber vagas de estacionamento
para automoéveis. Dentre estas existem vagas para deficientes fisicos, mas ndo existem vagas
suficientes para todos os apartamentos. Para acesso aos blocos existem rampas, tornando o
pavimento térreo acessivel para pessoas com necessidades especiais e para os demais andares

0 acesso ¢ feito apenas através de escadas.

Na figura 20 abaixo, ¢ possivel perceber 2 pontos isolados com parque infantil e um campo de
futebol localizado na entrada do residencial, que a fica a aproximadamente 6 km de distancia

do ultimo bloco do terreno.

Figura 20: Identificac@o dos espagos de lazer e ruas projetadas do habitacional 2.

Entrada do
residencial %

Ultimo bloco Calgadas p/ pexiestres Rua projetada Garagens

A
Parque infantil Rua projetada Parque infantil Campo de Futebol

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 2
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Desta forma ¢ possivel perceber que o residencial tem uma extensdo muito grande e seus
espacos de lazer ndo comportam a quantidade de moradores do mesmo, o tamanho do
residencial também faz com que o empreendimento se torne quase um bairro, € ndo comporta
as necessidades totais dos moradores que precisam percorrer grandes distancias para encontrar

padarias, farmacias, escolas e outros equipamentos de necessidades basicas.
Zoneamento dos usos internos do edificio e geometria dos espagos internos:

Como ja foi dito anteriormente, o residencial 2 tem 17 edificios, estes sdo compostos por
térreo mais trés pavimentos, cada andar contem 8 apartamentos, todos eles acessiveis de
acordo com o projeto. Destes 8 apartamentos existem duas formas de plantas baixas, a do tipo

A e a do tipo B, identificadas como mostra a figura a seguir:

Figura 21: Localizag@o dos apartamentos TIPO do habitacional 2.

Tino B

3
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 2

As do tipo A tem area de 45,30 m? e as do tipo B tem 46,37 m? de area, as duas sdo
praticamente iguais, rebatidas para lados opostos, mantendo as entradas uma de frente para a
outra. Todos tem a mesma quantidade de ambientes: cozinha/servigo, banheiro acessivel, hall
(corredor), 2 quartos e sala/jantar. O que pode ser observado € que os espacos social, intimo e
servigo encontram-se misturados, ja que todas as portas estdo voltadas para o mesmo centro.

Como pode ser observado na figura 22.
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Figura 22: Identifica¢do dos espacos de lazer e ruas projetadas do habitacional 2.
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 2

A diferenca entre eles ¢ que nos apartamentos do tipo A o Hall ¢ um pouco maior do que o do
tipo B e na do tipo B a cozinha/servigo e sala/jantar sdo um pouco maiores do que as do tipo
A. tal diferenga ¢ ocasionada pela necessidade de uma abertura para ventilagdo da area de
servigo e cozinha. A figura abaixo ¢ um quadro de areas que foi retirado do projeto e mostra

esta pequena varia¢do no tamanho dos ambientes internos:

Figura 23: Quadro de 4rea util dos apartamentos tipo A e B retirado do projeto do habitacional 2.

QUADRO DE//—\REAS 2
AREA UTIL TIPO A TIPO B

COZINHA/SERVIGO 06,75m* 07,49m”
BANHEIRO 04,10m* 04,10m*
HALL 02,50m* 02,39m*
QUARTO A 08,18m* 08,18m?
QUARTC B 08,78m* 08,78m*
SALA/JANTAR 10,76m? 10,91m?

FONTE: Quadro retirado do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 2

Diante dessa analise foi possivel observar que a quantidade de ambientes esta de acordo com
a solicitagdo da cartilha do programa, e que em relagdo a area util as duas unidades TIPO
ficam préximos a margem estabelecida pelo programa que ¢ de 39m? de area interna, mas

deixando a desejar na distribui¢do dos ambientes internos.
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Consumo consciente dos recursos em geral; e reuso e reciclagem:

Observando o projeto nao foi indentificado um local reservado para qualquer tipo de lixo, seja
ele comum ou reciclavel proximo a entrada do residencial, dando acesso a rua, mas existe no
terreo de cada bloco tem um espago de 1,26m? reservado para deposito de lixo comum, que
ndo parece ser o suficiente para abrigar o lixo de 32 apartamentos. Assim o residencial ndo
apresenta soluc¢ao destinada ao lixo reciclado, analisado neste item, ndao estando adequado a
este ponto da arquitetura sustentavel e da sustentabilidade nem mesmo ao que diz respeito ao

lixo comum.
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Eficiéncia na gestao e uso da dgua:

Nao foi encontrada nenhuma especificagdo em relagcdo ao tipo de torneira a ser instalada nos
apartamentos. Nem tdo pouco alguma especificagdo de algum sistema de aproveitamento de

aguas pluviais, para fins ndo potaveis;

Em relacdo a éreas permedveis, o residencial apresenta uma area de 1.249,50 m?, que
representa 33,53% do terreno total, composto por um grande gramado, mas dentre esta area

existe parte com tela argamassada que impede o escoamento da agua e logo apds um talude.

Foi observado no projeto dois locais reservados para estagdo de tratamento de efluentes, antes

de retornar a rede publica que faz parte de sistema para tratamento das aguas cinzas.

4.2.3. Conjunto habitacional 3 - Residencial Vila Independéncia, habitacionais localizados no
bairro do Brejo de Beberibe, Recife-PE: Habitacional multifamiliar, projetado em setembro de

2014.

Projeto de condominio para implantacdo de 336 unidades, para constru¢do de conjunto

habitacional de interesse social.



56

Figura 24: Esquema com a situacdo e locag¢ao do habitacional 3 em relagdo a vento e iluminagao.
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquiteténico do conjunto habitacional 3

Relacionado a orientacao solar e aos ventos:
Como pode ser observado no esquema da figura 24 acima, no habitacional 3 foram projetados

21 blocos de apartamentos e estes encontram-se em 3 posi¢des distintas no terreno, dessa
forma, existem 3 situagdes que podem ser analisadas em relagdo a iluminagdo e ventilagdo
natural. Ainda no esquema acima, ¢ possivel observar onde o sol nasce e se pde, assim como

pode ser observado o sudeste, de onde a ventilagdo chega com mais intensidade durante o ano.
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Figura 25: Esquema que mostra posi¢des diferente dos edificios no terreno do habitacional 3.

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 3

Na figura 25, as cores indicam as trés posi¢des diferentes que os edificios se encontram no
terreno. Todos os edificios tem a mesma configuragdo de planta baixa, contendo 4
apartamentos por andar, sendo 2 voltados pra um lado e 2 voltados para o lado oposto como

mostra a figura 26 abaixo.

Se os edificio que estdo marcados com a cor roxa para analisa em relagdo a estes agentes

naturais, que também podemos observar no esquema da figura 26 abaixo.
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Figura 26: Planta baixa pavimento tipo com esquema do sol e vento do habitacional 3.
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 3

E possivel notar que o apartamento D é o que melhor se posiciona em relagio & iluminagdo e
a ventilacdao natural, porque recebe o sol da manha em seus quartos e tem boa parte de suas
aberturas voltados para o sudeste, enquanto o apartamento A ¢ o mais prejudicado neste
quesito, pois recebe o sol se pondo, periodo que se encontra com a temperatura mais elevada,
em seus quartos que como ja foi dito anteriormente ¢ local de maior permanéncia pelos
moradores, além disso o apartamento A, também ¢ prejudicado quando falamos da ventilagao
natural, ja que sofre pouca incidéncia dos ventos vindos do sudeste, pois suas aberturas estao

voltadas para o noroeste.

Foi possivel notar também a proximidade entre blocos, distancia entre 3 a 5 metros, que
impede a passagem do sol até suas aberturas de acordo com a posi¢do que o mesmo se

encontre. Esta proximidade entre blocos também dificulta a incidéncia dos ventos.

O mesmo ocorre quando analisamos os demais blocos que estdo em posi¢des distintas aos de
posi¢do da cor roxa, modificando apenas os apartamentos privilegiados em relacao a
luminosidade e insolagdo natural e chegando a mesma conclusdao dos residenciais anteriores,

que neste quesito, a sustentabilidade energética se comporta de diferentes maneiras de acordo
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com a posic¢ao de cada apartamento.

Relacionado a energia observar nos projetos:

Assim como os habitacionais anteriormente analisados, no habitacional 3 ndo foi possivel
analisar os materiais isolantes térmicos ou algum tipo de lampada, pois no projeto ndo existe
nenhuma recomendag¢do ou especificacdo destes tipo. Também ndo foi encontrado local

especificado para sistema de energia solar, deixando a desejar nestes quesitos.

Em relagcdo ao paisagismo foi observada a presenca de vegetagdo rasteira e a locagdo de
arvores em alguns pontos isolados, mas nenhuma entre prédios, que pudessem fazer volume e

de certa forma contribuir para amenizar a temperatura ambiente.

Forma arquitetonica, arranjos espaciais:

Assim como nos habitacionais 1 e 2, foi possivel notar que os edificios apresentam a mesma

configuragdo “H” como mostra a figura 27 a baixo.

Figura 27: Esquema que mostra tipologia dos edificios como habitacional 3.

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 3

Apesar das 3 posi¢coes distintas que os blocos se encontram, estes tem a mesma volumetria,
mesmo tipo de fachada e configuracao de planta baixa iguais. Nao foi encontrado nenhum

tipo de adorno arquitetonico, ou platibandas que de certa forma modifiquem as fachadas, a
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ndo ser, um pequeno friso metalico entre andares e brises em placa pré-moldada de concreto
na lateral da escada. Ademais sdo muito parecidos com os projetos anteriormente analisados.
Uma vez que suas paredes tem especificagdo de pintura, suas aberturas sdo vedadas por

janelas em aluminio e vidro e seu telhado em telhas metalicas. Como mostra a figura 28.

Figura 28: Analise da fachada frontal e lateral do habitacional 3.
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 3
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Por ser um habitacional muito grande, foi necessaria a criacao de ruas e cal¢adas para que os
moradores possam acessar os 21 blocos. Foram projetadas algumas vagas de estacionamento,
mas ndo a quantidade necessaria para todos os 336 apartamentos. O residencial também conta
com uma quadra poliesportiva, 2 parques infantis e 4 mini pracas com bancos. Fora isso

existe a locagdo de algumas arvores ao longo do terreno.

Os moradores que vivem nos blocos de apartamentos mais afastados da entrada precisam
percorrer uma grande distancia para chegar até sua residéncia e por este motivo se mantém

afastados das areas de lazer do residencial.

Para o acesso a entrada de cada bloco existe uma rampa que liga ao térreo, mas para chegar
aos demais pavimentos o acesso ¢ feito apenas por escadas, apesar disto, os ambientes de

todos os apartamentos foram projetados com espaco de giro para cadeira de rodas.

Na figura 29, foi feito um esquema mostrando os itens citados a cima.
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Figura 29: Identificac@o dos espagos de lazer e ruas projetadas do habitacional 3.
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 3

Desta forma ¢ possivel perceber que o residencial tem uma extensdo muito grande, chegando
a mesma conclusdo do habitacional 2, no qual seus espacos de lazer nio comportam a
quantidade de moradores tornando o habitacional quase um bairro que ndo atende as
necessidades totais dos moradores que precisam percorrer grandes distancias para encontrar

padarias, farmadcias, escolas e outros equipamentos de necessidades basicas.

Zoneamento dos usos internos do edificio e geometria dos espagos internos:

Todos os 21 blocos do conjunto 3 tem a mesma configuracdo de planta baixa, assim sendo
igual para o térreo e os demais pavimentos. Estas unidades tem sua area interna util de 39,66
m? que ¢ composto por sala de estar/jantar, cozinha, circulacdo, area de servigo, banheiro e 2
quartos. E possivel perceber como a area social se mistura com as areas intima e de servico,
quando observamos a planta baixa na figura 30, que mostra as portas dos quartos e banheiro

voltadas para cozinha e area de servico.
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Figura 30: Planta baixa s/escala Pavimento TIPO do habitacional 3
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FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 3

Mesmo contemplando todos os ambientes pedidos pelo programa MCMYV, os apartamentos
tem area proxima aos 39 m? de area util exigidos pelo mesmo e o projeto deixa a desejar em

relacdo a divisdo interna de seus ambientes.

Consumo consciente dos recursos em geral; e reuso e reciclagem:

O projeto e sua distribuicdo no terreno, apresenta um local reservado para o lixo proximo a
entrada do habitacional para ser recolhido pelo sistema de coleta da cidade, exigéncia da

municipalidade, mas nenhuma outra informacgao foi identificada para o lixo reciclavel.

Figura 31: Ampliag@o do local reservado para o lixo no conjunto 3.

FONTE: Imagem gerada a partir do projeto arquitetonico do conjunto habitacional 3
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Desta forma, o residencial ndo apresenta solu¢do para destinacdo do lixo reciclado. Nao
estando adequado a este ponto da arquitetura sustentdvel e da sustentabilidade. Logo, ndo esta

em acordo com a arquitetura sustentavel.

Eficiéncia na gestao e uso da agua observar:

Nao foi encontrada nenhuma especificagdo em relagcdo ao tipo de torneira a ser instalada nos
apartamentos. Nem tdo pouco alguma especificacdo sobre sistemas de aproveitamento de
aguas da chuva, para fins ndo potaveis. Em relagdo a reservatorio de agua, so foi possivel
identificar os reservatorios superiores, cada bloco tem o seu, para capitacao da 4gua encanada
fornecida pelo sistema de abastecimento de agua da cidade (COMPESA), além disso, nada foi

encontrado a respeito do sistema de tratamento local ou sistema para tratar as aguas.

Em relagdo as areas permedveis, o residencial apresenta uma area de 12.277,71 m?, que
significam 39,22% do terreno total, composto por um grande gramado, e poucas arvores

locadas no terreno.

Diante do exposto acima, o conjunto 3 ndo responde a todos os pré-requisitos para ser uma

construgdo sustentavel, relacionado a gestao da agua.

No proximo capitulo encontram-se os resultados da anélise aplicada aos conjuntos selecionados.
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5. RESULTADOS

Para melhor entendimento o resultado da analise de conteudo realizada nos 3 conjuntos

residenciais projetados sob orientagdo da Cartilha da Caixa estdo descrito na matriz 1 a seguir:

Matriz 1: Resultados dos itens analisados.

LEGENDA
. ATENDE ATENDE PARCIALMENTE ‘ NAO ATENDE
CARTILHA/ IDHEA CONJUNTOS
Parametros da Arquitetura Sustentavel 1 2 3

1 | Orientagéo solar e ventos

1.1 | Iluminagao natural

1.2 | Ventilacao natural

2 | Energia

2.1 | Materiais isolantes térmicos e de baixo consumo ‘ ‘ ‘

2.2 | Kit de energia solar/ locar reservado

2.3 | Paisagismo capaz de amenizar o clima

3 | Forma arquitetdnica

4 | Arranjos espaciais

5 | Zoneamento interno (social, intimo e servigo)

6 | Area interna do apartamento exigida MCMV 39 m2

7 | Consumo e reuso dos recursos (reciclagem)

8 | Lixo

9 | Eficiéncia e Gestdo do uso

9.1 | Especificagao de equipamentos economizadores

9.2 | Sistema de aproveitamento de dguas pluviais

9.3 | Solo natural para absor¢ao das aguas da chuva

9.4 | Sistema para tratar as aguas cinzas .
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Os critérios de avaliagdo foram obtidos entendendo que:
ATENDE — Quando os itens analisados foram atendidos de forma total;
ATENDE PARCIALMENTE — Quando apenas alguns itens foram atendidos;

NAO ATENDE — Quando os itens ndo foram atendidos.

5.1. Graficos de resultado

Os graficos foram gerados a partir do somatorio dos dados obtidos na matriz 1.

Grafico representativo dos resultados do conjunto habitacional 1:

33%

ATENDE PARCIALMENTE B NAO ATENDE
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Grafico representativo dos resultados do conjunto habitacional 2:

38%

ATENDE PARCIALMENTE B NAO ATENDE

Grafico representativo dos resultados do conjunto habitacional 3:

33%

ATENDE PARCIALMENTE B NAO ATENDE

Como se percebe, os graficos acima representam a realidade da andlise e comprovam a

matriz. Nota-se que o percentual do ATENDE nao € perceptivel por ser menor que 1%.
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6. CONSIDERACOES FINAIS

O proposito deste trabalho foi o de constatar através, de uma analise de conteudo, a presenga
ou ndo dos parametros da arquitetura sustentdvel nos projetos elaborados para o programa

Minha Casa Minha Vida regidos pela Cartilha da Caixa.

Nos projetos analisados, ¢ possivel notar uma falsa melhoria do padrao da habitacdo social
das décadas passadas para a década atual, que € notada nao apenas na habitagdo social, mais

também nos projetos padrao de classe média.

Os projetos passaram a ter fachadas coloridas, guaritas e muros altos, além da “priorizagdo”
por espacos coletivos, chamados de “espagos gourmets” e “fitness centers” que ndo atendem a
populacdo residente nos inimeros prédios de um unico habitacional. Em troca houve uma
diminui¢do no tamanho dos apartamentos, que raramente tem area maior do que os 39 m?
exigidos pelo MCMV ou até mesmo, como foi verificado no conjunto habitacional 3, ndo

chegam a 40 m?.

Outro fator importante observado foi a configuragdo encontrada em todos os projetos. A
padronizagdo pela planta “H”, pouco elaborada, rebatendo uma mesma planta baixa para
todos os quatro lados, nao se importando com a posicao da iluminacdo e ventilagdo natural e
tdo pouco com seus espagos (social, intimo e servi¢o) internos. Requisito fundamental para
arquitetura sustentavel porque contribui na economia da energia, no maior conforto térmico e

na configuracdo dos espagos internos de maior permanéncia em relag@o a orientagao.

A ndo preocupagdo com o meio ambiente, com o consumo sustentavel e auto sustentabilidade
local também foi algo notado. Nao foram encontradas especificagdes sobre reuso ou
armazenamento de 4guas, nenhuma especificagdo sobre lixo reciclavel e quase nada
relacionado, at¢é mesmo, ao lixo comum. O paisagismo, que ajuda no clima local, ¢ o
escoamento das aguas de chuvas deixaram muito a desejar, visto que ndo se observou a

criagdo de microclimas para amenizar a temperatura e pontos de drenagem.

Estes itens deveriam estar inseridos no projeto, desde o canteiro de obras até sua entrega e

serem seguidas pelos moradores como conscientizacao desde a fase de compra do imovel.

Fica bastante claro a existéncia de uma repeticdo de blocos, mono6tona que permeia de um

projeto ao outro, deixando de lado a identidade local e as referéncias espaciais, “criando” uma
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tipologia para os habitacionais e deixando a paisagem urbana pobre.

O que se observou ¢ que a qualidade arquitetonica ndo tem sido um ponto forte nestes
projetos e o crivo de aprovagdo tem deixado a desejar ate mesmo no que diz respeito a
questdes basicas como a forma de distribuicdo espacial dos conjuntos habitacionais e da

unidade privativa propriamente dita, face a arquitetura sustentavel.

Portanto, segundo Jodo Sette Whitaker Ferreira'' em artigo publicado na cartilha de

Sustentabilidade e Inovacao na Habitacdo Popular de Sao Paulo:

A produgdo publica habitacional brasileira se caracterizava (e ainda se
caracteriza, em muitos lugares) pela qualidade duvidosa dos projetos, com
solugdes arquitetonicas sofriveis, mas repetidas sem diferenciagdo em
qualquer lugar como carimbos, espagos reduzidos e pouco dignos, pouca

qualidade construtiva. (2010)

Como foi mostrado nos resultados, ainda ¢ preciso muito para tornar estas habitag¢des
sustentaveis € para isto. Segue abaixo alguns itens como recomendagdo para serem inseridos

na cartilha, que orienta os parametros construtivos para o programa MCMV:

e Os edificios deverdo ter projetadas as areas de longa permanéncia considerando a

orientagao solar e dire¢ao dos ventos dominantes de cada localidade.
e Os edificios deveram ter beirais para a protegdo as paredes;

e Deverdao ser especificados no projeto arquitetonico materiais de baixo consumo e

isolantes térmicos;
e Devera ser indicado e especificado local reservado para energia solar;
e Deverdo existir areas arborizadas para criagdo de microclimas entre blocos;

e Buscar novas formas arquitetonicas, criando sacadas e recuos nas fachadas e

elementos de protecao solar;

' Jodo Sette Whitaker Ferreira: Professor da FAU USP e da FAU Mackenzie, Coordenador do LabHab-
FAUUSP, Vice-Presidente do IAB-SP
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Evitar o arranjo espacial na forma “H”, priorizando a iluminagdo e ventilagdo natural;

Limitar nimeros de blocos, evitando habitacionais muito extensos, prejudiciais a

convivéncia;

Colocar equipamentos de lazer e sociais equidistantes;
Definir espacgos internos de acordo com a época atual;
Acrescentar mais um dormitério aos ambientes internos;
Devera ser indicado local especifico para lixo reciclavel;

Devera ser indicado sistema de aproveitamento de aguas pluviais, para fins nao

potaveis;

Devera ser especificado sistema de tratamento - publico ou local e sistema para tratar

as aguas cinzas;
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